PROSPECTO DE EMISION

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

emite Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al:

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO -

FTIHVPB CERO UNO
Por un monto de hasta:

US$ 25,000,000.00

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO - FTIHVPB CERO UNO- se crea con el objeto de desarrollar, financiar
y brindar rendimiento al Proyecto de Construccién denominado “Portales del Bosque” o el “Proyecto” y producto de ello generar rentabilidad a través de Dividendos para los
Tenedores de los Valores de Titularizacién que se emitan con cargo al mismo. El Proyecto consiste en un desarrollo de unidades habitacionales verticales, inicialmente
constituido por una torre de 11 niveles, con un total de 110 apartamentos. El Proyecto de Construccion se encuentra en la zona de Nuevo Cuscatlan, departamento de La
Libertad. Los Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion estan dirigidos a aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y que estén dispuestos a realizar
una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Monto de la Emision:

Valor minimo y multiplos de
contratacion de anotaciones
electrénicas de valores en
cuenta:

Clase de Valor:

Moneda de negociacion:

Plazo de la emisién

Respaldo de la Emision:

Plazo de Negociacion:

Tasa de Interés:

Naturaleza

Naturaleza del Activo y Valor
Total:

Formay Lugar de Pago:

Forma de Representacion de los
Valores:

Bolsa en la que se inscribe la
emision:

Clasificacion de Riesgo:

Principales Caracteristicas de la Emision
Hasta US$25,000,000.00

Mil (US$ 1,000.00) y Maltiplos de mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00).

Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con Cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES
PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Délares de los Estados Unidos de América.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo
de hasta DIEZ afios, contados a partir de la fecha de colocacion.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estara respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la
Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto de Construccién para
generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacién en circulacion, segin
la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién.

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados
a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, seglin lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema
Financiero en la estructura de la emisién, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacion de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El
remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no
pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones electronicas
en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacién en el patrimonio del Fondo de
Titularizacién sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la forma y modalidades de la distribucion de Dividendos.
Inmueble que inicialmente integrara el Fondo de Titularizacion estd compuesto por siete porciones de terreno de forma irregular,
marcados como PORCION II; posee una extension superficial de 9,926.87 m2. El inmueble ha sido valuado por Perito Valuador de
Inmuebles Ingeniero Luis Guifarro, bajo el asiento PV-0112-2011, en un monto de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS (US$
13,406,964.84).

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Anotaciones electrénicas de Valores en cuenta en la Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Nivel “N3", Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.

La clasificacién de riesgo otorgada inicialmente por Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V,, Clasificadora de Riesgo es “N3" segln sesion
extraordinaria de su Comité de Clasificacion de Riesgo del uno de diciembre de dos mil veintitrés y con informacion financiera del
Originador auditada al 31 de diciembre de 2022.

LOS BIENES DE HENCORP VALORES LTDA,, TITULARIZADORA NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE

TITULARIZACION.

RAZONES LITERALES:

LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO

IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.



Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora autorizando la inscripcién de Hencorp Valores, S.A., Titularizadora, ahora
denominada Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesién No. JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010. Resoluciéon de
Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripciéon de la emisién de Valores de Titularizacién- Titulos de
Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, en sesion No. CG-
221/2023, de fecha 18 de enero de 2023 y sus modificaciones en sesion No. CG-226/2023, de fecha 3 de marzo de 2023, en sesién No. CG-236/2023 de
fecha 23 de junio de 2023, sesi6on No. CG-240/2023 de fecha 14 de julio de 2023, y sesion No. CG-343/2025 de fecha 9 de diciembre de 2025. Resolucién
de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcién del
Emisor. Resolucion del Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nUmero CE-03-2024 de fecha 5 de febrero del 2024 que
autorizé la inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO y su modificacién en sesion CE-08-2026 de fecha 11 de mayo de 2026. Resolucién de Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizé el Asiento Registral en el
Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, en sesién No. CD-34/2023 de fecha 25 de julio del 2023 que autoriz6 el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del
Registro Publico Burséatil. Resolucién del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-64/2023 de fecha 15
de diciembre de 2023 que autorizo la modificacion al asiento registral de esta emisién. Resolucién del Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesién No. CD-15/2026 de fecha 12 de marzo de 2026 que autorizo la modificacién al asiento registral de esta emision.
Autorizacion de Modificacion de la Emision en Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores en Acta Nimero CINCO, punto UNO de
caracter extraordinario celebrada el ocho de diciembre de dos mil veinticinco. Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios
Herrera con fecha 09 de agosto del 2023, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, SYSVALORES, S.A.
de C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA, su modificacion de fecha 2 de enero de 2024, ante los oficios de la notario Maria Martha Delgado Molina, y su
Gltima modificacion de fecha 27 de marzo de 2026, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera. La clasificacion de riesgo no constituye
una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un factor
complementario para la toma de decisiones de inversién. Véase la Seccién N° IX, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una
exposicién de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

SOCIEDAD ESTRUCTURADORA Y ADMINISTRADORA: ORIGINADOR:
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V.
AGENTE COLOCADOR: REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES:
HENCORP, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA SYSVALORES, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA
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|. CONTRAPORTADA

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO -FTIHVPB CERO
UNO- (en adelante también referido como el “Fondo de Titularizacién”), contara con los siguientes servicios:

1. Estructurador:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora (en adelante también referida como la “Titularizadora”) es la sociedad encargada
de la Estructuracion y Administracion del FTIHVPB CERO UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA,
Blvd. Orden de Malta y Calle El Boquerdn, Urb. Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.

Teléfono de contacto: 2212-8700.

Correo electrénico: ealfaro@hencorp.com

Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

2. Agente Colocador

Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa ha sido designado como Agente Colocador de la Emision de Valores
de Titularizaciéon con cargo al FTIHVPB CERO UNO. Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa es una sociedad
autorizada por la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A de C.V. (en adelante la “Bolsa de Valores de El Salvador” y/o la
“Bolsa de Valores”) y por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Casa de Corredores de Bolsa en
el mercado bursatil de El Salvador. Sus oficinas se encuentran ubicadas en Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S,
Urbanizaciéon Madre Selva 3, Edificio Avante, Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.

Teléfono de contacto: 2500-6900.

Correo electronico: rvaldivieso@hencorp.com

Sitio web: http://hencorpcasadebolsa.com.sv/

3. Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion

Zelaya Rivas, Asociados, S.A. de C.V., fue nombrada como Auditor Externo del FTIHVPB CERO UNO. Es una firma
legalmente establecida en El Salvador, dedicada a brindar servicios en las areas de auditoria, impuestos, asistencia
contable, asesoria de negocios y otro servicio que directa o indirectamente estan relacionados con la actividad financiera
y de eficiencia administrativa. Actualmente esta inscrita en los Registros de Auditores Externos que llevan la
Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas. Asimismo, esta debidamente autorizada a ejercer la
auditoria externa bajo el nimero 2503. Sus oficinas se encuentran ubicadas en la 3a. Calle Poniente No. 3655, Colonia
Escaldn, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Teléfono de contacto: 2298-7178.

Correo electrénico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

Sitio web: https://www.zelayarivas.com.sv/

4, Perito Valuador de Inmuebles

Luis Roberto Guifarro Alvarez fue nombrado Perito Valuador de los Inmuebles que integran el FTIHVPB CERO UNO. Luis
Roberto Guifarro Alvarez se encuentra registrado en la Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador
bajo el asiento PV-0112-2011 y ha sido calificado como Perito Valuador de Inmuebles.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez.

Teléfono de contacto: 7883-4055.

Correo electronico: luis.guifarro@gmail.com

5. Asesores Legales.

Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. ha sido designada como la firma de abogados asesores de la Emision de Valores
de Titularizacion con cargo al FTIHVPB CERO UNO. Las areas de especializacién de la firma se enfocan en el derecho
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corporativo en general, incluyendo derecho civil, mercantil, financiero, bursatil, propiedad intelectual, laboral y migratorio,
asi como procesos judiciales y administrativos, ademas de brindar servicios juridicos y notariales en general. Sus oficinas
se encuentran ubicadas en la 32 Calle Poniente entre la 71y 69 Avenida Norte, No. 3689, Col. Escal6n, San Salvador.
Persona de contacto: Maria Martha Delgado.

Teléfono de contacto: 2245-4200.

Correo electrénico: mdelgado@verum.com.sv

Sitio web: http://verum.com.sv/

6. Clasificadora de Riesgo

Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo ha sido designada, inicialmente, como una de las Clasificadoras
de Riesgo de la Emisién de Valores de Titularizacion cargo al FTIHVPB CERO UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas
en Avenida La Capillay Pasaje 8, Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya

Teléfono de contacto: 2266-9471.

Correo Electrénico: kmontoya@ratingspcr.com

Sitio Web: http://ratingspcr.com
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IIl. PRESENTACION DEL PROSPECTO

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

Edif. D'Cora, 2°. Nivel, Blvd. Orden de Malta y Calle El Boqueran, Urb, Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador, C.A.
Tel: (503) 2212-8700 Fax: (503) 2289-2577

Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Abril de 2026

Estimado Inversionista:

En representacion del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES
DEL BOSQUE CERO UNO, me es grato ofrecerle a Usted la emision de Valores de Titularizacion -
Titulos de Participacién. Con la colocacion en el mercado de capitales de estos instrumentos se
adquirira el Inmueble para el desarrollo, financiamiento y rendimiento del Proyecto de Construccion
denominado “Portales del Bosque” y producto de ello, generar rentabilidad a través de Dividendos
para los Tenedores de los Valores de Titularizacion que se emitan con cargo al mismo.

Este prospecto le presenta informacién financiera proyectada del FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, asi como las caracteristicas
de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion emitidos con cargo al mismo.

Los Valores de Titularizacién le ofrecen una alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento
de renta variable con alta capacidad de pago.

Atentamente,

«

1

Robertuly’/ Fo Valdivieso Aguirre

Gerente Secretario y Representante Legal
Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora




IV. DECLARACION JURADA DE VERACIDAD DE INFORMACION

En el distrito de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, a las nueve horas
y quince minutos del dia seis de abril de dos mil veintiséis.- Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA, Notario,
del domicilio del distrito municipal de San Salvador y Capital de la Repdblica, municipio de San Salvador Centro,
departamento de San Salvador, comparece ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, de cuarenta afios de edad,
Licenciando en Economia y Negocios, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito municipal de Nuevo
Cuscatlan, municipio de la Libertad Este, departamento de La Libertad, a quien conozco portador de su Documento
Unico de Identidad ndmero cero tres uno ocho uno cinco dos dos - seis, y con Numero de Identificacion Tributaria
Cero uno cero uno - cero nueve cero seis ocho cinco, quien actuando en su calidad de Gerente Secretario y por tanto
Representante Legal de la Sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Numero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce -
cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete del domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan
municipio de La Libertad Este departamento de La Libertad; sociedad que actla en caracter de administradora del
Fondo de Titularizacién denominado “FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES
DEL BOSQUE CERO UNO" cuya personeria relacionaré al final de este instrumento, Bajo Juramento Declara: Que la
informacion proporcionada a Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, para fines del registro de la
emision del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UND,
asi como la presentada en este Prospecto de Emisién, es veraz, precisa y completa y refleja la situacion financiera
real de la Sociedad Titularizadora que represento y el FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO administrado por mi representada. Ademds, se compromete a
mantener actualizada la informacion ante la Superintendencia del Sistema Financiero, y a facilitar la informacién
requerida por Ley. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser legitima y suficiente la personeria con la que actia el
compareciente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Plblica de Modificacion y Aumento de Capital
Social de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en el distrito municipal de San
Salvador y Capital de la Republica, municipio de la San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las ocho
horas del dia cuatro de noviembre del afio dos mil veinticuatro, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo
Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacién favorable correspondiente, otorgada por el Superintendente
del Sistema Financiero el dia seis de noviembre del afio dos mil veinticuatro e inscrita en el Registro de Comercio
el dia cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro bajo el nimero de asiento SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE del
Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS SIETE del Registro de Sociedades. En esta escritura constan todas las clausulas
por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se
establece: Que la denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su
plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién de
conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno
corporativo y la administracion de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes
Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Administrativos y sus
respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios, pero en ningln caso podran ser menos de dos,
correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente
Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos como el presente; b)
Credencial de Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de
Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las nueve horas con cuarenta y cinco minutos del dia diez de
enero del afio dos mil veintitrés, los socios acordaron nombrar un nuevo Concejo de Gerentes, en virtud de la
renuncia dejada por uno de sus miembros, resultando el compareciente electo como Gerente Secretario del Concejo
de Gerentes de la Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence el dia once de enero del afio dos mil veintiocho
e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nimero VEINTINUEVE del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CINCO. Asi se expreso el compareciente a quien explique los efectos legales de ta presente Acta Notarial
la cual consta de una y leido que le fue por mi todo lo escrito en su solo acto sin interrupcion, manifesto conformidad,
ratifico su contenido y firmamos. DOY FE.
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VI. APROBACIONES DE LA EMISION

a)

b)

d)

e)

f)

Resolucion de Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

Autorizacion para Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesion No.
JD-10/2010, de fecha 22 de mayo de 2010.

Resolucion del Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcion de la
emision de Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, en sesion No. CG-221/2023 de fecha 18
de enero de 2023 y sus modificaciones en sesidn No. CG-226/2023 de fecha 3 de marzo de 2023, en sesién No.
CG-236/2023 de fecha 23 de junio de 2023, sesién No. CG-240/2023 de fecha 14 de julio de 2023, y sesion No.
343/2025 de fecha 9 de diciembre de 2025.

Resolucion de la Junta Ordinaria de Accionistas de Inversiones Briko, S.A. de C.V.:

Autorizaciéon para participar en el proceso de Titularizacion con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, firmas de los Contratos y demas
documentos, en Acta No.15, de fecha 10 de enero de 2023.

Modificacion a la Autorizacion de Junta General de la Sociedad Inversiones Briko, S.A. de C.V. para agregar los
inmuebles que formaran parte del proceso de Titularizacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE, en Acta No. 21, de fecha 4 de julio de 2023.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., asi:

Inscripcion de Hencorp Valores, Sociedad Andnima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores, Ltda.
Titularizadora como Emisor de Valores, en sesién No. JD-07/2010, de fecha 25 de mayo de 2010.

Inscripcién de la emisidén de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, en sesién No. CE-
03-2024, de fecha 5 de febrero de 2025 y su modificacién en sesién No. CE-08-2026, de fecha 11 de mayo de
2026.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de Hencorp Valores, Sociedad Anénima, Titularizadora, ahora denominada Hencorp Valores,
Ltda., como Emisor de Valores, en sesién No. CD-11/2010, de fecha 16 de junio de 2010.

Asiento Registral de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, en sesion No. CD-
34/2023, de fecha 19 de julio del 2023 y sesion No. 64/2023, de fecha 15 de diciembre de 2023 en la que se autoriz6
la modificacion al asiento de esta misma emision, y sesién No. CD-15/2026 de fecha 12 de marzo de 2026, en la
gue se autorizd la ultima modificacion al asiento de esta misma emision

Autorizacion de Modificacion de la Emisién en Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de Valores
en Acta Numero CINCO, punto UNO de caracter extraordinario celebrada el ocho de diciembre de dos mil
veinticinco.

Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios
Herrera con fecha 09 de agosto del 2023, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los
Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, su modificacion de fecha 03 de
enero de 2024, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, su modificacion de fecha 02 de enero
de 2024, ante los oficios de la notario Maria Martha Delgado Molina, y su Ultima modificacion de fecha 27 de
marzo de 2026, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera. Los Activos Titularizados
congfttwesnet P Riymototio imob diailia i endeniood n &'@o rfa bt did Bded BSsque”.



VII. CARACTERISTICAS DE LA EMISIO

Denominacion del Fondo de Titularizacion

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, denominacion que
podra abreviarse “FTIHVPB CERO UNO".

Denominacion del Emisor:

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, y con cargo a dicho Fondo.

Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion:

SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

Denominacion del Originador:

INVERSIONES BRIKO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse BRIKO, S.A. DE C.V., en su calidad
de propietario de los planos, disefios, permisos y del inmueble donde sera desarrollado el Proyecto de Construccion.

Denominacion de la Sociedad Titularizadora:

HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA,, TITULARIZADORA.

Denominacion de la Emision:

Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, cuya abreviacién es "VTHVPB CERO UNO".

Naturaleza:

Los valores a emitirse son Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, negociables, representados por anotaciones
electronicas en cuenta a favor de cada uno de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacion sobre los cuales se indicara en el Contrato de Titularizacion la formay modalidades
de la distribucién de Dividendos

Clase de Valor:

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacién con cargo al FTIHVPB CERO UNO, representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta.

Monto de la Emision:

1) Monto fijo
1.1. Serie Comun: Hasta VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
25,000,000.00).
1.2. Serie Preferente: Hasta un monto equivalente al Monto Fijo de la emisién menos la serie comun en circulacién

2) Aumentos del monto de la emisién: No obstante lo establecido anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la
emision por acuerdo razonado en el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, y previa autorizacion de la Junta
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podran acordar aumentos del monto de la emision, bajo las
siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisién: El aumento del monto de la emision tendra como finalidad atender
necesidades transitorias de liquidez, pagar al Originador total o parcialmente los Aportes Adicionales y para el
financiamiento total o parcial para el desarrollo del Proyecto de Construccién;
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b) Condiciones precedentes: Sera requerido para el aumento del monto de la emision, y posterior a la autorizacién de
la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores, la autorizacién del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero y su correspondiente modificacién en el Asiento Registral, Hencorp
Valores, Ltda. Titularizadora notificara a la CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentran inscritos los Valores de
Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de La Titularizadora y la
modificacion en el Asiento Registral de la emisién por medio del cual se autoriza el aumento del monto de la emision.

Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta:

El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion sera de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$1,000.00) y maltiplos de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$1,000.00).

1) Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién: No obstante lo establecido en el parrafo anterior, y
siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisidn, queda expresamente convenido que a todo aporte
adicional realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un incremento
equivalente en el valor nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacioén, para lo cual, una vez
realizados los aportes adicionales, la Titularizadora notificara a Cedeval y a la Bolsa en la que se encuentren
inscritos los Valores de Titularizacién, con la certificacion del punto de acta del acuerdo de Concejo de Gerentes de
la Titularizadora por medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participaciéon no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién

Numero de Valores:

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emision, hasta veinticinco mil.

Forma de Representacion de los Valores:

Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Moneda de Negociacion:

Dolares de los Estados Unidos de América.

Estructuracion de los tramos o series a Negociar de la Emision:
La emision podréa contar con dos Series:

Serie Comun: Sera constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran determinadas
de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro
Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y su rentabilidad sera
conforme a lo establecido en la cldusula “Politica de Distribucidn de Dividendos” del Contrato de Titularizacién.

Serie Preferente: Podra ser constituida por un tramo, como minimo. Las caracteristicas de los tramos a negociar seran
determinadas de acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral
en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacion de estos y su
rentabilidad serd conforme a lo establecido en la cldusula “Politica de Distribucion de Dividendos” en el Contrato de
Titularizacion. Esta serie tiene un voto limitado, de manera que no gozan de voto en las Juntas Generales de Tenedores de
Valores.

Estructuracién de nuevos tramos o series: Sin perjuicio de los aportes adicionales, la Titularizadora podra colocar nuevos
tramos o series con cargo al Fondo de Titularizacion hasta completar el monto fijo de la emisién establecido en la
caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacién, o para realizar el aumento del monto de la emision, para lo cual la Sociedad
Titularizadora debera proceder conforme al procedimiento para dar el Aviso de Colocacién establecido en la caracteristica
3.22.2 del Contrato de Titularizacion, siendo en estos casos el precio base el siguiente: el monto que resultare de: L. Dividir
el valor del Activo Neto al cierre del mes anterior entre el nUmero de participaciones vigentes al mes anterior; y 2. El
resultado de la division anterior se dividira entre el valor nominal inicial de los titulos de participacion.
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Aviso de colocacion; La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacion, la certificacion del punto de
acta de su Concejo de Gerentes a la Bolsa de Valores de El Salvador y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la
firma debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha de liquidacién del
tramo o serie, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de contratacién de la anotacion electrénica de valores en
cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base y mencién sobre la opcién de redencién anticipada;

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de
transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma electronica lleva Cedeval.

Plazo de la Emision:

El plazo de la emision de Valores de Titularizacién, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra
un plazo de hasta DIEZ afios, contados a partir de la fecha de colocacién.

Formay Lugar de Pago:

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por Cedeval. Dicho
procedimiento consiste en:

I) LaTitularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion, remitirda a Cedeval, con anticipacion
de tres dias habiles a la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallara el monto de los dividendos
a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a Cedeval de la siguiente forma: 1) Si los fondos son
entregados mediante cheque con fondos en firme a Cedeval, el pago por parte de la Titularizadora se efectuara un
dia habil antes del dia de pago de los dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria
cablegrafica hacia la o las cuentas que Cedeval, indique, el pago se efectuara antes de las nueve horas del dia
establecido para el pago de dividendos;

II) La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada de realizar los pagos luego de realizar el
pago a Cedeval, 0 a las cuentas que Cedeval, hubiere indicado, segun el caso;

) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de la Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion,
Cedeval, procedera a cancelar a HENCORP, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA y esta a su vez a los
Tenedores de Valores, la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a Cedeval para
dicho fin;

IV) Es HENCORP, S.A. DE C.V.,, CASA DE CORREDORES DE BOLSA, quien realizara los pagos individuales a cada
inversionista titular de los valores;

V) El ultimo pago de Dividendos de la emision se efectuara al vencimiento del plazo de los Valores de Titularizacion o
en la fecha de liquidacion del Fondo;

VI) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato siguiente;

VII) Los pagos que realizara Cedeval, se haran de sus oficinas principales las cuales actualmente se encuentran
ubicadas en Urbanizacién Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan,
departamento de La Libertad; y

VIIl) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran de sus oficinas;

Politica de Distribuciéon de Dividendos:

Para la Serie Comun:
La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara Dividendos, segun la Prelacién de Pagos establecida en el
Contrato de Titularizacién correspondiente y a prorrata del nimero de titulos de participacion en circulacién, de acuerdo a
la siguiente politica:
i) Periodicidad de Distribucién: EI Fondo de Titularizacién podra distribuir Dividendos mensualmente;
i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracién de Dividendos, o el siguiente dia habil,
iv) Fecha de Declaraciéon de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora declarara

la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a méas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente
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dia habil; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran los excedentes acumulados con todos los fondos
disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos en exceso del cero punto veinte por ciento (0.20%) del valor
del Activo Neto al cierre del mes de diciembre, siendo el valor del Activo Neto el resultante de restar de la
sumatoria de todas las cuentas del activo, la sumatoria de todas las cuentas del pasivo menos las cuentas del
pasivo denominadas reservas de excedentes anteriores, excedentes del ejercicio y retiros de excedentes.

V) Condiciones Especiales: La reparticién de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando: i) No existan atrasos
en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) EI Fondo de Titularizacién se encuentre en cumplimiento
de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros; vy, iii) Ya hayan sido pagadas las
obligaciones con los tenedores de valores de la Serie Preferente;

Para la Serie Preferente:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, podra pagar Dividendos de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribucion: EI Fondo de Titularizacién distribuird Dividendos mensualmente;

i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los
Dividendos a los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de
la Fecha de Pago de los Dividendos;

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la Fecha de
Declaracién de Dividendos, o el siguiente dia habil;

iv) Fecha de Declaracidon de Dividendos: el Concejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora declarara
la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia de cada mes, o el siguiente
dia habil;

V) Determinacién del monto a distribuir: de manera mensual a una tasa anual efectiva que sera definida en el Aviso
de Colocacion del respectivo tramo, siendo la tasa minima de seis por ciento (6.00%), y debera pagarse por tanto
con anterioridad a todo departo a la Serie ComuUn. Se considerara dentro del calculo del monto a pagar las
ganancias que reciba el inversionista mediante las Redenciones Ordinarias que realizara el Fondo de
Titularizacion;

vi) Si en un ejercicio no hay reparto de dividendos o estos son inferiores a lo asignado a la Serie Preferente, la
diferencia seran acumulativos, cubriéndose en los afios subsiguientes con la prelacion indicada;

vii) Cuando dejaren de repartirse por mas de tres ejercicios, aunque no sean consecutivos, la Serie Preferente de voto
limitado adquiriran el derecho a voto en las juntas generales ordinarias, asi como los demas derechos de la Serie Cominy
lo conservaran hasta que desaparezca el adeudo referido. La reparticion de dividendos se podra ejecutar siempre y cuando:;
i) No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo financiero del Fondo; ii) EI Fondo de Titularizacién se encuentre en
cumplimiento de las condiciones especiales pactadas con los Acreedores Financieros; y, iii) Las ganancias que perciba el
inversionista mediante las Redenciones Ordinarias no sean superiores a la tasa indicada en el tramo respectivo;

Tasa de Interés:

El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por
lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta
dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del Inmueble, los titulos
estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversion con un horizonte de largo plazo, conscientes
de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las
rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucidn de Dividendos.

Interés Moratorio:

El Fondo de Titularizacion no reconocerd a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcién del capital, por
tratarse de titulos de renta variable.

Prelacion de Pagos:

Sin perijuicio de las facultades del Comisionista para la administracion del Inmueble y de lo establecido en torno a la Cuenta
Restringida, todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, a través de la cuenta de depésito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:

1. Primero, el pago de Deuda Tributaria.

2. Segundo, pagos relacionados a la cuota mensual a favor de los Acreedores Financieros.

3. Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora.
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4. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el Contrato de
Titularizacion.

5. Quinto, constitucién de Reservas de Excedentes, en caso de ser necesario.

6. Sexto, pago de Dividendos, de conformidad a las definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion.

En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacion se debera seguir el orden de prelacién dictado por el articulo setenta
de la Ley de Titularizacion de Activos:

1. Enprimer lugar, el pago de Deuda Tributaria;
En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTIHVPB CERO UNO;

3. Entercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros;

4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y

5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas.

Destino de los Fondos de la Emision:

Los fondos que se obtengan por la negociacién de la presente Emision seran invertidos por el Fondo de Titularizacién para:;
(i) Realizar el pago por la adquisicién del Inmueble establecidos en el Contratos de Compraventa, planos y disefios
arquitecténicos y demas especialidades constructivas; (ii) Realizar el pago por los aportes adicionales; (iii) Capital de trabajo
del Fondo; y/o (iv) Cualquiera de los objetos establecidos en la caracteristica 3.9.1 del Contrato de Titularizacién.

Negociabilidad de los Valores de Titularizacion:

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuara conforme al Instructivo de Colocaciones en
Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacién. La fecha de negociacion sera comunicada a la Bolsa de
Valores de El Salvador mediante certificacion de Punto de Acta de Concejo de Gerentes de la Titularizadora. En mercado
secundario GUnicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Objeto del Proceso de Titularizacion:

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con
los Inmuebles para la construccion, el desarrollo, disefio, ejecucion, rendimiento y financiamiento del Proyecto de
Construccion, el cual consiste inicialmente en un edificio de apartamentos, conforme a las caracteristicas generales
seflaladas en el Anexo Uno del Contrato de Titularizacién, y que estd firmado por los comparecientes y por Notario
Autorizante, por lo que se considerara parte integrante del Contrato de Titularizacién. Para la administracion de este
Inmueble, la Titularizadora queda expresamente facultada para gestionar la contratacion, reintegros y pago por la
adquisicion de bienes y servicios que sean necesarios durante la operatividad y construccion del Proyecto de Construccion.

Respaldo de la Emision:

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el
Proyecto de Construccién para generar Dividendos a ser distribuidos a prorrata entre el nUmero de Titulos de Participacion
en circulacién, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacién; sirviéndose de la adquisicion del
Inmueble descrito previamente, segun el siguiente procedimiento:

1) Integracion del Fondo de Titularizacién y Adquisicion del Inmueble:
1.1) Mediante escritura publica de Contratos de Compraventa, el Originador transferira y hara la tradicion a la
Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, del Inmueble antes descrito, asi como de todos los permisos

asociados al Proyecto de Construccién denominado “PORTALES DEL BOSQUE”;

1.2) La Titularizadora por medio de los Contratos de Compraventa adquirir4 y aceptara la tradicién del Inmueble
para el Fondo de Titularizacion.
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1.3) Una vez el Fondo de Titularizacion haya adquirido el Inmueble, la Titularizadora entregara al Originador el precio
pactado en los Contratos de Compraventa;

2) Desarrollo del Proyecto de Construccion: El Proyecto de Construccion consiste en la construccion inicial de un edificio
de apartamentos denominado “PORTALES DEL BOSQUE". El Proyecto de Construccién se desarrollara en un area de terreno
de nueve mil novecientos veintiséis punto ochenta y siete metros cuadrados ubicado en el municipio de Nuevo Cuscatlan,
departamento de La Libertad

3) Permisos, Disefios y Planos Arquitecténicos: Como se hara constar en el Contrato de Compraventa, y en conformidad al
articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacién de Activos, el Fondo de Titularizacion se integrara con el Inmueble para
el desarrollo del Proyecto de Construccion, por lo que para cumplir con dicha finalidad es requerida la adquisicién de
permisos, disefios y planos arquitecténicos mediante Contrato de Compraventa.

3.1) Permisos:; Segun constara en el Contrato de Compraventa, INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V. declarara que: i)
El Proyecto de Construccion “PORTALES DEL BOSQUE” a desarrollarse en el Inmueble cuenta con los permisos
necesarios para el inicio de la construccion del proyecto; y ii) Que la tramitacion y obtencién de dichos permisos,
los cuales son requeridos para desarrollar el Proyecto de Construccion, ha requerido el pago por parte de
INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V., y por lo cual la Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, se
obligara a reintegrar a INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V. la totalidad los gastos que hayan efectuado en concepto
de Permisos para la Construccién del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el
Auditor Externo de INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V.

3.2) Adquisicién de derechos sobre disefios y planos arquitecténicos: Por medio del Contrato de Compraventa,
INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V. se obligara a transferir al Fondo de Titularizacion la propiedad de los derechos
patrimoniales sobre los disefios y planos para el desarrollo del Proyecto de Construccion. La transferencia de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitecténicos requeridos para desarrollar el Proyecto de
Construccion, han requerido pago por parte de INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V., y por lo cual la Sociedad
Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, se obligara a reintegrar a INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V. la
totalidad los gastos que hayan efectuado en concepto de la Adquisicion de derechos sobre disefios y planos
arquitecténicos para la Construccion del inmueble, gastos que seran respaldados por Certificacion emitida por el
Auditor Externo de INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V.

4) Reintegro: Debido a las erogaciones y/o inversiones requeridas para el desarrollo del Proyecto de Construccion, la
Sociedad Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, queda facultada a reintegrar a INVERSIONES BRIKO, S.A. de
C.V. la totalidad de los gastos que se hayan efectuado por la cantidad equivalente a las erogaciones y/o inversiones
realizadas a esta fecha, demostrando que han sido realizadas para el desarrollo del Proyecto de Construccion, dicha
cantidad ser& respaldada con la Certificacion emitida por el Auditor Externo de INVERSIONES BRIKO, S.A. de C.V.

5) Administracion del Inmueble en el Periodo de Construccion: La Sociedad Titularizadora contratard como Comisionista a
INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V,, la cual estara facultada, de acuerdo al Contrato de Comision para la Administracién del
Inmueble para: i) Gestionar la construccién, disefiar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada
con el Proyecto de Construccion, incluyendo la gestién y obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las
autoridades estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto de
Construccion; ii) Comercializar, promover la venta, de forma total o parcial el Proyecto de Construccion, incluyendo la
gestion y obtencién de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para dicho propdsito; iii) Arrendar de forma total o parcial el Proyecto de Construccioén;
iv) La administracién y comision inicialmente incluye, pero no se limita a realizar, entre otros, las actividades antes
mencionadas, asi como la facultad del Administrador de realizar contrataciones de los constructores, supervisores,
profesionales y cualquier otro tipo de contratacion para llevar a cabo el Proyecto de Construccion. Ademas, se entienden
comprendidas las actividades que durante la etapa de construccion sean necesario realizar referentes a la comercializacién,
mercadeo, promocidn y, en general, todas aquellas acciones que permitan que el Proyecto de Construccién pueda empezar
a generar ingresos una vez se haya finalizado.

6) Apertura y Manejo de Cuentas: La Sociedad Titularizadora como Administradora del Fondo de Titularizacion abrird, como
minimo tres cuentas:
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i) Cuenta Colectora: Es la cuenta corriente que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, que sera administrada por la Titularizadora y servira para recibir los fondos
provenientes de la operacién, ventas, desembolso de financiamientos y cualquier otro ingreso relacionado con la operacion
del Fondo de Titularizacién. La finalidad de su apertura es Unicamente la colecturia de los fondos antes mencionado;

ii) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizaciéon en un Banco autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera administrada por la Titularizadora, en la cual se percibiran,
mensualmente, desde la Cuenta Colectora, todos los ingresos del Fondo de Titularizacién asi como los fondos provenientes
de la colocacién de los titulos, segun corresponda. Su funcién sera mantener los fondos que seran empleados para realizar
los pagos a proveedores del Fondo de Titularizacidon de Inmuebles, Acreedores Financieros y aquellos en beneficio de los
Tenedores de los Valores, segun el orden establecido en la prelacion de pagos del Contrato de Titularizacion;

iii) Cuenta Comisionista: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacién en un Banco Autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero, y que sera de firma indistinta de la Comisionista y de la Sociedad
Titularizadora, en la cual se podran realizar abonos con cualquier periodicidad y cuyos cargos corresponderan a las
inversiones, pago de proveedores, adquisicion de equipo, adquisicion de materiales, y en general, cualquier gasto que sea
requerido para el desarrollo y mantenimiento del Proyecto de Construccién, y que sea realizado directamente por la
Comisionista. Esta cuenta sera de firma indistinta entre la Comisionista y la Sociedad Titularizadora..

7) Administracién del Inmueble, una vez construido, por cuenta del Fondo de Titularizacion: En uso de las facultades que le
confiere la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora podra:

i) Construir, disefiar, remodelar, reparar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad relacionada con el
Proyecto de Construccion, incluyendo la gestién y obtencion de licencias, autorizaciones o permisos ante las autoridades
estatales respectivas, que sean requeridos conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto de Construccién

ii) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondo de Titularizacion, previa autorizacion expresa de
la Junta de Tenedores;

iii) Arrendar de forma total o parcial el Inmueble;

iv) Contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosa, al Comisionista para ejercer las funciones de
administracion del Inmueble y otros activos que formen parte del Fondo de Titularizacion. La administracion incluye la
facultad del Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacién, de recaudacion de flujos generados por la
operacién del Inmueble, de contabilizacion, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, por
cuenta del Fondo de Titularizacién. La entrega en administracién del Inmueble podra ser total o parcial;

Plazo de Negociacion:

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta
dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos
valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por
ciento ochenta dias adicionales, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
deberéa proceder a liquidar el Fondo de Titularizacién. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de
Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Modificacion de las Caracteristicas de la Emision:

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizacion en relacién al aumento del valor nominal de los Titulos de
Participacion y de los aumentos del monto de la emisién, el Concejo de Gerentes de la Titularizadora podra modificar las
caracteristicas de la presente Emision antes de la primera negociacion y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la
Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacién de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisién ya
estuviere en circulacion, podra ser modificada solamente con la autorizacion del Junta General Extraordinaria de Tenedores,
para lo cual se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador y previa aprobacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Custodia y Deposito:
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La Emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, representada por anotaciones electrénicas de valores en
cuenta, estara depositada en los registros electrénicos que lleva Cedeval, para lo cual serd necesario presentarle el
testimonio del Contrato de Titularizacién y la certificacion del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la que se refiere el parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electronicas de Valores
en cuenta.

Clasificacion de Riesgo:

Esta Emisiéon cuenta con la siguiente clasificacién de riesgo: Clasificacidn de riesgo otorgada por Pacific Credit Ratings, S.A.
de C.V,, Clasificadora de Riesgo es “N2” segun sesidn extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del catorce
de julio de dos mil veintitrés y con informacién financiera del Originador auditada a diciembre de dos mil veintidés,
obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y
actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La
Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La clasificacién de riesgo “N2” corresponde a
acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad
de sus retornos. La perspectiva es estable.

Redencién de los Valores:

La emision considerara Redenciones Ordinarias y Redenciones Extraordinarias, segun se detalla a continuacion:

i) Redenciones Ordinarias: Siempre que no se incumplan las condiciones especiales establecidas por los
Acreedores financieros del Fondo, el Concejo de Gerentes de la Sociedad Titularizadora podra definir en el aviso
de colocacién de cada tramo de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la Serie Preferente una
estructura de redenciones ordinarias, las cuales definen el precio y cantidad de titulos a redimir en cada evento.

i) Redenciones Extraordinarias: Siempre que no se incumplan las condiciones especiales establecidas por los
Acreedores Financieros del Fondo, los Valores de Titularizaciéon podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto o valor nominal, segun defina la Titularizadora,
con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién
anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente por el Concejo de
Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio
de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa
de Valores y a Cedeval con tres dias de anticipacion.

Procedimiento de Pago de Redencion: La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacion, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de
Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendré hasta
por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta
Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién emitida por Cedeval. No podran redimirse
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la Serie Comun si existen obligaciones pendientes de pago con los
Tenedores de Valores de la Serie Preferente o existan titulos de dicha Serie en circulacién, con la excepcién que se haya
emitido una Serie Preferente con el propésito de modificacién de la Estructura de Capital del Fondo.

Aportes Adicionales:

Una vez realizada la primera colocacion y por el plazo del fondo de titularizacion, el originador podra hacer aportes
adicionales de activos a titulo oneroso. Para la adquisicion de dichos activos el fondo podra emitir Valores de Titularizacion
- Titulos de Participacidn, los cuales seran respaldados con el cien por ciento de los activos del fondo. Estos aportes deberan
ser formalizados mediante escritura publica a cualquier titulo traslaticio de dominio previa autorizacion expresa de la Junta
General Ordinaria de Tenedores de Valores y del Consejo de Gerentes de la Sociedad Titularizadora. La titularizadora debera
notificar a la Superintendencia del Sistema Financiera y la Bolsa de Valores de la realizacion de dicho aporte en un plazo
de hasta tres dias habiles posterior a la autorizacion de la junta General Ordinaria de Tenedores de Valores. Los aportes
adicionales deberan cumplir con las condiciones requeridas de los activos inmobiliarios susceptibles de titularizacion, asi
como presentarse todas las condiciones establecidas en el articulo veinticinco de las Normas Técnicas para los Fondos de
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Titularizacién de Inmuebles y deberan ser naturaleza homogénea a los activos que integraran inicialmente el Fondo de
Titularizacién, incluyendo pero no limitando permisos, planos, disefios e inmuebles que compartan la misma ubicacion
geogréfica de los activos que integraran inicialmente el Fondo.

Razones Literales:

El prospecto de emisidn contiene impresas las siguientes razones: 1) “La inscripcion de la emision en la Bolsa, no implica
certificacion sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 2) “Los valores objeto de esta oferta se encuentran
asentados en el Registro Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion
sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”; 3) “Es responsabilidad del inversionista leer la informacidn que contiene
este Prospecto”.

Procedimiento en Caso de Mora

El Fondo de Titularizacién es un Patrimonio Independiente del patrimonio de la Titularizadora y del Originador, por lo tanto,
es inembargable por los acreedores. De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos, en
caso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizacién no podran
ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, de la
Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores
de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los
valores de los cuales sean propietarios.



VIIl. INFORMACION DE LA TITULARIZADORA

Denominacion Social:

Nombre Comercial:

Numero de Identificacion Tributaria (NIT):

Numero y fecha de inscripcion en el Registro Publico

Bursétil;
Direccion de la oficina principal:

Teléfono y Fax:
Correo Electroénico:

Pagina Web:

Detalle de Accionistas Relevantes!

Accionista
Hencorp V Holding, S. de R.L.
Eduardo Arturo Alfaro Barillas

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora
Hencorp Valores

0614-020708-101-7

TA-0001-2008; 13 de octubre de 2008
Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta y
Calle ElI Boqueron, Urb. Santa Elena,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador
(503) 2212-8700 y (503) 2289-2577

ealfaro@hencorp.com

www.hencorpvalores.com.sv

Porcentaje
99.98%

00.02%

e Inscripcion de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora como Emisor de Valores, en sesién No.

JD- 07/2010, de fecha veinticinco de mayo de dos

mil diez.

e Asiento Registral de Hencorp Valores, Ltda,, Titularizadora como Emisor de Valores, en
sesion No.CD-11/2010, de fecha dieciséis de junio de dos mil diez.

Nomina del Concejo de Gerentes de la Titularizadora
Cargo Gerente Asiento R.P.B.
Gerente Presidente Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019
Gerente Administrativo Victor Henriquez Martinez AD-0200-2019
Gerente Secretario Roberto Valdivieso Aguirre AD-0903-2019
Gerente Administrativo José Adolfo Galdamez Lara AD-0039-2022
Gerente Suplente Felipe Holguin AD-0246-2019
Gerente Suplente José Miguel Valencia Artiga AD-0199-2019
Gerente Suplente Gerardo Mauricio Recinos Avilés AD-0914-2019

! Véase Anexo 8 que certifica la participacion accionaria de Hencorp Valores, Ltda., T

itularizadora, suscrita por el Representante Legal de la sociedad.
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Gerente Suplente Gerardo Miguel Barrios Herrera AD-0122-2023

Gerente General Eduardo Arturo Alfaro Barillas AD-0244-2019

En testimonio de Escritura Publica de Modificacién del pacto social de la sociedad anteriormente
denominada, HENCORP VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA, ahora denominada
HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA otorgada en el distrito de San Salvador y Capital de la
Republica, municipio de la San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las ocho horas del
dia cuatro de noviembre del afio dos mil veinticuatro, ante los oficios notariales del Licenciado
Gerardo Miguel Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada
por el Superintendente del Sistema Financiero el dia seis de noviembre del afio dos mil veinticuatro
e inscrita en el Registro de Comercio el dia cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro bajo el nimero
de asiento SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS SIETE del Registro
de Sociedades. En esta escritura constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la
sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la
denominacion y domicilio de la sociedad es como aparece consignados anteriormente; que su plazo
es indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion
de conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que
el gobierno corporativo y la administracion de la sociedad estara confiada a un Concejo de Gerentes
integrada por dos Gerentes Generales que se denominan Gerente Presidente y Gerente Secretario y
a Gerentes Administrativos y sus respectivos suplentes, determinados por la Junta General de Socios,
pero en ningun caso podran ser menos de dos, correspondiéndole representar a la sociedad judicial
y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social, al Gerente Presidente y Gerente Secretario,
conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos como el presente.

El Concejo de Gerentes se determina en Credencial de Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual
consta que en Sesion de Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo
Cuscatlan, a las nueve horas con cuarenta y cinco minutos del dia diez de enero del afio dos mil
veintitrés, los socios acordaron nombrar un nuevo Concejo de Gerentes, en virtud de la renuncia
dejada por uno de sus miembros, resultando el compareciente electo como Gerente Secretario del
Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence el dia once de enero del
afio dos mil veintiocho e inscrita dicha credencial en el Registro de Comercio al nUmero VEINTINUEVE
del Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO el dia doce de enero de dos mil veintitrés.
Este esta integrado por ejecutivos de Hencorp, con amplia experiencia en los mercados financieros
locales e internacionales.

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los
directores de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora:

VICTOR HENRIQUEZ MARTINEZ

Cuenta con 31 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en operaciones y
estructuras financieras de commodities y de mercados emergentes. Graduado con grado BS de
Southern Methodist University, es actualmente Director de Calvo Fund, un nuevo Hedge Fund que opera
con estrategia de inversion global y objetivo de aprovechar margenes generados producto de
tendencias macroecondémicas y financieras a nivel mundial. Asimismo, es Co-Fundador del Grupo
Hencorp desde 1985, fue Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, y fue
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corredor de productos financieros, principalmente de acciones y de bienes basicos y commodities, para
la firma Paine Webber.

EDUARDO ALFARO BARRILLAS

Cuenta con 24 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania,
cuenta con una Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la
Universidad Francisco Marroquin. Ha sido Gerente General de Capital S.A., Casa de Corredores de
Bolsa, Gerente de Banca Corporativa de Banco Capital, S.A., Gerente de Banca Internacional de Banco
Agricola, S.A., y Director de AFP CRECER. A la fecha, es Director de la Bolsa de Valores de El Salvador.

FELIPE HOLGUIN

Cuenta con 22 afios de experiencia en inversiones, banca mercantil y fusiones y adquisiciones en
Latinoaméricay Estados Unidos. Graduado de doble grado BS con honores en Ingenieria Manufacturera
y en Ingenieria Administrativa del Instituto Politécnico de Worcester, cuenta con una maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de la Universidad de Harvard, en Cambridge,
Massachusetts. Es actualmente Director del Grupo Hencorp a partir del afio 2006, y ha sido Director
General y lider de la oficina de Fusiones y Adquisiciones y de banca mercantil para Latinoamérica del
Bank of America Securities en New York, donde su grupo manejo un fondo de capital privado de U$300
millones de ddlares, Vice Presidente de los grupos de Fusiones y Adquisiciones y de Finanzas
Corporativas de Salomon Smith Barney en New York, y consultor en las oficinas Boston y Chicago del
Boston Consulting Group.
ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE

Cuenta con 12 afios de experiencia en el mercado bancario y bursatil. Graduado en la Licenciatura en
Economia y Negocios de la ESEN, ademas de tener una Maestria en Métodos Cuantitativos en Economia
Financiera de la Universidad de Oklahoma.

JOSE MIGUEL VALENCIA ARTIGA

Cuenta con 18 afios de experiencia en el area de finanzas corporativas y banca de inversion y comercial.
Graduado de la Universidad Don Bosco con grado de Ingenieria Eléctrica, cuenta con una Maestria en
Administracion de Empresas de la Escuela de Negocios de INCAE. Ha fungido como consultor de
empresas en finanzas y administracibn como parte del equipo consultor de la firma Latin Capital
Advisors, S.A., y ha sido Sub Gerente de Andlisis de Créditos en la Division de Riesgos del Banco HSBC
El Salvador. Ha sido docente en la facultad de Ingenieria de la Universidad Jose Simedn Cafas, fundador
del Club de e-Business de INCAE, y miembro del club de consultaria y estrategia de INCAE.

GERARDO MAURICIO RECINOS AVILES

Cuenta con 7 afos de experiencia en el area de finanzas corporativas y del mercado bursétil de El
Salvador. Graduado en Licenciatura en Economia y Negocios de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (nivel 1). Ha participado como expositor en seminarios impartidos con la Asociacion
Salvadorefia de Intermediarios Bursatiles (ASIB).

JOSE ADOLFO GALDAMEZ LARA
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Cuenta con 5 afios de experiencia en el area de Finanzas corporativas y del mercado bursatil de El
Salvador. Es graduado en Licenciatura en Economia y Negocio de la ESEN, ademas de ser candidato al
programa CFA (Nivel 2).

GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA

Cuenta con mas de 15 afios de experiencia en el area de la abogacia y notariado en donde se enfoca en
las ramas del derecho Civil, Mercantil, Sucesorio, Bancario, Bursatil, Municipal, Laboral, Entidades
Reguladas y Corporativo en General, asi como migratorios, notariales, registrales, varias clases de
contratos en suscritas publicas y documentos privados autenticados. Graduado de la Universidad Dr.
José Matias Delgado.

EMISIONES ASENTADAS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora a la fecha tiene cuarenta y siete emisiones de valores
asentadas en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno
VTHVCPA 01

Bajo el nimero EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01 que puede abreviarse
VTHVCPA 01 por un monto de US$ 77,700,000.00 respaldada por la cesion contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos por venta
de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le correspondan,
entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las instalaciones de la
terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de las facilidades de
embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue y aterrizaje de
aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de carga, areas de
mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos financieros y otros; y
cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la Comision Ejecutiva
Portuaria Autonoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno
VTHVASM 01

Bajo el nimero EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacibn Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel 01 que puede abreviarse
VTHVASMO! por un monto de US$ 10,508,000.00 respaldada por la cesién contractual de los
derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
Tributarios, Ingresos Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas,
Ingresos por Transferencia de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos
por Actualizaciones y Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la
Alcaldia Municipal de San Miguel, libres de impuestos.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo Cero Uno
VTHVGEO 01
Bajo el numero EM-0029-2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores LaGeo 01 que puede abreviarse VTHVGEOO!L por un monto
de US$ 287,620,000.00 respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre los Flujos
Financieros Futuros de cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por
LAGEO, S.A. DE C.V., en razon de la generacion y comercializacion de la energia eléctrica a partir
de recursos geotérmicos que tenga el derecho de concesidén para explotar conforme las
autorizaciones otorgadas por la Autoridad Competente y cualquier otro ingreso que estuviere
facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

Cero Uno
VTHVAND 01
Bajo el numero EM-0015-2015 de fecha 5 de noviembre de 2015 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados
01 que puede abreviarse VTHVAND 01 por un monto de US$146,400,000.00 respaldada por la cesion
contractual de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes correspondientes a
una porcién de los ingresos a percibir por ANDA, en razon de la produccion y comercializacion de
agua potable y alcantarillado, y cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos
VTHVCPA 02

Bajo el numero EM-0006-2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 tiene registrada la emisién de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma 02, que puede
abreviarse VTHVCPA 02 por un monto de US$ 69,700,000.00, respaldada por la cesién contractual
de los derechos sobre los Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos
por venta de bienes y servicios, sean estos aeroportuarios, portuarios o ferroviarios, que le
correspondan, entre los que se comprenden: los derechos de embarque por el uso de las
instalaciones de la terminal de pasajeros, los derechos que pagan las lineas aéreas por el uso de
las facilidades de embarque y desembarque de pasajeros y carga, incluyendo: pistas de despegue
y aterrizaje de aeronaves, espacios comerciales y de oficina, terminal de pasajeros, terminal de
carga, areas de mantenimiento, y otros; Ingresos por actualizaciones y ajustes; Ingresos
financieros y otros; y cualquier otro que determinen las leyes y reglamentos percibidos por la
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno
VTHVCRE 01
Bajo el nimero EM-0007-2017 de fecha 4 de diciembre de 2017 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ 01, que puede abreviarse VTHVCRE 01 por un
monto de US$ 25,700,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de cada mes provenientes de i) ingresos de operaciones de intermediacion
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tales como, y sin estar limitados a: a) intereses de la cartera de préstamos, asi como otras
comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos que de conformidad a las leyes
respectivas estuviere facultado CREDIQ, S.A. de C.V. a percibir; b) intereses relacionados a la
cartera de inversiones de CREDIQ, S.A. de C.V.; ¢) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado CREDIQ, S.A. de C.V.; ii) ingresos por arrendamiento de CREDIQ, S.A. de C.V,; iii) ingresos
no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y utilidades por venta de activos
incluyendo titulos valores; iv) recuperacion de capital de cartera de préstamos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos
VTHVAAC 02

Bajo el nimero EM-0010-2018 de fecha 4 de octubre de 2018 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02, que puede abreviarse
VTHVAAC 02 por un monto de US$ 7,190,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Antiguo Cuscatlan, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro
VTHVAMS 04

Bajo el nimero EM-0002-2019 de fecha 25 de marzo de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04, que puede abreviarse
VTHVAMS 04 por un monto de US$ 20,800,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquier otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
San Salvador, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres
VTHVAST 03

Bajo el numero EM-0006-2019 de fecha 22 de julio de 2019 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, que puede abreviarse VTHVAST
03 por un monto de US$ 30,300,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre
Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alutech Cero Uno
VTHVALU 01
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Bajo el numero EM-0011-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Alutech 01, que puede abreviarse VTHVALU 01 por un monto de
US$ 16,200,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros de los primeros ingresos a percibir por Alutech y Alutech El Salvador, en razon de la venta,
distribucion, exportacion, comercializacidon y transporte de toda clase de productos, derivados de la
fabricacion, compra e importacion, como por ejemplo, y sin estar limitado a: Aluzinc Natural, Aluzinc
Prepintado, Acero Galvanizado, Hierro Negro, Hierro Frio, Varillas de Hierro, Acero y sus derivados;
maquinaria, herramientas, repuestos, materia prima, materiales de construccion, y cualquier otro
ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park

Cero Uno

VTHVTB 01
Bajo el nUumero EM-0012-2019 de fecha 1 de noviembre de 2019 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno, que puede
abreviarse VTHVTB 01 por un monto de US$ 3,000,000, respaldada por la compra del Inmueble
Construido denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”, un
edificio corporativo con alta tecnologia en seguridad fisica y ocupacional. Como proyecto de uso
corporativo, denominado Edificio Via del Corso, donde actualmente se encuentra “Campus Tigo”,
consiste en un edificio de seis niveles que implica un uso de suelo comercial conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AMC Cero Uno
VTHVAMC 01

Bajo el numero EM-0015-2019 de fecha 12 de diciembre de 2019 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, que puede abreviarse VTHVAMC 01 por un monto
de US$ 6,270,000, respaldada por la cesién contractual de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros provenientes de porcion de los primeros ingresos de cada mes correspondientes a: i)
ingresos de operaciones de intermediacion tales como, y sin estar limitados a, a) intereses de la
cartera de préstamos, asi como otras comisiones, intereses moratorios y recargos sobre créditos
que de conformidad a las leyes respectivas estuviere facultado AMC a percibir; b) intereses
relacionados a la cartera de inversiones de AMC; c) intereses relacionados con depdsitos que haya
realizado AMC; ii) ingresos no operacionales tales como, y sin estar limitados a, intereses y
utilidades por venta de activos incluyendo titulos valores; iii) recuperacion de capital de cartera de
préstamos y cuentas por cobrar; y cualquier otro ingreso que la Sociedad Cooperativa de Ahorroy
Microcrédito de R.L. de C.V., estuviere facultado legal o contractualmente a percibir.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno
VTHVECO 01
Bajo el numero EM-0003-2020 de fecha 12 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Eco Energy Cero Uno, que puede abreviarse VTHVECO 01 por un
monto de hasta US$ 8,250,000, que se crea con el fin de titularizar los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros de Eco-Energy, S.A. de C.V., sobre una porcion de los primeros ingresos de
cada mes correspondientes a una porcion de los ingresos a percibir por ECO-ENERGY, generados
por el suministro de la totalidad de la energia y potencia comprometida en el Contrato de Servicio
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para el Suministro de Energia Eléctrica suscrito con la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma, asi
como cualquier otro ingreso que estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, cuyo valor
total esta valuado en US$16,020,000.00.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores ElI Encuentro Cero Uno
VTHVEE 01

Bajo el numero EM-0004-2020 de fecha 21 de febrero de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno, que puede abreviarse
VTIHVEE 01 por un monto de hasta US$ 6,000,000, y tiene como propasito principal rendimiento o
financiamiento de los Inmuebles Construidos de Bambu Lourdes S.A. de C.V e Inmobiliaria Las
Plazas S.A. de C.V. para su administracion, operacion, venta, alquiler, permuta, entre otros y
producto de ello generar rentabilidad a traveés de Dividendos para los Tenedores de los Valores de
Titularizacion que se emitan con cargo al mismo. Este es un Fondo de Titularizacion para el
rendimiento o financiamiento de los Inmuebles Construidos “Centros Comerciales El Encuentro”,
ubicados en La Libertad, San Miguel y San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro
VTHVAST 04

Bajo el numero EM-0013-2020 de fecha 19 de agosto de 2020 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 04, que puede abreviarse
VTHVAST 04 por un monto de US$ 7,550,000, respaldada por la cesion contractual de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros de cada mes provenientes de los Ingresos Tributarios, Ingresos
Financieros y Otros, Ingresos por Transferencias Corrientes Recibidas, Ingresos por Transferencia
de Capital Recibidas, Ingresos por Venta de Bienes y Servicios, Ingresos por Actualizaciones y
Ajustes de periodos anteriores y cualquiera otros ingresos percibidos por la Alcaldia Municipal de
Santa Tecla, libres de impuestos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno
VTHVAPC 01
Bajo el numero EM-0001-2021 de fecha 5 de enero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAPC 01
por un monto de US$ 200,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVAPC CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose del Contrato de Apertura de Crédito a ser cedido al Fondo mediante Escritura Publica
de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Contrato de Apertura de Crédito.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion

Agraria Cero Uno
VTHVBIS 01
Bajo el numero EM-0002-2021 de fecha 25 de febrero de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Bonos del Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero
Uno, que puede abreviarse VTHVBIS 01 por un monto de US$ 6,080,000.00 respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBIS CERO UNO, constituido como un patrimonio
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independiente del patrimonio del Originador, sirviéndose del Contrato de Compraventa de los Bonos
de la Reforma la Serie “A” del ISTA.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno
VTHVBAN 01

Bajo el nimero EM-0005-2021 de fecha 23 de marzo de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero Uno, que puede abreviarse VTHVBAN 01 por un
monto de US$ 36,200,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVBAN CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose de
los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion
Irrevocable a Titulo Oneroso de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Santa Ana Cero Uno
VTHVASA 01
Bajo el numero EM-0006-2021 de fecha 7 de mayo de 2021 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVASA 01 por un monto de US$ 10,500,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVASA CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno
VTHVIEA 01

Bajo el nUumero EM-26/2021 de fecha 23 de septiembre de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIEA 01 por
un monto de US$ 102,880,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVIEA
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesidn Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco
VTHVAMS 05
Bajo el numero EM-0012-2021 de fecha 24 de agosto de 2021 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco, que puede
abreviarse VTHVAMS 05 por un monto de US$ 124,493,000, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS CERO CINCO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro
VTHVFQOV 04
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Bajo el numero EM-0010-2022 de fecha 10 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro, que puede abreviarse
VTHVFOV 04 por un monto de US$ 615,524,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVFOV CERO CUATRO, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo
mediante Escritura Publica de Cesidon Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Age Capital Cero Uno
VTHVAGE 01
Bajo el numero EM-0011-2022 de fecha 17 de febrero de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Age Capital Cero Cuatro, que puede abreviarse VTHVAGE 01 por
un monto de US$ 15,550,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAGE
CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de
Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores DOM Cero Uno
VTHVDOM 01
Bajo el nUumero EM-0016-2022 de fecha 09 de junio de 2022 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores DOM Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDOM 01 por un monto
de US$ 808,000,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHYDOM CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviéendose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesién Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno
VTHVSE 01

Bajo el nUumero EM-0017-2022 de fecha 01 de julio de 2022 tiene registrada la emisioén de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno, que puede abreviarse VTHVSE 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario denominado “Torre Santa Elena |”. Como proyecto de construccion para uso
corporativo, denominado “Torre Santa Elena I”, consiste en un edificio de doce niveles, 8 niveles de
oficinas y 4 de sétanos destinados para parqueos, que implica un uso de suelo comercial conforme
a las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emision
correspondiente.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno
VTHVIB 01
Bajo el nimero EM-0036-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno, que puede abreviarse VTHVIB 01
por un monto de US$ 21,500,000, respaldada por la compra de los inmuebles perteneciantes al
"Compejo Kinétika". Es un proyecto de para uso corporativo, consiste en 24 inmuebles destinados
al uso de estacionamientos y un inmueble es un edificio de 4 niveles de uso comercial con terrazas.
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Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores AES Cero Uno
VTHVAES 01
Bajo el numero EM-0035-2022 de fecha 26 de agosto de 2022 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores AES Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAES 01 por un monto
de US$ 314,170,000, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVAES CERO UNO,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose de los
Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante Escritura Publica de Cesion Irrevocable
de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno
VTHVPT 01
Bajo el numero EM-0010-2023 de fecha 10 de febrero de 2023 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Park Tower Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPT 01 por un
monto de US$ 5,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Park Tower". Como proyecto de construccién para uso residencial, denominado "Park
Tower", consiste en dos torres de 12 y 13 pisos, con hasta noventa y dos apartamenos.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Optima Cero Uno
VTHVOPT 01
Bajo el numero EM-0012-2023 de fecha 21 de febrero de 2023 tiene registrada la emisién de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVOPT 01 por un monto de US$ 10,350,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTHVOPT CERO UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio
del Originador, sirviéndose de los Flujos Financieros Futuros a ser cedidos al Fondo mediante
Escritura Publica de Cesion Irrevocable de los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno
VTHVCV 01

Bajo el nimero EM-0015-2023 de fecha 23 de marzo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCV 01 por un
monto de US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Cerro Verde". Como proyecto de construccién para uso comercial, denominado "Cerro
Verde", consiste en un complejo de oficinas el cual tendra 5 niveles de estacionamientos y una
terraza recreacional en el 4to nivel.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Abank Cero Uno
VTHVABA 01
Bajo el numero EM-0017-2023 de fecha 12 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Abank Cero Uno, que puede abreviarse VTHVABA 01 por un monto
de US$ 25,800,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTHVABA CERO
UNO, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador, sirviendose de
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los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una porcion de los primeros
ingresos mensuales percibidos por ABANK

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Tres
VTHVCPA 03
Bajo el nimero EM-0019-2023 de fecha 26 de mayo de 2023 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autbnoma Cero Tres, que puede
abreviarse VTHVCPA 03 por un monto de US$ 73,090,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacibn FTHVCPA CERO TRES, constituido como un patrimonio independiente del
patrimonio del Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros
futuros de una porcion de los primeros ingresos percibidos por CEPA

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno
VTHVMONT 1
Bajo el numero EM-0001-2021 de fecha 28 de enero de 202! tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Montreal Uno, que puede abreviarse VTHVMONT 1 por un monto
de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de cuarenta Inmuebles mas sus construcciones,
donde actualmente se encuentran ubicados “Almacenes Vidri”. Como proyecto de uso corporativo y
comercial, consiste en edificaciones que incluyen salas de ventas y espacio de oficinas conforme a
las caracteristicas generales sefaladas en el Anexo 1 del Prospecto de la Emisién correspondiente.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno
VTHVCC 01

Bajo el numero EM-0029-2023 de fecha 04 de diciembre de 2023 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Cascadas Cero Uno, que puede abreviarse
VTHVCC 01 por un monto de US$ 60,000,000, respaldada por la compra de los inmuebles donde se
encuentra actualmente el "Condomino Hipermall Las Cascadas". Como proyecto de ampliacién para
uso comcercial, denominado "Complejo Cascada”, consiste en un complejo que incluye espacios
comerciales y oficinas.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno
VTHVPB 01
Bajo el numero EM-0002-2024 de fecha 31 de enero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno, que puede abreviarse VTHVPB 01
por un monto de US$ 25,000,000, respaldada por la compra de siete porciones de terreno donde
sera construido el Proyecto Inmobiliario "Portales del Bosque”. Inicialemente, el proyecto de
construccion para uso habitacional, denominado "Portales del Bosque", consiste en una torre de
apartamentos de 11 niveles con un total de 110 apartamentos denominada "Artea 2".

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Art Haus Cero Uno
VTHVAH 01
Bajo el niumero EM-0003-2024 de fecha 1 de febrero de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Art Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVAH 01 por un
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monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Art Haus". Como proyecto de construccion para uso habitacional y comercial,
denominado "Art Haus", consiste en un edificio de apartamentos y locales de 17 niveles.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Dos
VTHVEE 02

Bajo el nimero EM-0007-2024 de fecha 4 de marzo de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores EI Encuentro Cero Dos, que puede abreviarse VTHVEE 02 por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "ElI Encuentro: Valle Dulce". Como proyecto de construccion para uso comercial,
denominado "El Encuentro: Valle Dulce", consiste en un Centro Comercial el cual consiste en
inmuebles de naturaleza urbana de uso, disefio y potencial comercial y de servicios, conformado
por salas de ventas, locales comerciales, wallshops, Kioscos, oficinas y espacios de
estacionamientos.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno
VTHVDB 01

Bajo el numero EM-0008-2024 de fecha 26 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Distri Bodegas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVDB 01 por
un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "Distri Bodegas". EI Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de
bodegas con un total de 52 unidades situados en Hacienda El Angel, Lote N2, Apopa, San Salvador,
El Salvador.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis
VTHVAMS 06

Bajo el numero EM-0009-2024 de fecha 30 de abril de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Seis, que puede
abreviarse VTHVAMS 06 por un monto de US$ 25,510,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTHVAMS 06, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador, sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los flujos financieros futuros de una
porcion de los primeros ingresos percibidos por la AMSS

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 03
VTHVCD 03

Bajo el numero EM-0015-2024 de fecha 19 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Cero Tres, que puede abreviarse VTHVCD
03 por un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde seréa construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION NESTLE". El Proyecto Inmobiliario consiste en un
desarrollo de un centro de distribucion situados en el distrito municipal de Nejapa, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion 2




VTHVCEDI 2

Bajo el numero EM-0021-2024 de fecha 11 de julio de 2024 tiene registrada la emision de Valores de
Titularizacion Hencorp Valores Centro de Distribucion Dos, que puede abreviarse VTHVCEDI 2 por
un monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
Proyecto Inmobiliario "CENTRO DE DISTRIBUCION CLM APOPA". El Proyecto Inmobiliario consiste
en un desarrollo de un centro de distribucién situados en el distrito municipal de Apopa, municipio
de San Salvador Oeste, departamento de San Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas 01
VTHVNU 01

Bajo el numero EM-0002-2025 de fecha 24 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacién Hencorp Valores Nu Lomas Cero Uno, que puede abreviarse VTHVNUOL por un
monto de US$ 6,000,000, respaldada por la compra del terreno donde seréa construido el Proyecto
Inmobiliario "NU LOMAS". El Proyecto Inmobiliario consiste en un desarrollo de una torre de hasta
100 apartamentos situados en el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Epic 01
VTHVCE 01

Bajo el numero EM-0003-2025 de fecha 30 de enero de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCEO!L por un
monto de US$ 20,000,000, respaldada por la compra del terreno donde seré construido el Proyecto
Inmobiliario "Complejo Epic", el cual constara de dos fases, las cuales podran desarrollarse de
forma simultanea o consecutiva, sin que esto implique la construccion de las fases de forma
inmediata, pudiendo existir un lapso de tiempo para el inicio de construccion entre las fases. En la
primera fase de construccién se desarrollara una plaza comercial en la cual se tendréa
aproximadamente sesenta y tres espacios comerciales. En la segunda fase de construccién se
desarrollara una torre de apartamentos que serdn aproximadamente setenta y una unidades
habitacionales, pudiendo diferir segiin sea propuesto y aprobado por la Junta General Ordinaria de
Tenedores de Valores en la autorizacion de Aportes Adicionales.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus 01
VTHVCH 01
Bajo el numero EM-0008-2025 de fecha 20 de marzo de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Citala Haus Cero Uno, que puede abreviarse VTHVCHOL por un
monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Citala Haus", el cual en un desarrollo vertical de 12 niveles con un total de 179 unidades
habitacionales, situados en San Antonio Abad, San Salvador, El Salvador

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion

Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Vistas de Soyapango 01
VTHVVS 01
Bajo el numero EM-0013-2025 de fecha 27 de junio de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Vistas de Soyapango Cero Uno, que puede abreviarse VTHVVSO0l
por un monto de US$ 10,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el
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Proyecto Inmobiliario "Vistas de Soyapango", el cual en un desarrollo vertical de 3 torres de 9
niveles con un total de 288 unidades habitacionales situados en Calle EI Matazano, Distrito de
Soyapango, Municipio de San Salvador Este, San Salvador.

Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Origin 1
VTHVORGN 1

Bajo el numero EM-0019-2025 de fecha 16 de octubre de 2025 tiene registrada la emision de Valores
de Titularizacion Hencorp Valores Origin Uno, que puede abreviarse VTHVORGN! por un monto de
US$ 15,000,000, respaldada por la compra del terreno donde sera construido el Proyecto
Inmobiliario "Torre Origin", el cual en un desarrollo vertical de una torre de 24 niveles con un total
de 105 unidades habitacionales situados en Urbanizacion Madre Selva, Calle El Nogal y Avenida El
Espino, #85, Antiguo Cuscatlan, La Libertad
Este, La Libertad.

Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda

Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Créditos Municipales 01

VTHVCMU 01
Bajo el numero EM-0020-2025 de fecha 19 de noviembre de 2025 tiene registrada la emision de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores Créditos Municipales 01, que puede abreviarse VTHVCMU
01 por un monto de US$ 50,000,000.00, respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTHVCMU 01, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador,
sirviéndose de los derechos adquiridos sobre los créditos municipales adquiridos al originador.

Valores de Titularizaciéon - Titulos de Participacion
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp El Encuentro 03

VTHVEEOQ3

Bajo el numero EM-0021-2025 de fecha 12 de diciembre de 2025 tiene registrada la emisién de
Valores de Titularizacion Hencorp Valores El Encuentro 03, que puede abreviarse VTHVEEO3 por un
monto de US$ 12,000,000, el cual desarrollara un Centro Comercial que estara compuesto por dos
etapas, “Etapa uno - El Encuentro: Zacatecoluca” y “Etapa dos - El Encuentro: Santa Ana”. La etapa
uno del Proyecto de Construccion se encuentra en el distrito municipal de Zacatecoluca, municipio
de La Paz Este, departamento de La Paz y la etapa dos del proyecto de
construccion se encuentra en el distrito municipal de Santa Ana, municipio de Santa Ana Centro,
departamento de Santa Ana.

Informacion Relevante de la Titularizadora

e ELl 30 de diciembre de 2016, Hencorp Valores cambid su denominacion social de “HENCORP
VALORES, SOCIEDAD ANONIMA, TITULARIZADORA” a “HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA”.

e Los socios de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora efectuaron la compra de Prival Securities
El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, ahora denominada Hencorp S.A. de C.V.,
Casa de Corredores de Bolsa, con fecha 4 de mayo de 2018.

e EIl 22 de agosto de 2022, Hencorp Valores realiza modificacion al pacto social, el cual contiene
el texto integro de la sociedad.

e Actualmente no existen litigios promovidos en contra de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.
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Entidades Vinculantes y Vinculadas de la Titularizadora

De conformidad con el articulo 5 de la Ley del Mercado de Valores, Hencorp Valores, Limitada,
Titularizadora es una sociedad con un controlador comun, quien actuando directa o indirectamente
participa con el cincuenta por ciento como minimo en el capital accionario de cada una de ellas o que
tiene accionistas en comun que, directa o indirectamente, son titulares del cincuenta por ciento como
minimo del capital de otra sociedad. A continuacion, se detallan los miembros en comun:

Hencorp Valores, Limitada, Hencorp, S.A. de C.V., Casa de
Titularizadora Corredores de Bolsa
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Eduardo Arturo Alfaro Barillas

IX. ACTIVOS TITULARIZADOS
1. Del Activo a Titularizar: el Inmueble

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO
UNO - FTIHVPB CERO UNO - se integrara de acuerdo con el articulo 46 de la Ley de Titularizacién de
Activos, con la adquisicion de los Inmuebles por un monto total de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS
SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS (US$ 13,406,964.84), (54% del monto de la emision). Los Inmuebles
que inicialmente integrardn el Fondo tienen una extension superficial total de NUEVE MIL
NOVECIENTOS VEINTISEIS PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS cuadrados (9,926.87m?2); cuya
descripcion técnica se hara constar en el Contrato de Compraventa. A la fecha los inmuebles, se
encuentran inscritos de la siguiente forma: i) PORCION Il, REUNION DE FINCAS RUSTICAS
DENOMINADAS: BUENOS AIRES, LA ESMERALDA, Y SUIZA: inscrito a favor de INVERSIONES BRIKO,
S.A.DE C.V,, bajo la matricula tres cero tres uno dos tres dos uno - cero cero cero cero cero (30312321-
00000), del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccién del Centro, departamento
de La Libertad y consiste en un inmueble de naturaleza rustica con una extension superficial de nueve
mil novecientos veintiséis punto ochenta y siete metros cuadrados.

El inmueble estan situado sobre Boulevard Cuscatlan, en el Municipio de Nuevo Cuscatlan, La
Libertad. El plazo de caducidad de los activos transferidos al Fondo de Titularizacién es de 75 afios,
segun informe del Perito Valuador, sin embargo, el plazo del Fondo de Titularizacidén es de 10 afios
dada que el fin del proyecto es generar la venta de las unidades habitacionales.

El objeto de la creacion del Fondo de Titularizacién es desarrollar el Proyecto de Construccion
denominado “Portales del Bosque”, para su desarrollo, financiamiento y producto de ello, generar
rendimiento a través de Dividendos para los Tenedores de Valores que se emitan con cargo al mismo.

Situacion Actual
A la fecha de elaboracion del Prospecto, el proceso constructivo se encuentra en fase de terraceria
y obras preparativas para la edificacion del mismo.
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Vallo

El Inmueble ha sido valuado por Luis Roberto Guifarro Alvarez, por el monto de TRECE MILLONES
CUATROCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS (US$ 13,406,964.84), perito valuador inscrito en el
Registro Publico Bursatil bajo el asiento numero PV-0112-2011.

El Dictamen y la metodologia de valuacion del Inmueble utilizada por el Perito se adjunta en el
Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacion describe el procedimiento técnico de
valuacion del activo titularizado.

Siendo el precio de los activos el de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON OCHENTA Y CUATRO
CENTAVOS (US$ 13,406,964.84), pagaderos una vez hayan sido emitidos en el mercado bursatil de El
Salvador los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion
en comento. De conformidad a los articulos ochenta y seis y ochentay siete de la Ley de Titularizacion
de Activos vigentes, los Fondos de Titularizacion estan exentos de toda clase de impuestos y
contribuciones fiscales.

Luis Roberto Guifarro Alvarez, Perito Valuador inscrito en el Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero bajo el asiento PV-0152-2007, dictaminé sobre la
metodologia de valuacion de los activos titularizados:

“Para nuestro analisis se utilizara el método de valuacion “Involutivo” (Macagno), el cual sugiere el
valor actual del inmueble en base a un desarrollo proyectado, considerando todas las condiciones
finales que lograré el proyecto y el estado original en que se encuentra el inmueble a desarrollar.

Los valores utilizados para nuestro analisis seran introducidos en la matriz de céalculos y
obtendremos el valor del inmueble en estudio, basdndonos en los datos proporcionados, las
caracteristicas particulares del inmueble general y su estado actual.”

El monto de titulos valores a autorizar es de US$25,000,000. EI margen de reserva existente entre el
valor de los titulos a ser inicialmente emitidos (US$1,201,000) y el monto de titulos valores a emitir es
de US$23,799,000.

No existen clausulas referentes al procedimiento de sustitucion de activos del fondo titularizado.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado con ninguno
de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO.

2. Del Proyecto Inmobiliario: Portales del Bosque

Desarrollo del Proyecto Inmobiliario
El Proyecto de Construccion comprende inicialmente el desarrollo de un edificio de apartamentos de
11 niveles con un total de 110 unidades habitacionales. Inicialmente, se sostiene que el periodo de

34



construccion del Proyecto de Construccion tome alrededor de 21 meses a partir de enero de 2022. La
torre de apartamentos “Artea 2" cuenta con el 100% de las unidades comerciales con reserva, por lo
tanto se proyecta un porcentaje de ocupacion del 100% del Proyecto para su venta. ElI Proyecto de
Construccion contara con una unica fase de construccion en la que se ejecutara el 100% del proyecto,
incluyendo la urbanizacién, areas comunes y unidades habitacionales.

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacién pondréa el Inmueble a disposicion del Constructor en los
gue se llevara a cabo los trabajos para la construccién del Proyecto. De igual manera, Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacion periodica con el Supervisor de obra para
recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion.

Permisos

De conformidad con la Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles (NDMC-20),
previo a la transferencia del Inmueble por parte del Originador al Fondo de Titularizacién, la
Titularizadora debera verificar que el Proyecto de Construcciéon que se pretenda desarrollar, cuente
con todos los permisos requeridos por el ordenamiento juridico para que el proyecto pueda ser
desarrollado. Este cuenta con los siguientes permisos:

Entidad N° de Permiso Descripcién del Permiso Fecha de Otorgamiento
Ministerio de Medio Ambiente y | MARN-NFA-2020-MOD-138- Permiso de Ubicacion vy 23 de iunio de 2022
Recursos Naturales 2022 Construccion del Proyecto )
Alcald|a, Municipal de Nuevo POC-057-22 Permiso de Construccion Torre 4 de abril de 2022
Cuscatlan Artea 2
Alcald|a, Municipal de Nuevo POU-194-21 Permiso de CC.)nSt.I”uCCIOH de 30 de noviembre de 2021
Cuscatlan Obras de Urbanizacion Etapa |
Alcaldia Municipal de Nuevo Permiso de Construccion del

. P NC-PCOU 0056-22 Proyecto: Calle Acceso | 4 de abril de 2022
Cuscatlan )

Principal Tramo 2

Alcaldla, Municipal de Nuevo POU-0112-22 Permiso de Cc_)nst_rycmon de 27 de septiembre de 2022
Cuscatlan Obras de Urbanizacion Etapa Il
Administracion Nacional de - L
Acueductos y Alcantarillados | No. 036/2020 Factl_bl_lldad de Conexion de 30 de enero de 2020
ANDA Servicios de Agua Potable

Seguro - Todo Riesgo Construccion incluyendo Responsabilidad Civil

Riesgos Cubiertos

1) Cobertura Principal.

2) Dafos Causados directamente por Terremoto, temblor, maremoto y erupcion volcanica.

3) Dafios causados directamente por ciclon, huracan, tempestad, vientos, inundacion,
desbordamiento, alza del nivel de aguas y enfangamiento de tierra o de rocas.

4) Dafios causados directamente por el contratista en el curso de la ejecucién de las operaciones
llevadas a cabo con el propésito de dar cumplimiento de sus obligaciones derivadas de la
clausula mantenimiento del Contrato de Construccién

5) Responsabilidad Civil Extracontractual, pérdida accidental o Dafios a la propiedad de terceros
y/0 lesiones corporales Accidentales (mortal o no) que se produzcan en relacion directa con
la construccién o montaje de los elementos asegurados en la péliza de Seguro Todo Riesgo
Construccion.
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6) Remocion de escombros

Riesgos No Cubiertos
1) Sabotaje y Terrorismo.
2) Pandemiay enfermedades contagiosas
3) Coberturas de BBB crime e infedilidad
4) Dafos a Aeronaves y/o Embarcaciones
5) Minas
6) Exclusiones establecidas en la poliza de Seguro Todo Riesgo Construccion.

Comercializacion y Venta
Dado que el Proyecto de Construccién considera la venta las unidades habitacionales, la
comercializacion correra a cargo del Comisionista.

3. Politicas aplicables al Inmueble y al Proyecto Inmobiliario

Politicas de Administracion de los Activos Titularizados:

La estructuracion, administracion integral del Fondo de Titularizacion y la Emision corresponderan a
la Titularizadora, no obstante, en uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizacion de
Activos, la Titularizadora podra contratar bajo cualquier concepto, de forma gratuita u onerosay con
cargo al Fondo de Titularizacion, a un Comisionista para encargarle las funciones de administracion
del Inmueble y otros activos del Fondo de Titularizacién, lo cual ha de entenderse referido, pero sin
estar limitado, a la facultad de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos generados por la venta de apartamentos y casas del Proyecto de Construccion “Portales del
Bosque”, y su transferencia a la cuenta que la Titularizadora designe, de contabilizacion, de registro
de pagos y otros de naturaleza analoga sobre dichos flujos, POR CUENTA DEL FONDO DE
TITULARIZACION, las facultades y obligaciones del comisionista seran determinadas en el Contrato
de Comision para la Administracion del Inmueble. La calidad de los servicios contratados sera
responsabilidad de la Titularizadora, quien respondera ante terceros como si ella los hubiese
efectuado y sera responsable de cumplir con los requerimientos de informacién que efectie la
Superintendencia del Sistema Financiero y el Representante de los Tenedores de Valores, sobre los
mencionados servicios. Todo lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades contractuales que la
Titularizadora pueda reclamar al Comisionista con motivo de actos culposos, dolosos o por el
incumplimiento de obligaciones que este realice durante la vigencia del contrato suscrito.

El Fondo de Titularizacion, mediante la contratacion del Comisionista, velara por la construccion del
Proyecto de Construccién “Portales del Bosque” para que una vez finalizada esta etapa se vendan las
unidades habitacionales y se generen dividendos para los Tenedores de Valores.

Politica de Financiamiento:

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores, podra adquirir préstamos bancarios u obtener liquidez indirectamente a través del mercado
de capitales, posterior a la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, conforme
a las condiciones y tasas de mercado.
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- Adquisicion de financiamiento con entidades bancarias: las Unicas instituciones que podran
otorgar créditos son las instituciones bancarias o de créedito legalmente autorizadas para realizar
operaciones activas en El Salvador, o por la autoridad Estatal competente para dicho efecto,
cuando sea una institucion extranjera. En el caso que la institucion que brinde el crédito esté
vinculada con la Titularizadora o con la empresa Constructora se exigira un informe sobre las
condiciones de otorgamiento del referido financiamiento considerando como minimo el plazo, el
monto, la tasa de interés pactada, la cual no podra ser mas onerosa que la vigente en el mercado,
la periodicidad de pago y garantias otorgadas.

- Financiamiento indirecto a través del mercado de Capitales: el Fondo de Titularizacion tiene la
facultad de enajenar los activos a Titulo Oneroso con la finalidad ultima de obtener financiamiento
en el Mercado de Capitales.

- Para la obtencién de financiamiento, independientemente de su procedencia, se tendran en
consideracion los siguientes parametros:

o Objetivos de la adquisicién del financiamiento: La adquisicion de financiamiento por parte
del Fondo de Titularizacion tendra como finalidad cualquier destino que sea aprobado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores;

o Limite de endeudamiento: EI Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores
Financieros, pudiendo contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento
cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio Autbnomo, como se define en el
numeral 33) romano 1) DEFINICIONES, del Contrato de Titularizacion, al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del financiamiento. Las modificaciones al
porcentaje de endeudamiento requieren de autorizacion de la Junta General Extraordinaria
de Tenedores de Valores;

o Garantias: la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores podréa autorizar dar en
garantia los activos del Fondo de Titularizacion incluyendo los beneficios de péliza de seguro
contra todo riesgo sobre construcciones, mobiliario y equipo, siempre que sea requerido por
su o sus Acreedores Financieros o como parte del proceso de desarrollo inmobiliario que
sea requerido para la operacién del Fondo de Titularizacion;

o Plazo: En ningun caso, el plazo del financiamiento podra ser mayor al plazo de la emision;

o Administracion de las obligaciones financieras: La Titularizadora serd la encargada de
pactar los términos y condiciones del financiamiento, ademas de velar por el repago
oportuno y por el cumplimiento de todas las condiciones establecidas en los contratos
relacionados al financiamiento, incluyendo pero no limitandose a: Contratos de Crédito,
Contratos de Crédito Sindicado, Contratos de Mutuo Hipotecario, Contratos de Promesa de
Cesidn o Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
Queda expresamente autorizada la Sociedad Titularizadora para:

= Pactar condiciones especiales de cumplimiento obligatorio con los Acreedores
Financieros;
= Realizar prepagos de capital.

- Situaciones en las que se podra autorizar financiamiento o transferencia de garantia: la Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores podra autorizar contratacion de financiamiento
u otorgar garantias con cargo a los activos del Fondo de Titularizacion en cualquier circunstancia,
siempre y cuando se respeten los limites establecidos en la presente seccion.

Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores:
La seleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de gerentes de Hencorp Valores, como
Administradora del Fondo de Titularizacion, tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de
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Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero, la oferta econdémica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

Periodicidad
La periodicidad del valu6 sera anual, sin embargo, en caso de que la Titularizadora lo considera
necesario, se podra hacer avaltos con una mayor periodicidad.

Politicas de Valuacion:

- Enrelacion con el Inmueble, este sera contabilizado en el Fondo de Titularizacion a su valor de
costo o adquisicion de conformidad con lo establecido en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, por lo que los bienes inmuebles terminados deberan valorarse de
acuerdo a la Norma para la valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion y de activos
gue integren un Fondo de Titularizacion RCTG-15/2010, o ante la solicitud de los Tenedores de
Valores. La valoracion que realizara el Fondo de Titularizaciéon de los inmuebles que se
encuentren terminados debera ser realizada por parte de un perito registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero de acuerdo a las Normas para el Registro de Peritos
Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27).

- Laseleccion del Perito Valuador sera acordada por el Concejo de gerentes tomando en cuenta
su pertenencia al Registro Publico de Perito Valuadores de la Superintendencia del Sistema
Financiero, la oferta econdmica, experiencia y calidad del servicio y prestigio.

- Los valuos deberan incluir la informacién y evaluacion a restricciones de dominio, destino, uso
o explotacién, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que
pueda afectar el valor y la explotacion del bien inmueble. La Titularizadora debera remitir a la
Superintendencia del Sistema Financiero una copia del informe de vallo realizado a los
inmuebles, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion.

Politicas de Administracion:

- Todas las decisiones relacionadas a la compra y venta de los inmuebles que integran o
integraran el Fondo son tomadas por el Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.,
Titularizadora, para lo cual, remitirse a la seccion “Informacion de la Titularizadora” del
presente Prospecto.

- Con el objetivo de asegurar la correcta operatividad de los activos que integran el Fondo de
Titularizacién, la Titularizadora tiene la facultad de acuerdo al articulo 26 de la Ley de
Titularizacion de Activos y las Normas Técnicas para la Titularizacion de Inmuebles de
contratar a terceros. Con esto en consideracion, la Titularizadora debera seleccionar a un
comisionista con probada experiencia para ceder la administracion parcial o total del Inmueble.

- LaTitularizadora debera responder a terceros como si ella misma realizara todas las acciones
en su caracter de administradora del Fondo de Titularizacion.

- El objetivo de cualquier politica que se establezca debera ser rentabilizar al Fondo de
Titularizacion, a traves de la venta de las unidades habitacionales y cualquier otro ingreso que
estuviera facultado a percibir generando dividendos a ser repartidos entre los Tenedores de
los Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion. La Titularizadora debera aprobar todas
las politicas que se ejecuten con cargo al Fondo de Titularizacion.

Politica de Gestidon de Riesgos:

Dandole cumplimiento al articulo 37 de la Norma de Fondos de Titularizacion de Inmuebles, la

Titularizadora se compromete seguir la gestion de riesgo de acuerdo con las Normas Técnicas para
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la Gestidn Integral de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursétiles (NRP - 11), donde debera
identificar, medir, controlar, mitigar, monitorear y comunicar los distintos tipos de riesgos con el
objetivo de reducir la vulnerabilidad y pérdidas por dichos riesgos.

El riesgo de precio: los activos inmobiliarios e inversiones que integran el Fondo de
Titularizacion deberan ser valuados con una periodicidad de un afio 0 menos, en caso de que
asi lo decida la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores. Considerando que la
caida de precios de propiedades inmobiliarias no es subita, con excepcion de casos de
siniestros, el monitoreo constante y la Politica de Valuacion y su posterior comunicacion con
los Tenedores de Valores servira como monitoreo, medicion y control de este riesgo.
El riesgo de contraparte en la adquisicion y venta del inmueble: la estructura legal planteada
para este tramite incluye una solucion ante los distintos posibles fallos en el proceso de
titularizacion, transferencia e integraciéon de los inmuebles al Fondo de Titularizacion.
Posteriormente, ante posibles compras o ventas de inmuebles, la Titularizadora, de acuerdo
con el articulo 21 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles la
Titularizadora debera hacer la debida diligencia a su contraparte. Adicionalmente, los contratos
deberan tener sus respectivas clausulas resolutorias donde se comprenda el curso de accion
en caso de que el pago no se complete o0 no se cumplan con las condiciones que sean
establecidas por las partes.
El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles: la Politica de Mantenimiento establecera el
procedimiento para identificar cualquier necesidad de reparacion o mantenimiento, ademas de
entregar mensualmente un informe con el mantenimiento realizado y el necesario.
El riego de siniestro: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble en todo
momento posterior a su integraciéon contra TODO RIESGO, con el objetivo de disminuir
considerablemente el impacto en caso de siniestro.
Riesgo de construccion: la Titularizadora debera mantener asegurado el inmueble durante todo
momento, incluido el periodo de construccion, asimismo, debera solicitar al Constructor la
Garantia de Cumplimiento de Contrato, Garantia de Buena Inversién de Anticipo y Garantia de
Buena Obra como mitigantes del riesgo de construccion.
Riesgos asociados al financiamiento del proyecto: Es el riesgo de enfrentar problemas para la
obtencion de recursos necesarios para atender la demanda de liquidez para el desarrollo del
Proyecto Portales del Bosque. Es mitigado por las posibles y variadas fuentes de
financiamiento en el mercado bursétil o bancario y particularmente por la capacidad de emision
de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion.
Riesgos de fallas en la construccién y atraso en la obra: Es el riesgo relacionado errores
generados por contratistas y proveedores del Fondo de Titularizacién que generen aumento de
costos o retrasos en la entrega del Proyecto Portales del Bosque, generando menor
rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por las garantias
otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de contratacion
gue requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de considerar
la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.
Riesgo en la estimacion o contraccion de la demanda: Referente a la posibilidad de, una vez
desarrollado el Proyecto Portales del Bosque, no se pueda generar la venta de los
apartamentos y casas disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la experiencia del
Comisionista en el desarrollo de proyectos similares y las preventas de los apartamentos que
dan los clientes al Fondo de Titularizacion.
Riesgos asociados al incremento de costos: Es el riesgo que durante el proceso de
construccion, los costos reales en los que se incurra sean superiores a los inicialmente
establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua supervision del desarrollo de la
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obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de la Titularizadora y del
Comisionista, asi como el margen de financiamiento mediante el mercado bursatil o bancario
y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion

- Riesgo de incompatibilidades técnicas: Es el riesgo que durante el proceso de construccion se
identifiqguen imposibilidades o incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el
precio de construccion o un redisefio en los planos y disefios. Este riesgo se ve mitigado con
las continuas valoraciones realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado
de elaboracién del estudio de factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de
permisos de construccion.

- Riesgos legales por incumplimiento de contratos con terceros: Es el riesgo producido por
incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda generar atrasos en la
obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos proveedores, las cuales
seran en funcién del monto contratado con el respectivo proveedor.

Politica a aplicar en la supervision de los proyectos de construccion:

Durante el proceso constructivo, Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora, en su calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion, pondréa a disposicion del Constructor el Inmueble en el
gue se llevara a cabo los trabajos para la construccion de Portales del Bosque. De igual manera,
Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, mantendra comunicacién periodica con el Supervisor de obra
para recibir informacion actualizada sobre el proceso de construccion y procurar el cumplimiento de
los tiempos de entrega de cada fase. La Sociedad Titularizadora verificara los pagos realizados al
Constructor y a los proveedores directos de materiales de construccion. Asimismo, la Titularizadora
designara a miembros de su personal para realizar visitas periodicas en conjunto con el supervisor.

Politica de reinversion en inmuebles u otros activos:

El Fondo de Titularizacién tendra el derecho a la reinversion de recursos con fin de mejorar y/o
ampliar sus inmuebles u otros activos, adquirir otros activos y cualquier otro fin que el mismo dicte
apropiado siempre y cuando tenga la previa autorizacién del Concejo de gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora y de la Asamblea de Tenedores de Valores correspondiente. La reinversion de
los flujos en inmuebles u otros activos debera considerar las solicitudes de los clientes finales y las
recomendaciones que pueda realizar el Comisionista, las cuales se deberan someter a la autorizacion
de la Asamblea de Tenedores.

Politicas y lineamientos para la administracion de los bienes inmuebles en cuanto a su

arrendamiento en general, detallando si se permitira el subarrendamiento:
La ley de Titularizacion de Activos faculta a la Titularizadora para arrendara de forma total o parcial
el Inmueble. Sin embargo, el Fondo de Titularizacion no pretende el arrendamiento de sus unidades.

Politicas y procedimientos con relacion a gestion de cobros en concepto de

arrendamiento, atrasos en el pago de arrendamientos u otros:

Dada la naturaleza del Fondo de Titularizacion, que pretende la venta de las unidades habitacionales,
el manejo de mora o atraso en el pago del precio de venta se mitiga dado que se recibira un pago
unico por el monto restante de pago de cada cliente en el momento de la suscripcion de la
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compraventa del apartamento. Las compraventas no se perfeccionan sino hasta el pago completo del
precio de venta del apartamento.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones:

El Fondo de Titularizacidén podréa gestionar el mantenimiento, reparaciones, remodelaciones, mejoras
y ampliaciones al inmueble previo a la venta de las unidades habitacionales. Durante el proceso de
construccion podran existir modificaciones a los inmuebles inicialmente disefiados a solicitud de los
promitentes compradores o sugerencias realizadas por el Comisionista, de acuerdo a las politicas
definidas en el Contrato de Titularizacion.

Politicas y procedimientos con relacion a la contratacion de servicios:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, contratara los servicios detallados en la
seccion XIX de este Prospecto. Para dichos efectos, la Titularizadora quedara facultada para la
contratacion, realizacion de pagos y reintegros y servicios necesarios los procesos de construccion,
financiamiento y cualquier otro servicio necesario para el Inmueble.

Politicas de garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o

empresas contratadas para el Fondo de Titularizacion:

Las garantias para el cumplimiento de obligaciones de profesionales o empresas contradas para el
Fondo de Titularizacion seran determinadas individualmente en la celebracion de sus contratos
respectivos. Las garantias exigidas al constructor seran como minimo:

i) Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga para garantizar que el
anticipo efectivamente se aplique a la donacion y ejecucidn inicial del proyecto, la cual es
necesaria presentar previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

i) Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegurar que el
contratista cumple con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la obra, el bien
0 servicio contratado, sea entregado y recibido a enterar satisfaccion;

i) Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que el contratista respondera
por fallas y desperfectos que le sean imputables durante el periodo que se establezca en
el contrato. El plazo de vigencia de garantia se contara a partir de la recepcion definitiva de
la obra;y

Iv) Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garantizar la finalizacion
del proyecto.

Criterios generales para la contratacion de profesionales, que presten servicios al
Fondo de Titularizacion, la rendicion de cuentas sobre su actuacion, asi como la gestion

de eventuales conflictos de interés:

La contratacion de profesionales que presten servicios al Fondo de Titularizacion seran
seleccionados basada en la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio, por la
Sociedad Titularizadora. En caso en que se perciban potenciales de conflictos de interés, la Junta de
Tenedores de Valores tendra que realizar una votacién por mayoria. El Perito Valuador y demas
empresas 0 personas naturales que prestan servicios al Fondo de Titularizacion detalladas en la
seccion XIX del presente Prospecto seran seleccionadas por la Sociedad Titularizadora, con excepcion
de los Auditores Externos y Fiscales que seran determinados con periodicidad anual por la Junta de
Tenedores. De forma anual, o cuando lo indique el Concejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud
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de la Junta General de Tenedores de Valores, los profesionales que presten servicios profesionales
al Fondo deberan presentar un Informe de Rendicién de Cuentas sobre las actividades relevantes
realizadas, y, en caso de ser necesario, se solicitara una reunion informativa sobre las tareas y
servicios prestados al Fondo.
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X. INFORMACION DEL ORIGINADOR

Denominacion Social:  Inversiones Briko, Sociedad Andonima de Capital Variable que se abrevia
BRIKO, S.A. de C.V.

Sector Econémico: Bienes raices
Actividad Econdmica: Desarrollador de bienes inmuebles

Inversiones Briko es una empresa salvadorefia con mas de 10 afios de experiencia enfocada en la
compraventa, arrendamiento, parcelacion, urbanizacion y desarrollo de bienes inmuebles, con fines
de venta, construccion o lotificacion de los mismos, asi como la construccién de edificios y conjuntos
urbanisticos, con fines comerciales, de vivienda, turisticos o de recreacion.

Sus oficinas administrativas estan ubicadas en Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.

El Originador, de acuerdo con la Ley de Titularizacién de Activos, no esta relacionado con ninguno de
los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO.

La administracion de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico propietario y suplente con
un periodo de vigencia de siete afios a partir del tres de febrero de dos mil veintidos y esta conformada
por:

Cargo Gerente
Administrador Unico Propietario Erick Ernesto Granillo Funes
Administrador Unico Suplente Vicente Eduardo Graniello Pérez

XI. Informacioén del Constructor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion
contratard, con cargo al mismo, a Qualicons, S.A. de C.V. como empresa constructora encargada del
desarrollo del Proyecto de Construccion (en adelante el “Constructor”) quien debera acreditar
mediante documentacion probatoria, experiencia y trayectoria verificable en el sector de la
construccion y experiencia en obras de construccion de similares caracteristicas y envergadura. En
cuanto al proceso de seleccion, la empresa seleccionada presento su manifestd cumplir con
satisfaccion de los siguientes requisitos, los cuales son igualmente aplicables a su representante
legal, accionistas controladores o relevantes, directores, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, en lo que resultare oportuno:

- No encontrarse en estado de quiebra, suspensién de pagos o concurso de acreedores;
- No haber sido calificada judicialmente como responsable de una quiebra culposa o dolosa;

- Que no sea deudora del sistema financiero salvadorefio o extranjero, por créditos a los que se
les haya requerido una reserva de saneamiento de por lo menos el cincuenta por ciento o mas
del saldo; en el caso de que se tengan préstamos en el extranjero, la empresa constructora
debera presentar, constancia extendida por la oficina que ejerce la supervision del pais que
corresponda, de no encontrarse en la situacion antes indicada;
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No haber sido condenado por haber cometido o participado dolosamente en la comision de
cualquier delito;

Que no se les haya comprobado judicialmente participacion en actividades relacionadas con el
narcotrafico y delitos conexos y con el lavado de dinero y de otros activos;

No haber sido sancionados administrativa o judicialmente por su participacion en infraccion
grave a las leyes y normas de caréacter financiero, en especial la captacion de fondos del
publico sin autorizacion, el otorgamiento o recepcion de préstamos relacionados en exceso de
limite permitido y los delitos de caréacter financiero;

Los que hubieran sido condenados judicialmente al pago de deudas, mientras no demuestran
haberlas cancelado;

Que sus accionistas, representante legal, miembros de su junta directiva, gerentes y
funcionarios, no se encuentren ligados por vinculo de parentesco hasta por el cuarto grado de
consanguinidad o el segundo de afinidad, con cualquiera de las personas que dentro de la
Titularizadora o del Representante, ocupen una posicion de similar categoria;

Presentar una fianza de fiel cumplimiento de la obra no menor al diez por ciento del valor
pendiente de ejecucién de la misma. Para los efectos de esta clausula se entendera que un
accionista, sea persona natural o juridica, detenta el caracter de controlador cuando es
propietario, directamente o a través de interpdsita persona, en forma individual o conjunta con
otros accionistas, de mas del cincuenta por ciento de las acciones representativas del capital
de la Titularizadora. En caso de no existir accionistas controladores, las exigencias
establecidas para los mismos en esta clausula deberan ser cumplidas por los propietarios,
directamente o a través de interposita persona, en forma individual o conjunta con otros
accionistas, de un diez por ciento o mas de las acciones emitidas por la empresa constructora,
a los que se les denominard accionistas relevantes. La seleccion de la empresa constructora
sera acordada por el Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando
en cuenta la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

Adicionalmente, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha verificado el cumplimiento de lo estipulado
en el Articulo 32 de las Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacion de Inmuebles, previo a la
contratacion de las empresas constructoras, considerando:

Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el Proyecto de Construccion;
Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion similares al que se pretende
realizar, asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del proyecto y
certificaciones de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirle un listado de proyectos
similares realizados, incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo disponible en condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar; y

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estos en donde se haga constar
gue de resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios para los cuales
han sido considerados.

XIl. Informacion del Supervisor

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacion
contratard, con cargo al mismo, a R.D. CONSULTORES, S.A. DE C.V., como supervisor de obra (en
adelante el “Supervisor”). El Proyecto de Construccién a desarrollarse contara con un supervisor de
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obra, que tiene una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcion. El
Supervisor no tiene ninguna vinculacion con el Constructor ni con el Representante de Tenedores, asi
como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos. Cuando el
Supervisor sea empleado de la Titularizadora, el Representante podra requerir excepcionalmente y
por razones de proteccion de los intereses de los tenedores de valores, la participacion de un
supervisor distinto.

La funcion de supervision incluira el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del
proyecto, el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También
sera una funcién del Supervisor requerir al Constructor que cumpla con normas minimas de
seguridad industrial. Los servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales
como: permisos vigentes, topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes,
prefabricados de concreto, estructura metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecanico,
sistemas especiales, seguridad industrial, coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones,
estados financieros, avances de las actividades, bitacora del proyecto, correspondencia y archivos,
siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas, el contrato de supervision debera contener los
requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra y debera contar, al menos, con apartados que
definan el precio del contrato, las garantias que debera proveer el supervisor, en caso procedan, y el
plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse: la
presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la supervisién, la metodologia, el
cronogramay la formay periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones y reuniones relacionadas
con la supervision. La seleccion del Supervisor seré acordada por el Concejo de gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta econdmica, experiencia,
calidad del servicio y prestigio.

XII. Informacion del Administrador del Inmueble

Denominacion Social:  Inversiones Briko, Sociedad An6nima de Capital Variable que se abrevia
INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V.

Sector Econémico: Bienes raices

Actividad Econdmica; Administracion de Inmuebles

Direccion de las Calle Nuevo Cuscatlan, finca EI Matazano, Proyecto Portales del Bosque,
Oficinas: contiguo a Quintas de Santa Elena Nuevo Cuscatlan, La Libertad.

Numero de teléfono: 7039 8947

Pagina Web: https://www.portalesdelbosque.com/

INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V., es una empresa salvadoreiia enfocada en realizar actividades
inmobiliarias, especialmente el arrendamiento de bienes inmuebles para fines comerciales, asi como
la construccion de edificios, salas de venta y conjuntos urbanisticos, asi como la comercializacion y
administracion de bienes inmuebles.

Sus oficinas administrativas estan ubicadas en la ciudad de Nuevo Cuscatlan, departamento de La
Libertad, El Salvador.
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El Administrador del Inmueble, de acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos, no esta relacionado
con ninguno de los participantes en este proceso de titularizacion, mas que por el FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO.

La administracion de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico, el cual es nombrado por la
Junta General de Accionistas donde también se nombra a su respectivo suplente con un periodo de
vigencia de TRES afios a partir del 25 de noviembre de 2020 y esta conformada por:

Cargo Gerente
Administrador Unico Propietario Erick Ernesto Granillo Funes
Administrador Unico Suplente Vicente Eduardo Graniello Pérez

Los siguientes datos corresponden al libro de registro de accionistas al 31 de diciembre de 2022:

Accionista Numerode  Valor Nominal Monto de Porcentaje de
Acciones USD Captial Social Participacion
JUBILEE
UNIVERSAL
VENTURES DE 1,999 $1.00 $1,999.00 99.99%
RESPONSABILIDAD
LIMITADA?

XI. FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a la presente emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion se enumeran a continuacion:

RIESGOS DEL FONDO DE TITULARIZACION
RIESGO REGULATORIO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO
UNO es una entidad regida por las leyes de El Salvador relacionadas a la Titularizacién de
Inmuebles. Cambios regulatorios podrian ocasionar un impacto en la generacion o transferencia de
los flujos financieros futuros desde el arrendante hasta el Fondo de Titularizaciéon, afectando la
solvencia y liquidez del Fondo de Titularizacién.

RIESGO ESTRATEGICO

El FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO
UNO podria en cualquier momento tomar decisiones que repercutan en un cambio material adverso
sobre los flujos de ingresos generados por la Institucién. Este riesgo esta administrado pues dicho
accionar constituye un hecho que implicaria una reduccion en la rentabilidad de los flujos

2 Detalle de los accionistas Relevantes de JUBILEE UNIVERSAL VENTURES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA: Vicente Eduardo Graniello Perez (99%)
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producidos por el Fondo, algo que iria en contra de los mismos intereses del Comisionista y
Administrador del FTIHVPB CERO UNO.

RIESGO DE UBICACION

Posibilidad de pérdida de plusvalia de la zona, deterioro de infraestructura o disminucion de
demanda entre otros. Un efecto negativo en la zona puede disminuir el rendimiento de los titulos
de participacion de los inversionistas. Este riesgo se ve mitigado por el hecho de que actualmente
la zona en la que se encuentra el Inmueble esta experimentando desarrollos inmobiliarios
complementarios de naturaleza comercial y residencial, lo cual incrementa la plusvalia de la zona.
La ubicacién es atractiva y deseable para la construccion de unidades habitacionales.

RIESGO DE SINIESTROS

Referente a incidentes que incluye, pero no se limita a desastres naturales, huracanes, incendios,
conmocion civil, huelga, actos terroristas y demas hechos exdgenos que puedan dafar la
infraestructura o demas activos que permitan generar flujos futuros. Se pretende que el riesgo sea
mitigado mediante la adquisicién de seguros.

RIESGOS ASOCIADOS AL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar problemas para la obtencion de recursos necesarios para atender la
demanda de liquidez para el desarrollo del Proyecto Portales del Bosque. Es mitigado por las
posibles y variadas fuentes de financiamiento en el mercado bursatil o bancario y particularmente
por la capacidad de emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion.

RIESGOS DE FALLAS EN LA CONSTRUCCION Y ATRASO EN LA OBRA

Es el riesgo relacionado errores generados por contratistas y proveedores del Fondo de
Titularizacion que generen aumento de costos o retrasos en la entrega del Proyecto Portales del
Bosque, generando menor rendimiento para los Tenedores de Valores. Este riesgo es mitigado por
las garantias otorgadas por el Constructor o proveedores relevantes, asi como la politica de
contratacion que requiere la experiencia comprobada de los proveedores. Adicionalmente, es de
considerar la continua supervision por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacion.

RIESGO EN LA ESTIMACION O CONTRACCION DE LA DEMANDA

Referente a la posibilidad de, una vez desarrollado el Proyecto Portales del Bosque, no se pueda
producir la venta los apartamentos y casas disponibles. Este riesgo se ve mitigado por la
manifestacion de interés de los posibles compradores del Fondo de Titularizacion.

RIESGOS ASOCIADOS AL INCREMENTO DE COSTOS

Es el riesgo que, durante el proceso de construccion, los costos reales en los que se incurra sean
superiores a los inicialmente establecidos. Este riesgo se ve mitigado mediante la continua
supervision del desarrollo de la obra y los niveles de autorizacion en la adquisicion de insumos de
la Titularizadora y del Comisionista, asi como el especio para el financiamiento mediante el
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mercado bursatil o bancario y particularmente, la capacidad de emision de Valores de Titularizacion
- Titulos de Participacion

RIESGO DE INCOMPATIBILIDADES TECNICAS

Es el riesgo que durante el proceso de construccion se identifiquen imposibilidades o
incompatibilidades técnicas los cual pueda causar un alza en el precio de construccion o un
redisefio en los planos y disefios. Este riesgo se ve mitigado con las continuas valoraciones
realizadas por el perito valuador, supervisor de la obra, encargado de elaboracion del estudio de
factibilidad y las instituciones encargadas del otorgamiento de permisos de construccion.

RIESGOS LEGALES POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATOS CON TERCEROS

Es el riesgo producido por incumplimiento de proveedores del Fondo de Titularizacion que pueda
generar atrasos en la obra. Esto se ve mitigado por las garantias exigidas a los distintos
proveedores, las cuales seran en funcién del monto contratado con el respectivo proveedor.

RIESGOS ASOCIADOS A LOS TIEMPOS ESTABLECIDOS O CRONOGRAMAS PARA EL DESARROLLO
DEL PROYECTO

Es el riesgo de enfrentar atrasos, contratiempos o demoras imprevistas que imposibiliten el
cumplimiento de los tiempos establecidos en el Cronograma para el Desarrollo del Proyecto. Este
riesgo es mitigado por las garantias otorgados por el Constructor, ademéas de las labores
realizadas por el Supervisor de Obra del Fondo de Titularizacién, el cual se encarga de velar por el
cumplimiento de los plazos establecidos en el cronograma para el desarrollo del proyecto.

RIESGOS DE LA EMISION
RIESGO DE LIQUIDEZ

El riesgo de liquidez de un inversionista en la presente emision estad relacionado con la
incertidumbre en la venta de los valores en que ha invertido en el mercado secundario, o en la
incertidumbre en la obtencién de liquidez sobre su inversion a través de otros mecanismos del
mercado de capitales. Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de
mercado secundario.

RIESGO DE MERCADO
El riesgo de mercado se refiere a las posibles pérdidas en que pueden incurrir los inversionistas
debido a cambios en los precios de los Valores de Titularizacion ocasionados por variables

exogenas que atienden al mecanismo de libre mercado. Los inversionistas pueden administrar este
riesgo diversificando su portafolio de inversiones.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO
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RIESGO DEL ORIGINADOR Y SU SECTOR ECONOMICO

El riesgo del Originador esta ligado al riesgo del sector econdémico al que pertenece, en este caso
se relaciona al riesgo del sector inmobiliario, el cual esta definio como el riesgo producido por la
dificultad de encontrar inquilinos o compradores para los inmuebles. El riesgo de la operacion
propia del Originador es inocuo para el Fondo de Titularizacion, dado que este Unicamente cumple
la funcion de transferir el activo al Fondo de Titularizacidon por lo que la operacién del Originador
no compromete ni los flujos ni los activos transferidos al Fondo de Titularizacion.

RIESGOS DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE LA EMISION

Riesgo de mercado:

Este riesgo esta relacionado con las fluctuaciones en el valor de mercado y de la liquidez en el
mercado secundario de las inversiones que la empresa realice con recursos de los Fondos de
Titularizacion. El &rea de finanzas debera obtener la autorizacion correspondiente para los
instrumentos en que dichos recursos puedan sean invertidos.

Riesgo crediticio:

Este riesgo esté relacionado con la solvencia del emisor de los instrumentos en que se inviertan
recursos propios o de los Fondos de Titularizacion. El &rea de finanzas deber& obtener la autorizacién
correspondiente para los instrumentos en que dichos recursos puedan seran invertidos.

Riesgo legal:
Este riesgo esté asociado principalmente con los contratos utilizados en el proceso de titularizacién
e incluye, pero no se limita, a los siguientes contratos:
e Contrato de Compraventa
Contrato de Comision para la Administracion de los Activos Titularizados
Contrato de Titularizacion
Contrato de Calificacion de Riesgo
Contrato con el Agente colocador de los valores de titularizacion en el mercado
Contrato de depdsito y custodia

Los contratos antes mencionados deben considerar el riesgo legal de malversacion de fondos, fraude,
movimientos de liquidez a cuentas no autorizadas, y otros actos indebidos asociados con la
administracién de los activos subyacentes de la titularizacion.

Asimismo, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, consistente con las politicas generales del Grupo
Hencorp, hara especial énfasis en la prevencién y denuncia oportuna de operaciones relacionadas al
lavado de dinero, conforme se define en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos de El Salvador,
publicada el 23 de diciembre de 1998 en el Diario Oficial. Al respecto, se identifica en los fondos a
través de la emision de valores de titularizacion en el mercado de valores como uno de los principales
riesgos de lavado de dinero en la actividad de la empresa. Por ello, y como politica general, Hencorp
Valores, Ltda,, Titularizadora requerira declaraciones juradas a las contrapartes con que opere en la
colocacion de los valores de titularizacion, solicitando la declaracién de que dicha contraparte se
encuentra en cumplimiento con lo normado en el Capitulo IX del Instructivo de Operatividad Bursatil
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aprobado en sesion JD-08/2007 de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores, celebrada el 24 de abril
del 2007, el cual a su vez fue aprobado por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero, por medio de resolucion RSTE-01/2007 de fecha 28 de noviembre del 2007.

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora ha identificado los siguientes aspectos operativos que deben
incluir los contratos relacionados a un proceso de titularizacion:

e Latransferencia del activo subyacente debe considerarse una venta verdadera, después de la
cual el Originador no debe contar con control directo o indirecto sobre dicho activo.

e Traslado irrevocable del activo subyacente al Fondo de Titularizacion.

e El activo subyacente no es embargable, ni sujeto a ningun tipo de medida cautelar o preventiva
por los acreedores del Originador o de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora.

e Evitar contingencias por accion “oblicua pauliana,” accion fraudulenta de venta del activo
subyacente por parte del Originador, a través de la cual se intenta, por ejemplo, generar la
quiebra del Originador en perjuicio de sus acreedores.

En general, Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora se concentrard en analizar los contratos legales
operativos del proceso de titularizacion de tal forma que se evite la re-caracterizacion legal de una
titularizacion.

Riesgo de contraparte / administrador:

Este riesgo esté relacionado con la solvencia y capacidad operativa del administrador de los activos
subyacentes de la titularizacion, el cual bajo el esquema de trabajo establecido por Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se procura que tenga acceso a la liquidez del Fondo de Titularizacion mediante
la facturacion directa al Fondo y lo dispuesto respecto a las cuentas que abrira el mismo. Este riesgo
de solvenciay operativo deberé ser evaluado y la contraparte autorizada internamente en la empresa
para cada proyecto de titularizacién.

Con base en las politicas y procedimientos de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, la empresa
evaluara la conveniencia de designar un administrador de respaldo, empresa que adoptaria la labor
de administracién de los activos titularizados en caso se establezca un aumento significativo en el
riesgo de contraparte del Administrador designado originalmente.

XIl. PERDIDAS Y REDENCION ANTICIPADA

Siempre que no se incumplan las condiciones especiales establecidas por los Acreedores Financieros
del Fondo, la Emisién considerara Redenciones Ordinarias y Redenciones Extraordinarias. En el caso
de las Redenciones Ordinarias, el Consejo de Gerentes de la Sociedad Titularizadora podra definir, en
el Aviso de Colocacion de cada tramo de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la
Serie Preferente, una estructura de redenciones ordinarias, en la cual se estableceran el precioy la
cantidad de titulos a redimir en cada evento. Por su parte, las Redenciones Extraordinarias podran
realizarse total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto
o valor nominal, segun lo defina la Sociedad Titularizadora, debiendo comunicarse con un preaviso
minimo de tres (3) dias habiles a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores
de El Salvador, a CEDEVAL y al Representante de los Tenedores de Valores. La redencion anticipada
de los valores y la determinacion del precio correspondiente podran ser acordadas por el Consejo de
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Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de
Valores, debiendo realizarse a través de CEDEVAL.

La Sociedad Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacion,
hara efectivo el pago de la redencion conforme a los términos y condiciones de los valores emitidos,
por medio de CEDEVAL. En caso de que, luego de la fecha de redencion, existan Valores de
Titularizacion redimidos cuyo pago no haya sido hecho efectivo por los Tenedores de Valores, la
Sociedad Titularizadora mantendré hasta por ciento ochenta dias adicionales el monto pendiente de
pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional, vencido dicho
plazo se pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor
de la persona que acredite su legitima titularidad mediante certificacion emitida por CEDEVAL. No
podran redimirse Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién de la Serie Comun mientras
existan obligaciones pendientes de pago con los Tenedores de Valores de la Serie Preferente o
existan Valores de dicha Serie en circulacion, salvo en el caso de que se haya emitido una Serie
Preferente con el propdsito de modificar la Estructura de Capital del Fondo de Titularizacion.

De producirse situaciones que impidan la generacién proyectada de los flujos de fondos y, una vez
agotados los recursos del Fondo de Titularizacién, los Tenedores de Valores deberan asumir las
eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin que exista
responsabilidad alguna para la Sociedad Titularizadora distinta de las establecidas en el Contrato de
Titularizacién. En caso de presentarse circunstancias econémicas y financieras que pongan en riesgo
el flujo de fondos proyectado, correspondera a la Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores decidir si procede una redencion anticipada de los valores, de conformidad con las
disposiciones del Contrato de Titularizacion.

En caso de que el proceso de titularizacién genere pérdidas causadas por dolo o culpa en las
actuaciones de responsabilidad de la Sociedad Titularizadora, declaradas como tales por juez
competente mediante sentencia ejecutoriada, los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones
legales que correspondan conforme a la normativa aplicable, con el objeto de obtener las
indemnizaciones a que hubiere lugar.

XIll. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS ACTIVOS TITULARIZADOS

Por tratarse de un inmueble, no existe un custodio de los activos titularizados, sino que este sera
entregado en administracion a INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V. de acuerdo con lo descrito en el
Contrato de Titularizacion sobre la Administracién del Inmueble.

En virtud del Contrato de Comision para la Administracion del Inmueble que sera suscrito en la etapa
operativa del inmueble, la Titularizadora, entregara en administracion a titulo oneroso y con cargo al
Fondo de Titularizacion al Comisionista, el Inmueble que conforma el Fondo de Titularizacion, el cual
ha que quedado debidamente descrito en el Contrato de Compraventa y de Comisién correspondiente.
En ese sentido, es convenido que la labor de administracion antes indicada se entendera referida a la
facultad del Comisionista de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacion de
flujos y entrega de estos, de contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza analoga sobre
dichos activos, por cuenta del Fondo de Titularizacion.
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Por medio del Contrato de Comision para la Administracién del Inmueble, se faculta al Comisionista
para actuar por medio de sus 6rganos de administracion y por medio de los funcionarios y gerentes
delegados conforme a su estructura operativa para:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Gestionar la construccion, disefar, desarrollar, ejecutar, supervisar o cualquier otra actividad
relacionada con el Proyecto Inmobiliario, incluyendo la gestién y obtencion de licencias,
autorizaciones o permisos ante las autoridades estatales respectivas, que sean requeridos
conforme la legislacion salvadorefia para el Proyecto Inmobiliario;
Anunciar y promover el arriendo y/o venta de los distintitos espacios del Proyecto Inmobiliario;
gueda comprendida dentro de esta facultad la capacidad del Comisionista de contratar por
cuenta del Fondo de Titularizacion a terceros para realizar labores de comercializacion de
inmuebles y pactar con ellos sus honorarios profesionales;
Negociar y fijar los precios de arrendamientos y ventas, asi como la forma de seleccion de los
arrendatarios y/o compradores, en caso aplique, del Proyecto Inmobiliario, de forma parcial o
total, previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de la
Titularizadora;
Negociar y acordar los términos y condiciones de toda clase de contratos necesarios para la
administracién del Proyecto Inmobiliario, tales como, pero no limitados a: contratos de
construccion de obra, desarrollo de obra, disefio de obra, ejecucion de obra, supervision de
obra, asi como cualquier otro tipo de contrato para llevar a cabo el Proyecto Inmobiliario,
promesas de compraventa, promesas de arrendamiento, compraventas, comodatos,
arrendamientos, prestacion de servicios, entre otros, asi como negociar y acordar los términos
y condiciones de los referidos contratos; queda expresamente autorizado que la Comisionista
tendra la facultad de gestionar las prorrogas, modificaciones, enmiendas, aclaraciones,
ampliaciones y cualquier cambio de los contratos antes mencionados, exigir los documentos
financieros y legales que considere oportunos para garantizar las obligaciones que se
contraigan con relacion a la Administracion del Proyecto Inmobiliario;
Facturar, recibir y administrar por cuenta del Fondo de Titularizacion, los pagos por
arrendamiento, venta y por cualquier otro concepto que se perciba por la Administracion del
Proyecto Inmobiliario;
Recibir y custodiar el monto que se le requiera a los inquilinos o usuarios en concepto de
deposito, asi como transferirlo al Fondo de Titularizacion, cuando éste sea requerido a los
arrendatarios, inquilinos o usuarios en concepto de depdsito, asi como transferirlo al Fondo de
Titularizacién, cuando éste sea requerido;
Efectuar o gestionar las reparaciones, remodelaciones o adecuaciones necesarias al Proyecto
Inmobiliario, asi como el mantenimiento y seguridad del mismo por cuenta del Fondo de
Titularizacion, y en aquellos casos que dichas reparaciones, remodelaciones o adecuaciones
requieran permisos de las autoridades competentes o de terceros, queda el Comisionista
facultado para diligenciarlos y tendra derecho a que el Fondo de Titularizacion le reembolse lo
gue haya gastado en concepto de tasas, contribuciones, honorarios, etc.; adicionalmente, las
partes expresamente acuerdan que el Comisionista esta facultado para aprobar o rechazar los
disefios de fachadas de los edificios, locales, kioscos, carretas, y demas espacios que se den
en arrendamiento o venta, en caso de realizarse;
Pagar la adquisicion de materiales y servicios relacionados a la construccién o mantenimiento
del Proyecto Inmobiliario, asi como gestionar con la Titularizadora el respectivo reembolso
mediante la facturacion directa al Fondo de Titularizacion en un periodo de diez dias habiles
una vez finalizado el mes en el que incurrieron dichos gastos y debera anexar las facturas de
respaldo a la solicitud de reembolso. Las facturas pagadas directamente por el Comisionista
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9)

no podran ser, individualmente, superiores a MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA,;

Realizar las labores de cobranza, sea de forma administrativa, judicial, o extrajudicial, asi como
percibir por cuenta del Fondo de Titularizacion, los flujos operativos provenientes de la
administraciéon y operacion del Proyecto Inmobiliario; por este medio se le faculta
expresamente al Comisionista a poder negociar y celebrar, previa autorizacion del Concejo de
gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, cualquier tipo de acuerdo con inquilinos,
usuarios y/o propietarios de los distintos usos del mismo, referente a los pagos de los flujos
operativos provenientes de la administracion y operacion del referido inmueble;

10) Gestionar todo tipo de permisos, autorizaciones, y en general toda diligencia necesaria para la

continuidad y buena administracion del negocio y del Proyecto Inmobiliario, ante cualquier
autoridad administrativa o judicial y cualquier tercero, y, por tanto, efectuara los pagos
correspondientes por cuenta del Fondo de Titularizacion;

11) Efectuar todas las acciones necesarias para atraer al publico para los usos que tiene o pueda

tener el Proyecto Inmobiliario, y en general realizar cualquier actividad administrativa y
operativa que garantice la continuidad del Fondo de Titularizacion y del inmueble.

El Comisionista se obligara a:

D

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

Cobrar y gestionar por cuenta del Fondo de Titularizacion los flujos operativos provenientes
de la administracion del Proyecto Inmobiliario;
Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacion en torno a la generacién de los
flujos operativos y en torno a las actividades, cambios, situacién legal o financiera de LA
COMISIONISTA, sus empresas filiales o subsidiarias, relacionado o que pueda incidir en el
cumplimiento del contrato. Esta informacidén deberéa proporcionarse en un plazo no mayor a
cinco dias habiles contados desde la fecha en que la Titularizadora se lo solicite por escrito;
en todo caso, el Comisionista, dentro de ese plazo de cinco dias habiles, tendra la obligacion
de informarle a LA TITULARIZADORA, que requiere de un plazo mayor para proveer la
informacion requerida;
Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que
afecte o pueda afectar negativamente los flujos operativos generados por el Inmueble;
Proporcionar a la Titularizadora cualquier clase de informacién que le sea solicitada por la
Superintendencia del Sistema Financiero, cuando ésta actle de conformidad con sus
facultades legales establecidas en la legislacion aplicable y particularmente en el articulo
treinta y dos de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero;
Emitir y entregar a su propio nombre, los comprobantes fiscales segun sea el caso, por cada
transferencia de bienes o prestacion de servicios, indicando que actian por cuenta del Fondo
de Titularizacion;
Registrar dichas operaciones en forma separada en el Libro de Ventas respectivo;
Emitir al Fondo de Titularizacion, dentro de cada periodo tributario, al menos un comprobante
de liquidacion mensual del total de las transferencias o prestaciones efectuadas por su cuenta
y el impuesto causado en tales operaciones, acompafada de una copia de los Comprobantes
de Creédito Fiscal emitidos por cuenta de sus mandantes. En caso que se efectien varias
liquidaciones dentro de un periodo tributario, se debera hacer una liquidaciéon mensual que
resuma las liquidaciones parciales realizadas dentro del mismo periodo;
Remitir a mas tardar quince dias habiles después del cierre del mes, el comprobante mensual
de liquidacion y sus anexos por los servicios ejecutados por cuenta del Fondo;
Solicitar a la Titularizadora con una periodicidad semanal que se realicen abonos a la cuenta
denominada “Cuenta Comisionista”. EI Comisionista esta facultado a realizar una 0 mas
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solicitudes de desembolso en funcion del requerimiento de saldos de la Cuenta Comisionista.
La solicitud de abono debera contener el destino estimado de dichos fondos.

La administracion de la sociedad esta confiada a un Administrador Unico, el cual es nombrado por la
Junta General de Accionistas donde también se nombra a su respectivo suplente con un periodo de
vigencia de TRES afios a partir del 25 de noviembre de 2020 y esta conformada por:

Cargo Gerente
Administrador Unico Propietario Erick Ernesto Granillo Funes
Administrador Unico Suplente Vicente Eduardo Graniello Pérez

Los siguientes datos corresponden al libro de registro de accionistas al 31 de diciembre de 2022:

Accionista Numero de  Valor Nominal Monto de Porcentaje de
Acciones USD Captial Social Participacion
JUBILEE
UNIVERSAL
VENTURES DE 1,999 $1.00 $1,999.00 99.99%
RESPONSABILIDAD
LIMITADA?

El Comisionista prestara los servicios de a titulo oneroso con cargo al Fondo. No existe relacion
relevante de propiedad o comercial entre CEDEVAL y otros participantes del proceso del presente
proceso de Titularizacion, con excepcion de las generadas por el FTIHVPB CERO UNO.

No existe relacién relevante entre INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V., y otros participantes del Proceso
de Titularizacion.

XIV. CLASIFICACION DE RIESGO

Esta Emisidn cuenta con la siguiente clasificacion de riesgo: Clasificacion de riesgo otorgada por
Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “N2” segun sesién de su Consejo de
Clasificacion de Riesgo del veintidos de enero de dos mil veintiséis y con informacién financiera no
auditada al 30 de septiembre de dos mil veinticinco, oblighndose la Titularizadora a mantener la
emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme
a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de
Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacion de riesgo “N2” corresponde
a acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad
del emisor, y volatilidad de sus retornos. La perspectiva es estable.

® Detalle de los accionistas Relevantes de JUBILEE UNIVERSAL VENTURES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA: Vicente Eduardo Graniello Perez (99%)
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XV. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE VALORES

Denominacién Social:

Direccioén:

Detalle de los Accionistas Relevantes:

Teléfono

Fax

Sitio Web
Autorizacion como
Corredores de Bolsa:

Nombramiento:

Casa

de

SYSVALORES, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Calle LIama del Bosque Poniente, Edificio Avante, Local 3-
11, Urbanizacion Madreselva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad

SYSBANC, S.A. de C.V. (99.99%)*

2246-0375

2246-0375

http://sysvalores.com/

SYSVALORES S.A. de C.V. fue autorizado como Casa de
Corredores de Bolsa bajo el numero de Asiento Registral:
CB-0001-1995, en Consejo Directivo - 1/95 el dia 4 de enero
de 1994.

El Concejo de gerentes de Hencorp Valores, Ltda.
Titularizadora en el Punto Cuatro del Acta CG-221 de fecha
18 de enero de 2023, ha nombrado a SYSVALORES, S.A. DE
CV., CASA DE CORREDORES DE BOLSA como
Representante de los Tenedores del FTIHVPB CERO UNO.

A. Principales obligaciones de informacion que el Representante deberd proporcionar a los

Tenedores de Valores.

El Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion deberé enviar a la Bolsa de Valores
respectivay a la Superintendencia, dentro de los ocho dias hébiles siguientes a la fecha del hecho,
la informacién siguiente:

1. La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera
cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion;

2. Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la asamblea;

3. Copia de los documentos que den constancia de la sustitucién o levantamiento parcial de
las garantias de la emision, y del levantamiento total de éstas, cuando se hubieren pagado
en su totalidad los titulos colocados;

4. Copia certificada notarialmente del visto bueno del Representante de los Tenedores, para
la sustitucion de activos, a que se refiere el articulo 80 literal f) de la Ley de Titularizacion;

5. Copia certificada de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los
Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores.

El Representante de los Tenedores debera remitir a la Bolsa de Valores respectiva y a la
Superintendencia dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su

conocimiento:

1. Certificacién en la que conste que los bienes que conforman el Fondo se encuentran
debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o embargos vy,

4 Detalle de los Accionistas Relevantes de SYSBANC, S.A. de C.V..: Sergio Antonio Villagran Colorado (1.00%) y Jaime Alfonso Grijalva Vinueza (99.00%).
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cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales. O en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emision, comunicara
que no puede otorgar la certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes
dichos con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados
0 no haberse otorgado los aportes adicionales pactados.

2. Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de Titularizacion o su representante, contempladas en el
contrato de titularizacion.

3. En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
caracter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores,
que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas, éstos
deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia a mas tardar dentro de las 24 horas
siguientes en que ha ocurrido el hecho.

4. El Representante de los Tenedores debera informar a la Bolsa de Valores respectivay a la
Superintendencia, cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de
situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacién o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Dicha informacion debera remitirse
inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento del hecho
relevante. En el caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrénica hrelevantes@ssf.gob.sv.

5. Asimismo, debera comunicar la informacion relevante de manera impresa a la
Superintendencia el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la
comunicacion via electronica.

En adicién a lo anterior, el Representante de los Tenedores, podra ser convocado periédicamente por
la Superintendencia del Sistema Financiero para revisar los principales hechos e indicadores de
avance del Fondo de Titularizacién que representa.

Principales facultades atribuidas al Representante de Tenedores de Valores de Titularizacion.

1. Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa
aplicable y por el Contrato de Titularizacién, el pago de los valores que se hayan emitido con
cargo al FTIHVPB CERO UNO, e ingresarlos al FTIHVPB CERO UNO, mientras no se haya
otorgado la Certificacién de haberse integrado el Fondo de Titularizacion;

2. Entregar alaTitularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan emitido
con cargo al FTIHVPB CERO UNO, después de haberse integrado totalmente el FTIHVPB CERO
UNO, con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al mencionado Fondo de
Titularizacion;

3. Fiscalizar a la Titularizadora, en los actos que realice respecto al FTIHVPB CERO UNO;

4. Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al FTIHVPB
CERO UNO y ejecutar sus decisiones;

5. Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Titularizadora
para custodiar los activos del FTIHVPB CERO UNO, de los movimientos producidos en las
cuentas del FTIHVPB CERO UNO, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupon,
cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los
registros de la cuenta del Fondo;
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6.

A fin de darle cumplimiento a la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema
Financiero, la Titularizadora actuando en su calidad de administradora del FTIHVPB CERO UNO,
por este medio faculta expresamente al Representante de los Tenedores para que mientras
tanto, no sea haya adicionado en el Registro Publico Bursatil la certificacion a que se refiere el
Articulo cuarenta y ocho de la Ley de Titularizacion y a efecto de que éste ultimo pueda cobrar
y percibir el pago por lo valores emitidos con cargo al FTIHVPB CERO UNO, aperture a mas
tardar un dia habil a contar de la fecha de la primera oferta publica bursatil un depésito a la
vista en un banco autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar
operaciones pasivas en el pais, a nombre del FTIHVPB CERO UNO, con la finalidad de abonar
en el mismo las referidas cantidades de dinero. Es entendido, que una vez haya sido adicionada
la Certificacion de Integracion en el registro respectivo, el Representante de los Tenedores
debera transferir de inmediato a la cuenta bancaria que le sea proporcionada por la
Titularizadora, las cantidades de dinero o en su caso, transferir los valores que correspondan
al FTIHVPB CERO UNO;

Verificar el cumplimiento en el uso del destino de los recursos por parte del Originador, para
lo cual debera emitir las constancias correspondientes anexando el respaldo documental
necesario;

Cualquier otra facultad que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de
Titularizacion.

El Representante de los Tenedores de Valores tendra las obligaciones siguientes:

N

o

7.

Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de los Tenedores de Valores
corresponda para reclamar el pago de los derechos concedidos en los valores adquiridos, asi
como las que requiera el desempefio de las funciones a que establece el articulo 80 de la Ley
de Titularizacion de Activos se refiere, y ejecutar los actos conservativos necesarios;
Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores y ejecutar sus decisiones;
Recabar periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizacion, y los demés que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones;

Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que
deban celebrarse;

Emitir certificacién de integracién del Fondo de Titularizacion;

Dar visto bueno en la sustitucién de activos, de acuerdo con lo pactado en el Contrato de
Titularizacion;

Otras que sefale la Ley de Titularizacién de Activos y el respectivo Contrato de Titularizacién.

Colocado el setenta y cinco por ciento del monto de valores a emitir, el Representante de los
Tenedores de Valores convocara a una Junta General Ordinaria de Tenedores de Valores, quienes
ratificaran la designacion que le fue otorgada por la Titularizadora para actuaren ese cargo o elegiran
un nuevo Representante de los Tenedores de Valores; también elegiran a un suplente. Asimismo,
ratificaran o modificaran sus emolumentos.

Si el Representante de los Tenedores de Valores no hiciere la convocatoria luego de cinco dias habiles
posteriores a la colocacion del setenta y cinco por ciento de los valores emitidos, lo hara la
Titularizadora, nombrandose al Representante de los Tenedores de Valores sustituto y al suplente.
Asi mismo, se acordaran las acciones correspondientes en contra del Representante de Tenedores
de Valores que incumplio sus obligaciones.
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Actualmente, SYSVALORES, S.A. de C.V. - Casa de Corredores de Bolsa funge como representante de
los tenedores en las emisiones de Valores de Titularizacion emitidos con cargo a los fondos: (i) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Uno, (ii) Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Corporacion Pirdmide Cero Uno; (iii) Fondo de Titularizaciéon Hencorp
Valores Banco Promerica Cero Uno; (iv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Miguel Cero Uno; (v) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores LAGEO Cero Uno; (vi) Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Dos; (vii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Tres; (viii) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados Cero Uno;
(ix) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma Cero Dos; (X)
Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ Cero Uno; (xi) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos; (xii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cuatro; y (xiii) Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Tres; Tecla Cero Tres; (xiv) Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alutech Cero Uno; (xv) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park Cero Uno; (xvi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
Cero Uno; (xvii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno; (xviii)
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Cuatro; (xix) Fondo
de Titularizacién Hencorp Valores Eco-Energy Cero Uno, (xx) Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Ana Cero Uno; (xxi) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Bonos del
Instituto Salvadorefio de Transformacion Agraria Cero Uno; (xxii) Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Apertura de Crédito Cero Uno; (xxiii) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores BANCOVI Cero
Uno; (xxiv) Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Cinco;
(xxv) Fondo de Titularizacibn Hencorp Valores Ingenio EI Angel Cero Uno; (xxvi) Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Age Capital Cero Uno; (xxvii) Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Fondo de Conservacion Vial Cero Cuatro; (xxviii) Fondo de Titularizacién Hencorp Valores DOM Cero
Uno;(xxix) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno; (xxx) Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Inversiones Bolivar Cero Uno; (xxxi) Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES Cero Uno; (xxxii) Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno; (xxxiii) Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Park
Tower Cero Uno; (xxxiv) Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Abank Cero Uno (xxxv) Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno.

No existe relacion relevante de propiedad o comercial entre SYSVALORES, S.A. de C.V. y otros
participantes del presente proceso de Titularizacién, con excepcion de las generadas por el FTIHVPB
CERO UNO y las descritas en el parrafo anterior.

XVI. INFORMACION FINANCIERA A LOS TENEDORES DE VALORES

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente; tal como los
contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del
auditor externo. Asi mismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Representante de Tenedores
y del Liquidador nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion de un Fondo de Titularizacién,
cuando corresponda.
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El dltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacion anual auditado y trimestral y su respectivo
analisis razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Sociedad Titularizadora y en la
Superintendencia del Sistema Financiero disponible por medio de su sitio web https://ssf.gob.sv/, y
en las oficinas de los colocadores de la emision.

Los Estados Financieros de la Titularizadora y la declaracion jurada del Represente Legal de la
Titularizadora sobre la veracidad de la informacion proporcionada para fines del registro de la
emision de los valores se adjuntan en el Anexo cuatro y cinco de este prospecto.

Ademas, segun corresponde al articulo 79 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Tenedores de
Valores de Titularizacion podran ejercitar individualmente las acciones que les corresponden para:

a) Pedir la nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b) Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra; el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c) Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de
los derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d) Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante
de los Tenedores de Valores.

e) Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso de que la emision no pueda colocarse en el
mercado.

f) Exigir indemnizacion por dafos y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no seran
procedentes, cuando con el mismo objeto, se haya promovido accién por el Representante de los
Tenedores de Valores o sean incompatibles dichas acciones individuales con algun acuerdo de la
Junta General de Tenedores de Valores.

Finalmente, la Titularizadora entregard la informacion financiera al Representante de los Tenedores,
relacionada con el Fondo de Titularizacién por medio de publicaciones de manera semestral y en un
plazo no mayor a tres meses después de la fecha de cierre contable, en el sitio web:
http://www.hencorpvalores.com.sv/descargas.html. El Representante de los Tenedores se encargara
de distribuirla por via electrénica o medio escrito a cada uno de los Tenedores de Valores.

XVII. IMPUESTOS Y GRAVAMENES

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Fondos de
Titularizacién estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias
de activos para conformar un Fondo de Titularizacién ya sean muebles o inmuebles, estaran
igualmente exentos de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.
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En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los
activos, derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la
prestacion de servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian
cuando estaban en el patrimonio del Originador. Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan
exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados a presentar su declaracion de renta
al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccion General de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, debera presentarse una liquidacién a la
Direccién General de Impuestos Internos. Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de
Titularizacion con los Tenedores de Valores y con otros terceros, quedaren bienes remanentes en
dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los
bienes recibidos. La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracion Tributaria para
realizar la valoracion de tales bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los
ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades. En la liquidacion a que se refiere
el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar, el nombre y nimero de
identificacion tributaria de la persona o entidad que recibira los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacién aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de
utilidades se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al
cual, los sujetos pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus socios, accionistas,
asociados, fideicomisarios, participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligados a retener un
porcentaje del cinco por ciento (5%) de tales sumas. Dicha retencidn constituird pago definitivo del
impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizé la retencion, sea éste domiciliado o no.
Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones respectivas de acuerdo a lo regulado
en el capitulo Il de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la Distribucién de Utilidades, se
debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o periodo de imposicion
y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas
por el sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacién
de deudas, aplicacion a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad,
indistintamente su denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes,
resultados, reserva legal, ganancias o rendimientos. Los porcentajes de imposicién y de retencion a
los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a reformas en la
legislacion tributaria de El Salvador.

XVIIl. COSTOS Y GASTOS

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados seran pagados por la Titularizadora
con cargo al Fondo de Titularizacion. Las comisiones y emolumentos son los siguientes:

Costos Variables

Colocacién en Mercado Primario (Casa Colocadora) \ 0.2500% Sobre el monto colocado
Colocacién en Mercado Primario (Bolsa de Valores) | 0.2500% Sobre el monto colocado
Comision de Custodia de Documentos (CEDEVAL)® | 0.0014% Sobre el valor de los contratos

5 Mensual sobre el total de activos titularizados.
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Comisién por Depésito de la Emisién (CEDEVAL) 0.0300% Sobre el monto emitido, con un
monto méaximo de $4,500 por
cada tramo o serie a colocar

Comisién por Transferencia (CEDEVAL) 0.07345% Sobre el monto colocado

Comisién de Pago de Dividendos (CEDEVAL) 0.0480% Sobre el monto de cada pago de
dividendos

Comisién por Estructuracién 0.7000% Sobre el monto colocado,
pagaderos al momento de la
colocacion

Comisién por Administracion 0.5000% Con cargo al Fondo de
Titularizacion a  partir  del
momento  de la  primera
colocacion y serd pagadera
mensualmente. sobre el valor del
Activo Neto del mes anterior.

Costos Iniciales Fijos®

Inscripcion de la Emisién en BVES $ 1145

Casa de Corredores de Bolsa (Presentacion de $ 5000

Inscripcion a BVES) '

Papeleria y Comercializacion $ 2,000

Servicios Legales $10,000 Pagadel_’gs al momento de la
colocacion

Estudio de Tercero Independiente $ 1,000

Servicios de Custodia de Documentos

Depdsito Inicial de Documentos $515 Sobre el valor de los contratos

Retiro de Documentos (% sobre activos titularizados) 0.0050% Sobre el valor de los contratos

Inscripcion del Participante $ 200

Mantenimiento anual del Participante $ 300

Servicios Electrénicos $25

Instalacion de Software $ 150

Costos Periddicos Fijos’

Clasificaciones de Riesgo $ 10,000

Auditor Fiscal y Externo $ 2,000

Representante de los Tenedores de Valores $ 10,000

Publicaciones $ 2,500

Perito Valuador $ 5,000

Supervisor de Obra $2,500

6 Los costos que aqui se reflejan representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
7 Los costos que aqui se reflejan son anuales y representan el monto maximo posible, pudiendo estos ser menores.
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XIX. SERVICIOS CONTRATADOS

A la fecha de la elaboracion del presente prospecto de la emisién la Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizacion ha contratado los siguientes servicios:

- Servicios de Estructuracién de la Emisién: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora (en adelante también
referida como la “Titularizadora”) es la sociedad encargada de la Estructuraciéon y Administracion del
FTIHVPB CERO UNO. Sus oficinas se encuentran ubicadas en el Edificio D'CORA, Blvd. Orden de Malta 'y
Calle El Boqueron, Urb. Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Eduardo Alfaro.
Teléfono de contacto: 2212-8700.

Correo electroénico: ealfaro@hencorp.com
Sitio web: http://www.hencorpvalores.com.sv/

- Servicios de Comercializacion y Colocacion de Valores: HENCORP, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Bolsa. Direccién: Calle Llama del Bosque Pte. Pasaje S, Urbanizacién Madre Selva 3, Edificio Avante,
Nivel 5, #5-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

Persona de contacto: Roberto Valdivieso.
Correo electronico: rvaldivieso@hencorp.com
Teléfono de contacto: 2500-6900

- Auditor Externo y Fiscal del Fondo de Titularizacion: Zelaya Rivas, Asociados, S.A. de C.V. Inscrita en
Los Registros de Auditores Externos de la Superintendencia del Sistema Financiero y Corte de Cuentas.
Autorizada a ejercer la auditoria externa bajo el nimero 2503. Direccion: 3a. Calle Poniente No. 3655,
Colonia Escal6on, San Salvador.

Persona de contacto: José Mario Zelaya Rivas.

Correo electronico: mariozelaya@zelayarivas.com

Teléfono de contacto: 2298-7178

Colegio profesional a que pertenece: Colegio de Contadores de El Salvador.

- Peritaje y Valio del Inmueble: Luis Roberto Guifarro Alvarez, se encuentra registrado en la
Superintendencia del Sistema Financiero como perito valuador bajo el asiento PV-0112-2011 y ha sido
calificado como Perito Valuador de Inmuebles.

Persona de contacto: Luis Roberto Guifarro Alvarez
Teléfono de contacto: 7883-4055. Correo electronico: luis.guifarro@gmail.com

- Clasificadora de Riesgo:
Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo. Direccion: Avenida La Capilla y Pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia San Benito, San Salvador, El Salvador.
Persona de contacto: Karina Montoya
Correo Electronico: kmontoya@ratingspcr.com
Teléfono de contacto: 2266-9471

- Asesores Legales: Centro de Asesoria Legal, S.A. de C.V. Direccion: 32 Calle Poniente entre la 71y 69
Avenida Norte, No. 3689, Col. Escalén, San Salvador.
Persona de contacto: Maria Martha Delgado Molina
Correo electrénico: mdelgado@verum.com
Teléfono de contacto: 2245-4200
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Servicio de Depoésito y Custodia de Valores: CEDEVAL, S.A. de C.V. Direccion: Millennium Plaza, Nivel 9,
Paseo General Escaldn, distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador.

Persona de contacto: Lic. Francis Giron

Correo electrénico: fgiron@cedeval.com

Teléfono de contacto: 2212-6400

Servicio de Administrador de los Activos: INVERSIONES BRIKO, S.A. DE C.V. Direccién: Entre 63 y 64
Avenida Sur, Colonia Escal6én, San Salvador, El Salvador.

Persona de contacto: Erick Granillo

Correo electronico: ventas@inversionesbriko.com

Teléfono de contacto: +503 7039 8947

Servicio de Supervisor de Obra: R.D. Consultores, S.A. de C.V. Direccion: Cale Circunvalacion,
Residencial San Francisco de Asis, #21, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.

Persona de contacto: Rolando Antonio Duarte Calderon

Correo electronico: rd@rdconsultores.com

Teléfono de contacto: 2273-5275

Servicio de Constructor: Qualicons, S.A. de C.V. Direccién: Avenida Las Magnolias, Edificio INSIGNE,
nivel 17 oficina 1702, San Salvador, El Salvador.

Correo electrénico: info@qualicons.com

Teléfono de contacto: 2510-5500
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Caracteristicas Generales del Inmueble

Generalidades del Estudio

Portales del Bosque
Ubicacién: Boulevard Cuscatldn, municipio de Nuevo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.
Tipo de Proyecto: Habitacional

1. Generalidades del Proyecto de Construccion

El proyecto consiste en el desarrollo de espacios habitacionales verticales para la venta. Inicialmente
comprende el desarrollo de un edificio de apartamentos de once niveles, sumando a un total de ciento
diez unidades habitacionales. Los clientes tendran cuatro tipologias de apartamentos para escoger,
cuatro niveles de parqueos (dos por apartamento) y un nivel completo designado para uso comun
incluyendo una terraza y diferentes amenidades.

Etapas del Proyecto:

FASES DE DESARROLLO TIEMPO DE DESARROLLO
Fase Unica - Etapa 1 21 meses
TOTAL 21 meses

La descripcion de cada una de las etapas se encuentra enseguida:

Fase Unica- Etapa 1: Esta etapa consiste en la tala y limpieza del terreno que sera utilizado para la
construccion, posteriormente se comenzara con excavacion del terreno, acoplandolo a las necesidades
del proyecto de construccion, finalizando con la construccion del inmueble.

Etapa actual del Proyecto

A la fecha de elaboracién del Documento Técnico Explicativo del Proyecto de Construccidn, el proceso
constructivo se encuentra en fase de obra gris.

Bosque.

El proyecto Portales del Bosque se encuentra ubicado sobre el Boulevard Cuscatlan, en el municipio de
Nuevo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.



Identificacion de los Profesionales Asignados al Proyecto

Empresa Encargada de la Construccion: QUALICONS, S.A.DEC.V.
Empresa Desarrolladora: QUALICONS, S.A.DEC.V.
Empresa Supervisora de la Obra: R.D. CONSULTORES, S.A. de C.V.
Empresa Encargada para la Venta: Inversiones Briko, S.A. de C.V.

Areas del Proyecto

Artea 2
Descripcion Area (m2)
Area del Terreno 9,926.87
Area Construida Edificio 23,899.76
Nivel 1 al 11 Apartamento 15,357.76
Nivel 12 Amenidades 1,247.74
Estacionamiento 2, Sotano 1, Sotano 2 5,331.96
Estacionamiento 1 Lobby 1,962.30
Areas Verde Recreativa 2,985.14
Area a Impermeabilizar 361.75
Area Permeable 2,623.39

Programa de la Obra

PROGRAMA DE LA OBRA
ACTIVIDAD COMIENZO FIN
Apartamentos Ene-22  Oct-23
Cuarto de Bombas Ene-22 Feb-22
Refuerzos de Zapatas y vigas Feb-22 May-22
Estructura metalica May-22  Jun-22
Obra Gris Jun-22  Dic-22
Estructura secundaria Jun-22  Jan-23
Acabados Jan-22  Abr-23
Instalaciones hidrosanitarias Abr-22  May-23
Instalacién de red contra incendios May-22  Jul-23
Obras exteriores Jul-22  Ago-23
Fachadas Ago-23  Oct-23

Especificaciones Técnicas del Proyecto por Proveedor

Los servicios a prestarse por la sociedad HENRIQUEZ, S.A. de C.V. consisten en:

Suministro e instalacion de Divisiones Livianas de table yeso de %".
Suministro e instalacién de Cielos Falsos de tabla yeso de %”.
Refuerzos de Madera curados con comegenol o similar mas tinte.
Conformacion de Nichos.

Conformacién de Cortineros.
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6. Conformacion de gradas. Fascias y faldones.
7. Suministro e Instalacion de Ventanillas de inspeccidn.

Los productos y servicios que la contratista proveerd, asi como los materiales para la instalacién deberan
cumplir con los requerimientos de calidad siguientes: Todos los tableros a instalar seran marca Panel
Rey. Los tableros de yeso para interior y exterior deberan ser de %" de espesor y deberan ser alojados
sin que estos sufran dafios previos a la instalacién. Se deberan instalar sobre perfileria de aluminio
doblada en frio de 0.38mm (cal.26) y deberan instalarse en las siguientes denominaciones: 1-5/8”, 2-1/2"
y 3-5/8" para divisiones segun se requiera para cada tipo de espesor de pared. Todos los perfiles estaran
unidos mediante tornilleria de %" entre ellos y de %" punta de broca cuando sea a estructuras metalicas.
Para el Forro de tableros deberd usarse tornillos de 1"xé y punta broca cuando sea sujecion a estructuras
metalicas. Los espaciamientos maximos para los perfiles seran de 61cm al eje entre ellos cuando sea en
division. Para cielos falsos deberan formarse cuadriculas conformadas por canaleta de carga (cal.22) a
cada 1.00 metros maximo y canal liston (cal.2é) a cada 0.61 metros. Deberan instalarse puntales con
perfiles a cada 2.00 metros, para el arriostramiento y nivelacidn de la estructura, previo al forro.

En los perimetros debera usarse angulo de coronamiento y todo sera anclada mediante anclas de impacto
a piso y losa. Todos los forros para divisiones sera 10 cm arriba de los cielos falsos. No se aceptaran
tableros deformes, dafiados, quebrado, y todos aquellos que no sean integros en su nucleo. Se deberan
instalar esquineros en todas las aristas para su proteccién, deberdn usarse ademas cinta papel para
evitar el agrietamiento, mismo que se usara para tratar la unién de tableros, posterior deberd aplicarse
una segunda pasta con llana de 6” y luego de 24hrs., debera aplicarse una mano final con llana de 12"
Todos los tornillos deberan ser tratados de igual forma y al completar la fase de pasta, debera lijarse con
lija base agua #150 y #180 a fin de obtener una superficie homogénea, sin ondulaciones ni defectos. Debera
garantizarse que todos los empalmes estén debidamente a escuadra y a plomo, ya que el trazo,
construccion y acabado es a cargo de la Contratista. Se instalaran refuerzos de madera segun lo indicado
en planos y deberdn ser curados con comegenol o similar pira mas un tinte que caracterice la aplicacidn
del quimico. Todos los refuerzos deben ser de madera de pino sin deflexiones y sin dafios y libre de
contaminantes. La contratista aplicara donde se indique enchape de pared solo embazado con basecoat.
Para donde se indique ventanilla de inspeccion estas seran de 60x60cm y 40x40 cm segun lo indicado por
planos y sera marca Livtech. En la ejecucidon de los trabajos se utilizaran las herramientas adecuadas
para cada tipo de actividad y estas deberan estar en buen estado.

En cumplimiento de las obligaciones de la contratista, a esta le correspondera:

1. Suministrar los materiales y equipos, cumplir con los requerimientos de seguridad ocupacional,
proveer el EPP basico a los trabadores.

2. Mantener personal calificado en obra y residente del proyecto, este dirigira la obra y cuidara los
procesos constructivos y la buena calidad los trabajos.

3. Presentar planos taller y detalles constructivos para aprobacion, proporcionar especificaciones
técnicas de materiales para aprobacion, planos como construidos.

4. Elaborar la estimacidn quincenal (presentar informes de avances que respalden el cobro de cada
estimacion).

5. Realizar las pruebas de funcionamiento de los equipos, capacitar al personal de mantenimiento
y proporcionar manual del usuario.

6. Presentar copia de pago de ndmina de ISSS de su personal mensualmente.

7. Mantener sus areas de trabajo despejadas de escombros producto de sus intervienes, limpiar y
realizar los desalojos necesarios de los desperdicios y sobrantes de materiales.

8. Proveer los bafios necesarios para la demanda de obreros que tendran a cargo, siendo la norma
un bafo por cada 25 obreros o un bafo para cada 20 trabajadores siempre y cuando el total de
colaboradores sea igual o mayor a 100.



9. Cumplir con los tiempos otorgados, mediante el programa de trabajo para la ejecucion de las
obras contratadas, para el caso, cuando hayan atrasado imputables debera considerar todos los
costos necesarios para mejorar rendimientos y acelerar procesos sin poner en cuestion la
calidad de la obra.

Los servicios a presarse por la compafiia SOLAIRE, S.A. de C.V. consisten en:

1. Importacién de materias primas incluyendo herrajes.

2. Fabricacién de ventanearia, muros, cortinas y puertas corredizas segun especificaciones técnicas
por tipologia de apartamento. Incliyase: vidrio laminado de émm vy vidrio proyectable de 5Smm.
Perfiles serie milano acabado hard coat.

Traslado hasta proyecto.

Ensamblado y armado de fachadas de vidrio seglin espesores, perfileria y herrajes aprobados.
Sellado de juntas con silicdn estructural.

Uso de guindolas para movilizacion de vidrios y ensamblados exteriores.

Emision de cartas garantia de fabricante y fichas técnicas de los productos aprobados.

Limpieza de todas las areas de trabajo y entrega satisfaccion de la Supervision.
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Los servicios a prestarse por la compafia CONSTRUCTORA AMB,, S.A. de C.V. consisten en:

Repellos Monocapa Interiores de 7mm de espesor.
Repellos Monocapa Exteriores de 15mm de espesor.
Conformacion de aristas interiores y exteriores.
Conformacion de cuadros de puertas y ventanas.
Conformacion de Corta gotas.

Aplicacion de Deco-marmol en exteriores.
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Todos los materiales a aplicar seran DecoBlock Blanco Hueso Medio Intemperie, DecoBlock Hueso Fino
Intemperie, DecoMarmol Martelinado grueso. Deberan revisarse plomos, para realizar fajas
perfectamente alineadas con distanciamientos no mayores de 1.20 metros. Se procedera al embazado con
Repello grueso codaleado entre las fajas previamente realizadas hasta obtener una superficie
homogénea, seguidamente se aplicara el acabado especificado el cual puede ser gris o blanco en la
granulometria fina o media, segln planos de acabados en paredes. En la ejecucion de los trabajos se
utilizardn las herramientas adecuadas para tipo de activad y estas deberan estar en buen estado. Se
realizardn los remates perfectamente al piso, eliminando todo exceso de material y se realizaran los
cuadros de superficies.

Los servicios a prestarse por la sociedad CONSULTORIA Y DESARROLLO ENERGETICO, S.A. DE C.V.
consisten en:

1. Instalaciones en alta tension.

2. Construccion de red de tierra.

3. Instalacion y conexién de equipos (planta de emergencia, Transformadores, tableros, Bus Way,
etc.)

Suministro e instalacién de ducteria y conductores eléctricos.

Suministros e instalacion de plaquearia (tomacorrientes e interruptores).

Instalacion de luminarias (suministra La Contratante).

Suministro e instalacidon de pararrayos.

Instalaciones eléctricas en apartamentos.

Realizar los tramites pertinentes con la distribuidora eléctrica y la OIA.
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Los servicios a prestarse por la sociedad OLINS, S.A. de C.V. consisten en:

1. Importacién de materias primas: melaminas, cubiertas y compuestos incluyendo herrajes.

2. Fabricacién de muebles segun especificaciones técnicas por tipologia de apartamento. Incliyase:
mueble bajo y aéreo de cocina, peninsulas, closets y bafios.

3. Traslado hasta proyecto.

4. Ensamblado y armado de muebles de espesores, colores y herrajes aprobados.

5. Suministro e instalacién de cubiertas de Cuarzo de 1.5cm color blanco puro con regruesado de
3cm, incluye salpicaderas para banos de 7cm.

6. Emision de cartas garantia de fabricante y fichas técnicas de los productos aprobados.

7. Limpieza de todas las areas de trabajo y entrega a satisfaccion de la Supervisidn.

Criterios y Procedimientos para la Supervision de Obra

Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, en su calidad de Administrador del Fondo de Titularizacion
contratard, con cargo al mismo, al Ingeniero Luis Roberto Guifarro, como supervisor de obra, (en delante
el “Supervisor El proyecto a desarrollarse contara con un supervisor de obra, el mismo que debe tener
una experiencia no menor de cinco afios en el desempefio de esta funcidn. El supervisor de obra no tiene
ninguna vinculacion con la empresa constructora del proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi
como de los accionistas, directores, funcionarios, gerentes y empleados de estos. Cuando el supervisor
de obra sea empleado de la Titularizadora, el Representante podra requerir excepcionalmente y por
razones de proteccion de los intereses de los tenedores de valores, la participacion de un supervisor
distinto.

La funcidn de supervision incluira el seguimiento técnico al desarrollo continuo y eficiente del proyecto,
el control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la obra. También sera una funcién
de la Supervision requerir al constructor que cumpla con normas minimas de seguridad industrial. Los
servicios de supervision deberan versar, entre otras, sobre actividades tales como: permisos vigentes,
topografia, terraceria, excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de concreto, estructura
metalica, techos, acabados, hidraulico, electricidad, mecanico, sistemas especiales, seguridad industrial,
coordinacion de espacios y ubicaciones de instalaciones, estados financieros, avances de las actividades,
bitdcora del proyecto, correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente ejemplificativa. Ademas,
el Contrato de supervision debera contener los requisitos y obligaciones para el supervisor de la obra 'y
debera contar, al menos, con apartados que definan el precio del contrato, las garantias que deberd
proveer el supervisor, en caso procedan, y el plazo y la vigencia del contrato. Dentro de las obligaciones
del supervisor podra establecerse: la presentacion de un plan de trabajo que detalle los alcances de la
supervision, la metodologia, el cronograma y la forma y periodicidad de los reportes, visitas, inspecciones
y reuniones relacionadas con la supervision. La seleccidn del Supervisor serd acordada por el Concejo
de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora tomando en cuenta criterios como la oferta
econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS
CERTIFICACION EXTRACTADA

NUmero de Solicitud : 05202300013969

El Suscrito Registrador, Certifica que: El Inmueble con Matricula N° 30312321-00000, de Naturaleza Rustica,
con un area de 9,926.8700 metros cuadrados. Folio Activo. Situado en PORCION I[I,REUNION DE FINCAS
RUSTICAS DENOMINADAS: BUENOS AIRES, LA ESMERALDA, Y SUIZA, correspondiente a la ubicacién
geografica de NUEVO CUSCATLAN, LA LIBERTAD; en cuanto a sus Derechos, le pertenece a:

1.-INVERSIONES BRIKO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - BRIKO, S.A. DE C.V. con un
porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

Gravamenes : 1.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA A favor de BANCO ATLANTIDA EL SALVADOR,
SOCIEDAD ANONIMA - BANCO ATLANTIDA EL SALVADOR, S.A., con un Derecho de 100% de HIPOTECA.
un monto de ***200,009,000 Ddlares, equivalentes a 1,750,078,750 Colones ***. para un Plazo de 240
(Meses), un interés de hipoteca abierta, la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el
22/12/2022, con Grado de PRIMERA HIPOTECA . Notario VASQUEZ GOMEZ, CESAR EDUARDO. Bajo el
asiento de Inscripcidon nimero 9 de la Matricula 30312321-00000

Restriccion(es) del Inmueble : No tiene

Alerta(s) del Inmueble : No tiene

Presentaciones : No tiene

Es conforme con estos datos tomados de la Inscripcién original con la cual se confronté, y a solicitud de Julio
César Hernandez Romero, se extiende la presente en el Centro Nacional de Registros, Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro, Departamento de La Libertad a las 11:17:45, del

dia dos de Junio del aflo dos mil veintitres .-

Derechos: $8.86

Elaborado por: ANGELA MARIA ESCOBAR DE PAZ
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EL PRESENTE DOCUMENTO PUBLICO HA SIDO EMITIDO UTILIZANDO UNA FIRMA ELECTRONICA CERTIFICADA, CUYA
EFICACIA Y VALOR JURIDICO SE ESTABLECE DE CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 1, 8 Y 30 DE LA LEY DE FIRMA
ELECTRONICA Y EL ARTICULO 19 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS. PUEDE CONSULTAR LA
INFORMACION DEL CERTIFICADO ELECTRONICO AQUI: https://vol.uanataca.com/es
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REPORTE DE VALUACION DE INMUEBLE

e« INFORMACION GENERAL

Solicitante del informe de avallo: BRIKO S.A. de C.V.
Propietario: GRAMO S.A. de C.V. y DESAPROIN S.A. de C.V.
Dirigido a: Lic. Adolfo Galddmez. Hencorp Titularizadora
Fecha de inspeccién: 30 de Octubre de 2022

Fecha de informe: 9 de Noviembre de 2022.

Tipo de Informe: Avallo inicial

e OBJETIVO GENERAL

El objetivo del presente informe es determinar el valor actual de un inmueble con proyecto
de urbanizacién y construccidon en proceso, ubicado en la Carretera que de Santa Tecla
conduce a la poblacion de Nuevo Cuscatlan, jurisdiccion de Nuevo Cuscatlan,
departamento de La Libertad, en el cual se proyecta la construccion de la Urbanizacion
Kalamanda, cuya construccion se divide en cuatro (4) fases dentro de lo que se conoce
como Finca Buenos Aires, La Esmeralda, La Suiza, porcion 9.

De acuerdo con el plano de conjunto proporcionado el proyecto urbanistico abarca un area
de terreno de 644,259.51 m2 equivalente a 921,806.51 v2, sin embargo, segun
documentos de promesa de venta, el drea de terreno donde se desarrolla el proyecto esta
compuesto por dos (2) porciones de terreno que forman un solo cuerpo y cuyas areas son
las siguientes:

Porcién 1: 581,890.31 m?2 propiedad de GRAMO S.A. de C.V.

Porcion 2: 91,943.02 m2 propiedad de DESAPROIN S.A. de C.V.

AREA DEL PROYECTO SEGUN DOCUMENTO DE ESCRITURA DE PROMESA DE VENTA:
673,833.33 M2 equivalente a 964,120.73 v2.

e ALCANCES

El presente informe proporcionara el valor mas probable de mercado del inmueble, de
acuerdo con el desarrollo de proyecto urbanistico propiedad de la empresa BRIKO S.A de

C.V., considerando todos los supuestos técnicos, disefnos elaborados, factibilidades de

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.qguifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055
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conexién de servicios basicos logradas, permisos legales obtenidos, grado de urbanizacion

del inmueble y factor de comercializacion, etc.

El presente informe no consiste en un dictamen topografico, factibilidad econémica del

proyecto u otro fin que el expuesto en el parrafo anterior.
e DESCRIPCION DEL PROYECTO

Para la elaboracion del presente informe se considera la construccién de un proyecto
urbanistico denominado “Kalamanda”, ubicado al norte de la poblacién de Nuevo

Cuscatlan, en la jurisdiccion de Nuevo Cuscatlan, en el departamento de La Libertad.

El inmueble se ubica al Oeste de la carretera que de Santa conduce a Nuevo Cuscatlan, la

cual, se encuentra pavimentadas y en buen estado de mantenimiento.

El proyecto se planea desarrollar en cuatro (4) fases, de las cuales se han obtenido los
respectivos permisos y factibilidad de conexidon de servicios basicos en diferentes

instancias, las cuales se detallan a continuacién:

De acuerdo con el permiso emitido por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, la fase estd 1 se detalla asi:

Fase 1, compuesta por 350 unidades de vivienda horizontal y 280 unidades de
apartamento en condominio vertical y en area de futuro desarrollo esta compuesta por
130 unidades de vivienda horizontal y 1021 unidades de apartamento en condominio

vertical, haciendo un total de 1,151 unidades.

Actualmente se ha logrado el permiso ambiental para la construccién de la Fase 1, que
consiste en la construccién de 80 viviendas horizontales, distribuidas en los poligonos A, B,
C, DY E y 280 apartamentos distribuidos en 3 torres T1, T2 y T3. En la fase 1 se destina
un area de futura evaluacion que contiene 4 torres de vivienda vertical (T3, T4, T6 Y T7)

con 335 unidades de tipo apartamento.

Fase 2, compuesta por 145 viviendas horizontales distribuidas en 6 poligonos (F, I ,], K, L
Sur y H Norte) y un area de futura evaluacion donde se construirdn 2 torres de viviendas

vertical (T8 y T9) con 140 unidades de apartamentos y 2 poligonos (H Sur y G) con 52

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.qguifarro@gmail.com.
Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
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viviendas horizontales y 14 lotes de terreno para viviendas de baja densidad en el poligono
\\SII.

Fase 3, compuesta por 125 viviendas horizontales distribuidas en 4 poligonos (L Norte, M,
N y O) y un area de futura evaluacion con 3 torres de vivienda vertical (T10, T11 y T12)

con 213 unidades tipo apartamento.

Fase 4, compuesta por 33 viviendas horizontales distribuidas en el poligono P y 5 lotes
para vivienda de baja densidad en el poligono R. Ademas, comprende 13 lotes distribuidos
en poligono Q para vivienda tipo Dulex con 26 unidades habitacionales y 5 torres de
vivienda vertical (T13, T14, T15, T16 y T17) con 333 unidades tipo apartamento.

Se cuenta con permiso ambiental sobre el poligono M+E con un area de terreno total de
639,974.75 m2 que comprende area habitacional, vialidades, areas de equipamiento, zona

verde, zona verde ecoldgica, zona verde recreativa y area de futura evaluacion.

Ella rea util habitacional comprende 350 viviendas horizontales y 280 apartamentos
distribuidos en 3 torres que ocupara un area de terreno de 91,427.72 m2 de los cuales
36,571.09 m2 son areas impermeables, distribuidas en 15 poligonos de vivienda horizontal

con 3 lotes para torres de apartamentos.

De acuerdo con la factibilidad de conexion del servicio de agua potable emitida por ANDA,
el proyecto se desarrollara en una extension de terreno de 824,423.05 m2, con un area
util de terreno de 412,211.52 m2 y estard compuesto por 2,000 unidades habitacionales.
Las acometidas domiciliares estardan compuestas por 1,802 del proyecto y 198 del
fideicomiso FIHIDRO.

Se tuvo a la vista factibilidad de conexién del servicio de energia eléctrica emitido por la
empresa EDESAL S.A. de C.V.

Se tuvo a la vista plano topografico del desarrollo urbanistico proyectado y escritura de

promesa de venta de los terrenos en el cual se desarrollara dicho proyecto.

De acuerdo con los permisos obtenidos, se han logrado requisitos técnicos, permisos
ambientales y factibilidades de servicios basicos, documentos que se tuvieron a la vista y

se recomienda anexarlos al presente informe, los cuales son:

Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.qguifarro@gmail.com.
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1. Calificacién de lugar y linea de construccién

2. Permiso ambiental en MARN

3. Factibilidad de Concultura.

4. Factibilidad de FIHIDRO

5. Uso de Suelos Residencial por Alcaldia de Nuevo Cuscatlan.
6. Estudio de Suelos

7. Estudio Hidroldgico, Hidraulico y Hidrogeoldgico.
8. Disefio Estructural de Urbanizacion.

9. Estudio de Impacto Ambiental.

10. Estudio de Riesgos

11. Estudio de Trafico.

12. Disefio Arquitecténico de urbanizacion.
13.Ingresado permiso de Zonificacion.

Segun la informacién proporcionada, el proyecto se planea desarrollar en cuatro (4) fases
y para efectos de analisis, se analizaran los datos proporcionados por la empresa
propietaria BRIKO S.A. de C.V.

e DESCRIPCION ACTUAL DEL TERRENO.

Se tuvo a la vista documentos de promesa de venta de las dos (2) porciones de terrenos

en las cuales se desarrolla el proyecto a favor de la empresa BRIKO S.A. de C.V.

Actualmente el terreno es de naturaleza rustica y se encuentra en proceso de
transformacion a terreno de naturaleza urbana, con una extensién superficial total de
732,479.93 m2. Posee topografia mixta, con areas planas, area semi-plana y otras areas

inclinadas con pendientes de moderadas a pronunciadas.

De acuerdo con requerimientos para el proceso de titularizacion, el area de terreno a
valuar consiste en tres (3) porciones de terreno que forman un solo cuerpo y denominadas
Lote 1, Lote 2 y Lote 3, ubicadas al rumbo Oeste del proyecto total y que poseen las
extensiones superficiales de Lote 1: 7,206.95 m?2, lote 2: 9,9926.87 m2 y Lote 3:
166,831.13, haciendo un total de 183,964.95 m2 equivalente a 263,217.05 v2.
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En dichas porciones de terreno se la construccion de viviendas unifamiliares y torres de
condominios de apartamentos denominadas “Torres ARTEA”, por lo que para efectos de

valuacién se considerara dicha porcidon de terreno.

La porcién de terreno a valuar no posee numero de matricula en el correspondiente

registro, Unicamente existen las matriculas de la porcion de terreno general.

Los Inmuebles se encuentran inscritos en la Cuarta Seccién del Centro, bajo los
antecedentes de matriculas N°30129395-00000 y N°30087246-00000 del departamento
de La Libertad.

El terreno se encuentra no posee ningun tipo de cultivo controlado, ya que, se encuentra

en proceso de transformacion de terreno agricola a terreno urbano.
e DESCRIPCION DEL ENTORNO.

El terreno se ubica al Norte de la poblacion de Nuevo Cuscatlan, al Sur de la residencial
Quintas de Santa Elena, Al Este de la urbanizacion Via del Mar y al Oeste de la carretera
que conduce a Nuevo Cuscatlan, por lo que, se considera que el terreno posee factibilidad
de cambio de uso de suelo y de acuerdo al grado de urbanizacién del mismo y los
permisos logrados, ya que, en el entorno inmediato se ubican varias urbanizaciéon como:
Urbanizacion Via del Mar, Residencial Quintas de Santa Elena, Residencial Condado de
Santa Elena, Residencial Garden Hills, gasolineras, colegios privados y zona comercial,
ademas se encuentra cerca de la carretera al Puerto de La Libertad y otras zona de alto
desarrollo comercial y urbanistico, con buena calidad en los servicios basicos,

infraestructura urbana y comercial.

El terreno se encuentra rodeado de zona urbana, lo cual, afecta positivamente el inmueble

a valuar, por la alta factibilidad de urbanizacion de este.

El tratamiento de aguas negras se realizara por medio de planta de tratamiento dentro del

terreno donde se desarrolla el proyecto.

La evacuacion de aguas lluvias, se realizara a través de sistema de retenciéon y evacuacion

hacia red publica existente.
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El tipo de suelo en la zona este compuesto por suelo de materia organica superficial y

suelos areno-limosos.

ENTORNO ECOLOGICO Y RIESGOS NATUARLES Y FISICOS: El inmueble se encuentra en
proceso de transformacion de terreno agricola a terreno urbano, con pendientes
moderadas y pronunciadas y en las zonas en que existen dareas con pendientes
pronunciadas y seran desarrollados urbanisticamente se desarrollan obras de mitigacion

como estabilizacion de taludes y muros de contencidon como mitigacion de riesgos.
Datos para el desarrollo del proyecto.

Para el desarrollo urbanistico del inmueble es necesario realizar obras de terraceria, como
movimientos de tierra masiva, nivelacion de terreno y otras actividades de inversion
considerables, introduccién de servicios basicos, obras de urbanizacién, como trazo y
construcciones de calles y/o pasajes, aceras, cordones y cunetas, construccién de obras
civiles de proteccion y mitigacion de riesgos necesarias para una adecuada urbanizacion y

la preparacion de cada lote de terreno para la construccion de las viviendas.

El terreno cuenta con las factibilidades de conexién de todos los servicios basicos y los

respectivos detallados anteriormente.

e LIMITANTES
Para nuestro analisis se considera la viabilidad técnica idénea para el desarrollo del
proyecto presentado, considerando la obtencion de todos los permisos de: parcelacién,
permisos de Media Ambiente, construccién de obras de terraceria, construccién de obras
de proteccion, etc, asi como la conexion de los servicios basicos de energia eléctrica, agua

potable, linea telefdnica, aguas negras y adecuado drenaje de aguas lluvias del proyecto.
¢ METODO DE VALUACION UTILIZADO

Para nuestro analisis se utilizara el método de valuacion “Involutivo” (Macagno), el cual
sugiere el valor actual del inmueble en base a un desarrollo proyectado, considerando
todas las condiciones finales que lograra el proyecto y el estado original en que se

encuentra el inmueble a desarrollar.
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Los valores utilizados para nuestro andlisis seran introducidos en la matriz de célculos y
obtendremos el valor del inmueble en estudio, basandonos en los datos proporcionados,

las caracteristicas particulares del inmueble general y su estado actual.

o VALORES DE REFERENCIA DE URBANIZACIONES EN LA ZONA:
Res. Quintas de Santa Elena: $105.00 / v2. Terrenos mayores a 1,500 m2,
Res. Garden Hills: $250.00 / v2. Terrenos mayores a 500.00 m2
Res. Condado de Santa Elena: $225.00 / v2. Terrenos mayores a 350.00 m2
Res. Via del Mar: $175.00 / v2. Terrenos menores a 300.00 m2

MATRIZ DE RESULTADOS

AVALUO DEL AREA DE USO RESIDENCIAL (METODO INVOLUTIVO)

DATOS: CALCULOS:
AREA VALUADA: 183,964.95 m? Ki= 0.250
% AREA COMUN: 0.00% K2= 0.0825
AREAS CIRCULACION Y ZV: 0.00 m2 K3= 0.150
AREA UTIL: 183,964.95 m? K4= 0.400
VALOR LOTE TIPO / m2 $375.00
VALOR VENTA TOTAL: $68,986,856.25 VALOR ACTUAL: VT=  VVT* {1-K1(1+K3+K4)}
TIEMPO DE PREPARACION: 2.00 Afios {1+K2+K4}
TIEMPO DE REALIZACION: 2.00 Afios
TIEMPO TOTAL: 4.00 Afios VT= $28,502,158.15
TASA PASIVA (MAXIMA) 1.50%
TASA ACTIVA (MINIMA) 7.50% COSTO/m2= $154.93
GASTOS APROXIMADOS: $17,246,714.06 NOTA:
UTILIDAD: 10.00% EN EL CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO A TRAVES DEL METODO INVOLUTIVO NOS DA UN VALOR POR METRO

CUADRADO DE $154.93/mz2.

AVALUO DEL INMUEBLE

TERRENO AREA VALOR V2 VALOR DEL TERRENO
AREA DE TERRENO 183,964.95 v2 X $154.93 /m2_ = $28,502,158.15
VALOR ACTUAL DE TERRENO: $28,502,158.15

VALOR EN LETRAS: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO 15/100 DOLARES.

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumple con las regulaciones contenidas en las Normas Tecnicas para el registro de Peritos
\ dores y sus Obligaci Pr i les": en consecuencia; no se encuentra en ninguna de las situaciones establecidas en el Art. 27 de la referida Norma que
impida emitir en presente informe de valuacion.

ING. LUIS ROBERTO GUIFARRO ALVAREZ
INGENIERO CIVIL Y MASTER EN VALUACION
REGISTRO PV-0152-2007 DE LA S.S.F.
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ANALISIS DE VALOR ACTUAL DEL TERRENO

En base al analisis completo del proyecto a desarrollar, considerando los valores zonales
de las urbanizaciones en el entorno, areas de lotes de terreno proyectadas y todos los
factores extrinsecos e intrinsecos de proyecto, se considera como base de valor zonal de
comercializacion a futuro de $375.00/m?2 y realizando los calculos para determinar el valor
del terreno en el estado actual se concluye que el valor es de $154.93/M2, produciendo un
valor total actual de $28,502,158.15.

El valor final del inmueble cuando las obras de urbanizacién, introduccion de servicios,
construccion de calle de acceso, establecimiento de areas verdes, etc estén concluidas se
considera que lograra el valor zonal estimado de $375.00/m?2 logrando un valor final de
$68,986,856.25.

Este valor se obtiene en base al desarrollo del terreno proyectado y el grado de avance de
la obtencion de permisos legales y factibilidades de conexion de servicios basicos y el

desarrollo urbanistico en el inmueble.

De acuerdo con el desarrollo proyectado del total del inmueble se estima que el valor
venta total del inmueble es de $68,986,856.25 con gastos aproximados de inversion
previa de $17,246,714.06.

Como se describié anteriormente para efectos del presente informe se considera un area
atil de terreno a valuar de 183,964.95 m?2 equivalente a 263,217.05 v2.

Considerando el area de terreno a valuar, se estima que el porcentaje de area util vendible
es el 100% de las porciones a desmembrar y de acuerdo con el valor zonal se concluye el

valor de dichas porciones de terreno.

e CONCLUSION DEL VALOR

El presente informe consiste en estimar el valor de mercado del inmueble en la fecha de

inspeccién, sin embargo, por ser un inmueble compuesto por un proyecto de construccion

en proceso, el valor de mercado es variable en el tiempo conforme al avance de las

construcciones y por ende su valor se incrementa en funcidn de las inversiones

econdmicas realizadas en el mismo, por lo que el valor determinado del inmueble, consiste

en el valor de mercado del terreno y el valor de inversiéon econémica del proyecto a futuro,
Luis Roberto Guifarro Alvarez. luis.guifarro@gmail.com.

Colonia La Mascota, Calle La Mascota, San Salvador, San Salvador, El Salvador.
Teléfonos: (503)2220.9864 y (503)7883.4055



mailto:luis.guifarro@gmail.com

VALUKOS - SUPERVISION - CONSTRIUCCION

WosmeR»<

CONSTRUCCION

ya que, por no estar concluidas la totalidad de las construcciones y la funcionalidad final
del inmueble no estd determinada no es posible utilizar el Método Comparativo como tal, si
no, que se realiza una combinacion del Método Comparativo y el Método Involutivo para

determinar el Valor de Mercado del inmueble en el momento de la inspeccién.
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DECLARACION JURADA - DEBIDA DILIGENCIA FTIHVPB CERO UNO

En la ciudad de Antiguo Cuscatlén, a las catorce horas y quince minutos del dia veinticuatro de enero de
dos mil veintitrés.- Ante mi, JOSUE ORLANDO GUERRA HERNANDEZ, Notario, del domicilio de Santa
Tecla, comparece ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, de treinta y siete afios de edad, Licenciado
en Economia y Negocios, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de la ciudad de Nuevo Cuscatlan,
departamento de La Libertad, portador de mi Documento Unico de Identidad nimero cero tres uno ocho
uno cinco dos dos - seis, y con Ndmero de Identificacion Tributa-ia cero une cero uno - cero nueve cero
seis ocho cinco - uno cero uno - cinco, quien actda en nombre y representacion en su calidad de Gerente
Secretario y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, con Numero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce - cero veinte mil setecientos ocho - ciento uno - siete:
sociedad que actlia en caracter de administradora del Fondo de Titularizacién denominado “FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO" cuya
personeria al final de este instrumento relacionaré, Bajo Juramento Declara: Que ha actuado con debida
diligencia y ha cumplido con lo exigido en la Ley de Titularizacié de Activos, habiendo verificado que se
han cumplido los requisitos aplicables para, en su momento, integrar los activos al FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL BOSQUE CERO UNO, administrado
por mi representada. Asimismo, se ha verificado que se han cumplido todos los requisitos necesarios
para iniciar la construccion del Proyecto Portales del Bosque. EL SUSCRITO NOTARIO DA FE: de ser
legitima y suficiente la personeria con la que actia el compareciente por haber tenido a la vista: a)
Testimonio de Escritura Piblica de Modificacion y Aumento de Zapital Social de la sociedad HENCORP
VALORES, LIMITADA, TITULARIZADORA, otorgada en la ciudad de San Salvador, a las once horas del dia
veintidos de agosto del afio dos mil veintidds, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo Miguel
Barrios Herrera, en la cual consta la calificacion favorable correspondiente, otorgada por el
Superintendente del Sistema Financiero el dia veinticuatro de agosto del afio dos mil veintidds e inscrita
en el Registro de Comercio el dia siete de noviembre de dos mil veintidds al Ndmero SESENTA Y UNO del
Libro CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE del Registro de Sociedades. En esta escritura
constan todas las clausulas por la cual se rige actualmente la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA y en la cual se establece: Que la denominaciin y domicilio de la sociedad es como
aparece consignados anteriormente; que su plazo es indeterminado; que su finalidad social es constituir,
integrar y administrar Fondos de Titularizacién de conformidad a la Ley de Titularizacién de Activos, y
emitir valores con cargo a dichos Fondos; que el gobierno corporativo y la administracién de la sociedad
estara confiada a un Concejo de Gerentes integrada por dos Gerentes Generales que se denominan
Gerente Presidente y Gerente Secretario y a Gerentes Admin strativos y sus respectivos suplentes,
determinados por la Junta General de Socios, pero en ningln case podran ser menos de dos,
correspondiéndole representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente y hacer uso de la firma social,
al Gerente Presidente y Gerente Secretario, conjunta o separadamente, y quienes podran otorgar actos

como el presente; b) Credencial de Eleccion de Concejo de Gerentes, en la cual consta que en Sesién de



Junta General Ordinaria de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, a las nueve horas del
dia diecisiete de enero del afio dos mil veintidés, los socios acordaron nombrar un nuevo Consejo de
Gerentes, en virtud de la renuncia dejada por uno de sus miembros, resultando el compareciente electo
como Gerente Secretario del Concejo de Gerentes de la Sociedad, por el periodo de cinco afios, que vence
el dia diecinueve de enero del afio dos mil veintisiete e inscrita dicha credencial en el Registro de
Comercio al nimero CINCUENTA Y OCHO del Libro CUATRO MIL QUINIENTOS SEIS. Asi se expresd el
compareciente a quien explique los efectos legales de la presente Acta Notarial la cual consta de una y
leido que le fue por mi tado lo escrito en su solo acto sin interrupcidn, manifesté conformidad, ratifico su

contenido y firmamos. DOY FE.
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'l ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores

Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024



ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y
Consejo de Gerentes de
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora que comprenden el estado de
situacidn financiera al 31 de diciembre de 2025, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacion financiera de la compaiiia, al 31 de diciembre de 2025, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsa bilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La administracién es la responsable por la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros adjuntos
de acuerdo con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la
administracion determind necesario, para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segin aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos
que la direccién pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de la Compatiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccién material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectard una incorrecién material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones economicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.

3ra. Calle Poniente # 3655, Colonia Escalon, San Salvador, El Salvador

Tels. (503) 2298-7178 « 2298-7179 « 2298-7180 » Tel Fax (503) 2298-7178
www.zelayarivas.com.sv
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

c) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la direccién.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccion, del principio contable de negocio en marcha
y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

€) Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de fa entidad una declaracién de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas
las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcién profesional N° 2503

Lic. José Marie-Zelaya
%?scﬁpcién profesional N® 252

San Salvador, 16 de enero de 2026



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)
(Compariia salvadorefia — nota - 1)

Balance General al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Activo

Activo corriente

Efectivo y sus equivalentes

Bancos e intermediarios financieros no bancarios (nota 7)
Inversiones financieras (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar (nota 7)

Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5)
Rendimientos por cobrar

Impuestos

Activo no corriente

Muebles (nota 8)

Activos intangibles (nota 9)

Total, activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar (nota 10)

Cuentas por pagar Relacionadas (nota 5)
Impuestos por pagar (nota 6)
Patrimonio

Capital

Capital social (nota 12)

Reservas de capital

Reservas de capital

Resultados

Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Resultados del presente periodo

Total, pasivo y patrimonio

Contingencias de compromisos y control propias
Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)
Garantias otorgadas

Otras contingencias y de compromisos

Total

Contingencias de compromisos y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16)
Responsabilidad por garantias otorgadas

Responsabilidad por otras contingencias y compromisos
Total

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2025 2024
uss 7,520,735.94 US$ 6,037,856.19
300.00 300.00
954,518.35 619,145.16
5,765,172.46 4,471,808.97
515,377.96 542,474.40
155,631.29 286,481.29
816.49 19,895.93
128,919.39 97,750.44
11,921.39 13,186.41
11,921.39 13.186.41
0.00 0.00
us$ 7,532,657.33 US$ 6,051,042.60
2,622,285.71 2,141,875.49
1,222,911.16 1,167,120.25
0.00 0.00
1,399,374.55 974,755.24
1,362,000.00 1,362,000.00
1,362,000.00 1,362,000.00
272,400.00 272,400.00
272,400.00 272,400.00
3,275,971.62 2,274,767.11
0.00 0.00
3,275,971.62 2,274,767.11
uss 7,532,657.33 US$ 6,051,042.60
Uss$ 1,300,437,627.14 US$ 1,105,313,464.49
0.00 0.00
1,300,437,627.14 1,105,313,464.49
uss 1,300,437,627.14 US$  1,105,313,464.49
Us$ 1,300,437,627.14 US$ 1,105,313,464.49
0.00 0
1,300,437,627.14 1,105,313,464.49
Us$ 1,300,437,627.14 US$  1,105,313,464.49

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 72 son parte integral de los Estados Financieros.

/

Ing. Eduardo Arturo
Gerente General y Representante Legal

Usticate ¢
~LVADO™ L

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compafiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

2025 2024
Ingresos
Ingresos por explotacion
Ingresos por titularizacién de activos Us$ 7,945,603.70  US$ 5,747,013.56

Ingresos diversos

0.00

0.00

7,945,603.70

5,747,013.56

Egresos

Costos de explotacion 3,340,714.54 2,551,285.92
Gastos de operacion por titularizacidn de activos 578,282.25 460,766.37
Gastos generales de admén. y personal de operac. de Titularizadora 2,759,145.68 2,087,441.81
Gastos por depreciacién, amortizacidn y deterioro 3,286.61 3,077.74
Resultzdo de operacién 4,604,889.16 3,195,727.64
Ingresos financieros 70,485.13 75,421.91
Ingresos por inversiones financieras 64,136.39 62,165.28
Ingresos por cuentas y documentos por cobrar 6,305.17 13,256.59
Otros ingresos financieros 43.57 0.04
Utilidad de operacién antes de impuestos 4,675,374.2% 3,271,149.55
Impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta (nota 6) 1,399,374.55 974,755.24
Utilidad ordinaria después de impuesto 3,275,999.74 2,296,394.31
Gastos financieros 28.12 27.20
Gastos por obligaciones con instituciones financieras 0.00 0.00
Gastos por cuentas y documentos por pagar 27.12 27.20
Otros gastos financieros 1.00 0.00
Perdide en venta de activos 0.00 0.00
Utilidad ordinaria después de impuestos 3,275,971.62 2,296,367.11
Ingresos extraordinarios 0.00 0.00
Gastos extraordinarios 0.00 0.00
Utilidad neta del ejercicio (incluye reserva legal) Uss$ 3,275,971.62 US$ 2,296,367.11
Utilidades retenidas al principio del afio Uss 2,547,167.11 Us$ 2,768,895.33
Total uilidades retenidas al finalizar el afio mas reserva legal 3,548,371.62 2,547,167.11
Utilidades de ejercicio y antes de impuesto 4,675,374.29 3,271,149.55
Utilidades de ejercicio y antes de partidas extraordinarias 3,275,971.62 2,296,367.11
Utilidades (pérdida) después de partidas extraordinarias 3,275,971.62 2,296,367.11
No. de acciones comunes en circulacién 6,810.00 6,810.00
Valor nominal 200.00 200.00
Utilidades del ejercicio por accién 481.05 337.20

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 72 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V,
(Reg. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)
(Companiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

Resultados Resultados del

Capital Reservas Acumulados z;:fgrg: Total

Saldo al 31 de diciembre de 2021 uUs$s  1,200,000.00 240,000.00 0.00 1,848,079.49 US$  3,288,079.49
Trasladc de resultados acumulados 0.00 0.00 1,848,079.49 (1,848,079.49) 0.00
Capitalizacion

Capitalizacion 54,000.00 0.00 0.00 0.00 54,000.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (1,848,079.49) 0.00 (1,848,079.49)
Aumento Reserva Legal 0.00 10,800.00 0.00 0.00 10,800.00
Resultacos del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,134,001.39 2,134,001.39
Saldo al 31 de diciembre de 2022 us$ 1,254,000.00 250,800.00 0.00 2,134,001.39 US$ 3,638,801.39
Trasladc de resultados acumulados 0.00 0.00 2,134,001.39 (2,134,001,39) 0.00
Aumento de Capital Social 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Dividencos declarados 0.00 0.00 (2,134,001.39) 0.00 (2,134,001.39)
Aumento Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,518,095.33 2,518,095.33
Saldo al 31 de diciembre de 2023 US$  1,254,000.00 250,800.00 0.00 2,518,095.33 US$  4,022,895.33
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 2,518,095.33 (2,518,095.33) 0.00
Aumento de Capital Social 108,000.00 0.00 0.00 0.00 108,000.00
Dividencos declarados 0.00 0.00 (2,518,095.33) 0.00 (2,518,095.33)
Aumento Reserva Legal 0.00 21,600.00 0.00 0.00 21,600.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,274,767.11 2,274,767.11
Saldo al 31 de diciembre de 2024 uss 1,362,000.00 272,400.00 0.00 2,274,767.11 US$ 3,909,167.11
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 2,274,767.11 (2,274,767.11) 0.00
Aumento de Capital Social 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (2,274,767.11) 0.00 (2,274,767.11)
Aumento Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 3,275,971.62 3,275,971.62
Saldo al 31 de diciembre de 2025 uss 1,362,000.00 272,400.00 0.00 3,275,971.62 US$ 4,910,371.62

En fecha 28 de junio de 2024 en Acta No. 14 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se acordd aumentar el capital social en
US$108,000.00 a efecto de llevar el capital Social de la Sociedad a la suma de US$1,362,000.00, acordéndose efectuarlo mediante el
incremento del valor de las participaciones sociales de |os socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas

con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas
(Nota 12).

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 72 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Fujo de efectivo por actividades de operacidn
Entrada de operaciones de inversion propia
Entrada por servicios

Entrada por intereses y dividendos

Otras entradas relativas a operacién

Menos:

Pagos por compra de inversién propia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de proveedores

Pago de impuestos y contribuciones

Otros pagos relativos a operacién

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion
Hujo de efectivo por actividades de inversion
Entradas por venta de inversiones financieras
Entradas por dividendos recibidos

Entrada por venta de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversién

Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion

Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de inversion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Entrada de aportes de accionistas

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo

Entrada por operaciones de reporto

Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento

Menos:

Amortizacién de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuciones

Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento

(Disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de financamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercido

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el
ejercicio

us$

uss

2025 2024
10,533,898.03 US$ 8,363,177.66
7,693,674.82 5,716,743.72
25,428.18 3,694.89
481,327.28 1,250,150.42
11,766,984.79 10,415,155.54
578,282.25 113,643.75
1,928,140.83 1,917,681.29
348,283.46 2,834.33
1,132,712.40 1,207,970.56
371,622.35 388,383.59
2608,302.23 1,288,097.63
0.00 0.00
3,859.66 4,000.00
0.00 0.00
0.00 0.00
2,021.59 4,065.73
0.00 0.00
1,838.07 (65.73)
0.00 70,000.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
2,274,767.11 2,480,095.33
0.00 0.00
(2,274,767.11) (2,410,095.33)
33537319 (1,122.063.43)
619,445.16 1,741,508.59
954,818.35 US$ 619,445.16
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2025
Conciliacion de resultado neto con el efectivo y equivalente -
de efectivo proveniente de las actividades de operacién
Resultados del ejercicio utilidad US$  3,275,971.62
Mas:
Ajuste al resultado del ejercicio:
Proyisiones para incobrabilidad desvalorizacion de inversion del 0.00
periodo
Depreciaciones y amortizaciones del perfodo 3,286.61
Provisiones diversas del periodo 0.00
Otros 1,399,374.55
Menos:
Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo
Cuentas y documentos por cobrar 177,025.88
Cuentas y documentos por pagar 55,790.91
Gastos pagados por anticipado 0.00
Otros activos (1,324,532.44)
Impuesto y contribuciones por pagar (978,614.90)
Proveedores 0.00

2024

us$ 2,296,367.11

0.00

3,077.74
0.00
974,755.24

923,229.89
276,145.63
0.00
(2,103,206.88)
(1,082,271.10)
0.00

(Disminucion) aumento de efectivo y equivalente de efectivo

provenientes de actividades de operacién US$ 2,608,302.23

US$ 1,288,097.63

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 72 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia— nota - 1)

Notas a los estados finanderos al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacién de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesién de Consejo Directivo niimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucién el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Namero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcion, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Pablico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. (D-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Espedal de Titularizadora de Activos, del
Registro Pablico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de ia Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de octubre de 2008, cuya certificacién No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacién de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebré escritura de Modificacién de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacidn de la Superintendencia de) Sistema Financiero
siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Niimero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa barén de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hemandez para autorizacién de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Numero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Saciedades, del Folio 121
al Falio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de cardcter extraordinario, la asambiea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andénima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesin CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de

Registros al Nimero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Falio 333 al 352 la escritura de
modificacién de la sociedad.
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En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacién de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Niimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebré escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo
Numero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diednueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintidds en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes Yy nominativas
con un valor de US$200.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebré escritura de
Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comerdo al Ndmero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacién del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.

En fecha veintiocho de junio de dos mil veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Sacios en punto
extraordinario, se acordé aumentar el capital sodal en US$108,000.00 a efecto de llevar el Capital Social
de la Sociedad a la Suma de US$1,362,000.00 acordandose efectuario mediante el incremento del valor de
las participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebré escritura de
Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

La compafiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema

Financiero.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF (Nota 19).
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Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que, a partir del
1 de enero de 2001, el délar de los Estados Unidos de Norteamérica serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos.

A mediante reforma del ejercicio 2025, se modifica la Ley Bitcoin promulgada mediante DL 57/2021.
Pasando de ser moneda de curso legal obligatorio a su aceptacion Voluntaria. Quedando el Estado excluido
de la obligacién de aceptarlo.

Ley de emisién de Activos digitales

La emision, comercializacién y registro de activos digitales en El Salvador estara bajo la supervision de la
Comision Nacional de activos Digitales (CNAD).

LEY de Fomento a la Innovacion y Uso de Tecnologia Blockchain
Esta ley otorga incentivos fiscales y exenciones tributarias a empresas innovadoras del sector digital.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacién y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Histdrico y su presentacién de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Correccién monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

o

d. Bases de conversion
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

1

Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebies.

—h

Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Cémputo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2024 y 2023, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

g. Oftros Activos Corrientes

Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

=g

Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
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De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Rentg,
se realizara el célculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i.  Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de estos.

J- Indemnizacion
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Codigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacién de valores de deuda se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectten.

I.  Ingresos de explotacion

Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccién.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas

transacciones que no tengan relacion con la cuenta se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
Yy programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracién ha definido una vida atil de 5 afios.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existieron cambios en la compaiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo con el Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo con lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccion, €jecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacién, medicién y monitoreo de los
riesgos, en la bisqueda de la proteccion de los inversionistas, los Fondos de Titularizacién y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
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Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos

Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacién o de la falta de claridad en Ia
estructuracion del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacién. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracién inadecuada del
originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacion relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizacion, y del traslado completo de fa informacidn referente a las obligaciones de ias partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacién firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero vy Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de ia sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, 0 por parte
de proveedores o dlientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos intemo para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafos materiales:

Proviene de la interrupcion de las operadiones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacion de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la sociedad presenta un saldo por US$155,631.29 y US$ 286,481.29
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2025 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
US$64,136.39 y al 31 de diciembre de 2024 presenta un monto de US$62,165.28, que corresponde a otras

inversiones titulos valores, reportos y dividendos recibidos de las acciones que se tienen de la Bolsa de
Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores

Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras
Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, se detallan a
continuacion:



Pagina 14 de 72

Transacciones al 31 de Transacdones al 31 de
Conceptos diciembre de 2025 didembre de 2024
Inversiones efectuadas 5,435,000,000.00 4,000,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 30,661.58 20,075.48

El saldo de esta cuenta de inversidn al 31 de diciembre de 2025 es de US$ 5,435, 000.00 y al 31 de diciembre
de 2024 es de US$ 0.00

Obligaciones con entidades del exterior

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo sélido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversidn, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2025 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de US$0.00 vy al 31 de
diciembre de 2024 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$0.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 &l saldo del impuesto sobre la renta diferido es de Uss$ 0.00.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2025 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2025 4,675,346.17  1,402,603.85 0.00 1,402,603.85
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingresos inversiones en El Exterior en cuenta local 30,661.58 (9,198.47) 0.00 (9,198.47)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 3,859.66 (1,157.90) 0.00 (1,157.90)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,703.62 511.09 0.00 511.09
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 0.00 0.00 0.00 0.00
Gastos no dedudibles 22,053.27 6,615.98 0.00 6,615.98
Utilidad Rscal sujeta de Impuesto de Renta 4,664,581.82
Impuesto Sobre {a Renta tasa del 30% 1,399,374.55
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 1,399,374.55 0.00 1,399,374.55

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 1,399,374.55 que corresponde
al saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2024 es el siguiente:



Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2024
Menos

Reserva Legal

Ingresos inversiones en El Exterior en cuenta local
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores

Mas

Gastos No Deducibles

IVA proporcionalidad

Reserva legal no dedudible de ingresos no gravados
Gastos no dedudbles

Utilidad Rscal sujeta de Impuesto de Renta
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30%

Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido
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Calculo Diferencia Impuesto a
Impuesto Temporaria Pagar

3,271,122.35 981,336.71 0.00 981,336.71

21,600.00 {6,480.00) 0.00 (6,480.00)

18,384.11 (5,515.23) 0.00 (5,515.23)

4,000.00 (1,200.00) 0.00 (1,200.00)

1,175.70 352.71 0.00 352.71

83.04 2491 0.00 24.91

20,787.18 6,236.15 0.00 6,236.15
3,249,184.16
974,755.24

974,755.25 0.00 974,755.25

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 974,755.24 que corresponde al
saldo de impuesto sobre sabre la renta del ejercicio.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se tienen otros activos corrientes de acuerdo con el siguiente detalle:

A) Depdsitos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes
Depdsitos en cuentas ahorro
Depositos a Plazo

Bancos y financieras del exterior

Depdsitos en cuentas corrientes

Total Bancos e Intermediarios Finanderos no
Bancarios

B) Cuentas y Documentos por Cobrar:

Fondos de titularizacién

Otras cuentas por cobrar
Total Cuentas y Documentos por Cobrar

Al 31 de
didembre de

US$

2025

931,514.80
17,755.58
0.00

5,247.97

uss

954,518.35

Al 31 de
didembre de

US$

2025
465,044.72
50,533.24

uUss$

515,577.96

US$

uUss

US$

uss

Al 31 de
didembre de
2024

601,445.69
12,461.38
0.00

5,238.09

619,145.16

Al 31 de

didembre de

2024
395,641.12
146,833.28

542,474.40
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La cuenta Fondos de titularizacion al 31 de diciembre de 2025 por la cantidad de US$465,044.72; la cual
estd integrado asi: Comisiones por la cantidad de US$429,344.56; y el valor de US$35,700.16 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacion en proceso de integracion, y al 31 de
diciembre de 2024 por la cantidad de US$395,641.12 la cual estd integrado asi: Comisiones por la
cantidad de US$177,415.68, cuentas por cobrar con cargo a Fondos por la cantidad de US$218,225.44. Y
la cuenta de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2025 de US$50,333.24 correspondiente US$
50,333.24 correspondiente a PAS — 002/2014; y al 31 de diciembre de 2024 de US$146,833.28
correspondiente US$67,833,28 correspondiente a PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor
de US$79,000.00 corresponde a otras cuentas por cobrar.

C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2024 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$5,765,172.46 y
al 31 de diciembre de 2024, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$
4,471,808.97, las cuales se detallan a continuacién:

a) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversién Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacion serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$308,172.46; inversion en certificados de inversion en
el exterior (Hencorp Becstone Capital, L.C.) por valor de US$5,435,000.00.Haciendo un total de
inversion al 31 de diciembre de 2025 de US$5,765,172.36.

b) Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversién Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacion serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversidn) por la cantidad de US$4,449,808.97.Haciendo un total de inversidn al 31 de
diciembre de 2024 de US$4,471,808.97.

NOTA 8 MUEBLES
Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida dtil de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

- Depreciacion Va!or
Valor Original Acumulada Pendler_lte
Depreciar
Mobiliario y Equipo de Oficina
Saldo al 31 de diciembre de 2015 uUss 1,321.24 US$ (1,294.79) uUss 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.29) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de dicdiembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)

Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73




Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento
Saldo al 31 de didembre de 2021
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2024
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2025

Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saido al 31 de diciembre de 2024
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2025

Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018

us$

us$

uss

uss
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0.00 (188.04) (188.04)
2,261.40 (2,010.71) 250.69
1,187.66 (404.19) 783.47
3,449.06 (2,414.90) 1,034.16
0.00 (425.52) (425.52)
3,449.06 (2,840.42) 608.64
2,439.75 (169.40) 2,270.35
5,888.81 (3,009.82) 2,878.99
2,031.25 (884.81) 1,146.44
7,920.06 (3,894.63) 4,025.43
0.00 (1,238.56) (1,238.56)
7,920.06 US$ (5,133.19) Us$ 2,786.87
15,175.71 US$ (7,952.05) US$ 7,223.66
6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)
22,477.04 (14,465.77) 8,011.27
2,649.63 (2,407.38) 242.25
25,126.67 (16,873.15) 8,253.52
1,492.99 (3,524.54) (2,031.55)
26,619.66 (20,397.69) 6,221.97
2,548.75 (2,746.08) (197.33)
29,168.41 (23,143.77) 6,024.64
1,906.05 (2,435.08) (529.03)
31,074.46 (25,578.85) 5,495.61
3,358.00 (2,328.74) 1,029.26
34,432.46 (27,907.59) 6,524.87
1,107.15 (2,312.59) (1,205.44)
35,539.61 (30,220.18) 5,319.43
2,034.48 (2,192.93) (158.45)
37,574.09 (32,413.11) 5,160.98
2,021.59 (2,048.05) (26.46)
39,595.68 US$ (32,413.11) US$ 5,134.52
103,648.25 US$ (50,096.99) US$ 53,551.26
1,619.00 (20,931.69) (19,312.69)
105,267.25 (71,028.68) 34,238.57
0.00 (21,134.40) (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08) 13,104.17
0.00 (12,497.05) (12,497.05)

105,267.25 (104,660.13) 607.12




Disminucion

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2025

Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019

Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020 y 2021

Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2024
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2025

Totales

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Aumento

uss

Us$

uss

us$
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(1,619.00) 1,011.88 (607.12)
103,648.25 (103,648.25) 0.00
2,624.53 (164.73) 2,459.80
106,272.78 (103,812.98) 2,459.80
0.00 (524.88) (524.88)
106,272.78 (104,337.86) 1,934.92
0.00 (524.88) (524.88)
106,272.78 (104,862.74) 1,410.04
(2,624.53) 1,214.49 (1,410.04)
103,648.25 (103,648.25) 0.00
0.00 0.00 0.00
103,648.25 (103,648.25) 0.00
0.00 0.00 0.00
103,648.25 US$  (103,648.25) US$ 0.00
1,000.00 US$ 0.00 US$ 1,000.00
500.00 0.00 500.00
1,500.00 0.00 1,500.00
2,500.00 0.00 2,500.00
4,000.00 0.00 4,000.00
0.00 0.00 0.00
4,000.00 0.00 4,000.00
0.00 0.00 0.00
4,000.00 0.00 4,000.00
0.00 0.00 0.00
4,000.00 US$ 0.00 US$ 4,000.00
120,145.20 US$ (59,343.83) US$ 60,801.37
7,738.91 (23,901.55) (16,162.64)
127,884.11 (83,245.38) 44,638.73
2,121.58 (24,830.07) (22,708.49)
130,005.69 (108,075.45) 21,930.24
2,649.63 (15,092.46) (12,442.83)
132,655.32 (123,167.91) 9,487.41
-126.01 (2,700.70) (2,826.71)
133,529.31 (125,868.61) 7,660.70
5,673.28 (3,098.85) 2,574.43
139,202.59 (128,967.46) 10,235.13
3,093.71 (3,364.15) (270.44)
142,296.30 (132,331.61) 9,964.69
5,858.00 (3,279.14) 2,578.06
148,154.30 (135,610.75) 12,543.55
922.37 (1,267.50) (345.13)
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Saldo al 21 de diciembre de 2023 149,076.67 (136,878.25) 12,198.42
Aumento 4,065.73 (3,077.74) 987.99
Saldo al 31 de diciembre de 2024 153,142.40 (139,955.99) 13,186.41
Aumento 2,021.59 (3,286.61) (1,265.02)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 uss 155,163.99 US$  (143,242.60) US$ 11,921.39

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de Al 31 de
didembre de diciembre de
2025 2024
Retenciones por pagar Us$ 14,394.21 US$ 12,386.58
Impuestos retenidos 33,105.14 27,976.36
Cuentas por pagar por servicios 1,411.96 348,283.46
Provisiones por pagar 1,173,999.85 778,473.85
Total Cuentas por Pagar us$ 1,122,911.16 US$ 1,167,120.25

NOTA 11 PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los
mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2025, el capital social asciende a US$1,362,000.00. En fecha de junio de dos mil
veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordé aumentar el capital
social en US$108,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebré escritura de Modificacién de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacién
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,809 99.999,
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%

TOTAL 6,810 100.00%
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La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,809 de participacion social
que ascienden a US$ 1,361,800.00 siendo la participacidn del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social asciende a US$1,362,000.00. En fecha de junio de dos mil
veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordé aumentar el capital
social en US$108,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacidén de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Niimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al Numero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,809 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,810 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,809 de participacion social
que ascienden a US$ 1,361,800.00 siendo la participacién del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2025 y 2024, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la

Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacién, al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024
se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracién

de US$ 1,300,437,627.14 y US$ 1,105,313,464.49 respectivamente.

Los Valores de Titularizacién Administrados al 31 de diciembre de 2025 se detallan a continuacion:
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a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Hencorp Valores — Ascciacion Liceo Francés Cero Uno.

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se someti6 a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete segin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizé y llevd a cabo la redencién anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emisi6n de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno.

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometio a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince seglin acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizé y llevo a cabo la redencién anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de Us$ 0.00.

c. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometié a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compafiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacion para la emisién de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatian 01”, por un monto de hasta Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil
Quinientos Délares de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2011
de fecha 28 de julio de 2011 y sesién de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-01/2011 de fecha
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22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011.

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segin acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizé y llevo a cabo la redencién anticipada total condidonada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Antiguo Cuscatlén
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo 1. y se autorizé dar por terminado el contrato de titularizacidn en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

d. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Seglin acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometié a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01”, por un monto de hasta Cuatro Millones Cuatrocientos Dieciocho Mil
Cuatrocientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19
de octubre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registrat Unico No.
EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre de 2011.

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segin acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad An6nima, Titularizadora, acordd, autorizd y llevé a cabo la redencidn anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Teda Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con carao al Fondo de Titularizacion

Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometié a la aprobacidn de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
"Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 017, por un monto de hasta Quince Millones Qchocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero Na. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Puablico Bursétil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento

de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.



Pagina 23 de 72

En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve segin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Fiujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacion en virtud de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

f. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno.

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometié'a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segin acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé redencién anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ¢l saldo registrado es de US$ 0.00.

g- Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos.

Segin acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta ¥ Nueve Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia de! Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lieva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de Ja Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segin acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Anénima, Titularizadora, se acordd, autorizd y llevé a cabo la redencién anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno.

Segdn acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizadén para la emision de
“Valores de Titularizacion” ~ Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Délares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursdtil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral

Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno, cuya abreviacién
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Autonoma.

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALORUS$ | TASADE FECHA FECHA
TRAMO| COLOCADO | INTERES | PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
1 3,900,000.00( 4.75% |60 meses 18/02/2013 18/02/2018
2 38,344,000.00| 5.15% | 144 meses 18/02/2013 18/02/2025
3 16,044,000.00|  5.93% | 180 meses 18/03/2024 18/02/2028
4 4,853,000.00|  6.99% | 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
5 4,853,000.00| 6.99% | 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
6 4,853,000.00|  6.99% | 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
7 4,853,000.00( 6.99% | 180 meses 19/10/2015 19/10/2030 |

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 19,540,980.38 ; al 31 de diciembre de 2024
el saldo registrado es de U$ 25,991,734.37.
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i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segiin acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de
"Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacion Pirdmide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentéandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursétil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento

de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

j. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Banco Promerica 01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Gincuenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 25,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero Na. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha
10 de abril de 2014.

El Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno llegé a su vencimiento el dia catorce
de abril de dos mil veintidds.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 €l saldo registrado es de US$ 0.00.

k. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segln acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 017, por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Puiblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
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el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidn y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014.

El Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia de San Miguel 01 llego a su vencimiento el 24 de octubre
de 2024

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con carqo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacién en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometié a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 017, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Délares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2914. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligadones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacién de la Emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHYVGEQ CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
dodlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en carécter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: LAGEQ.

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

|
TASA DE ‘ FECHA FECHA
TRAMO | INTERES | PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 5.80% | 180 meses 11/12/2014 11/12/2029

Segln acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacion en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 146,824,432.09; al 31 de diciembre de 2024
es de US$ 168,738,015.59.
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m. Emision de Valores de Titularizacidn — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02.

Segin acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacion de la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 027, por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizé redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87.

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segin acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo Oneraso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacién en virtud
de 1a emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Teda Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se someti6 a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién de
"Valores de Titularizacion” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piiblico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de fa Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé de manera condicionada la redencidn anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 d saldo registrado es de US$ 0.00.
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o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con carao al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Administracion Nacional de Acueductos v Alcantarillados 01.

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 017, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrodientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Espedat de Emisiones de Valores del
Registro Puablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emisién del
Fondo se detallan a continuacidn:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligadones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacion de la Emisi6n: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Administracidn Nacional de Acueductos y Alcantaritlados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNOQ,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
dalares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en carcter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominaddn del Originador: Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 25,000,000.00 7.25% 180 meses 10/12/2015 10/12/2030
2 26,678,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
3 1,601,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
4 281,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
5 6,074,000.00 7.25% 60 meses 02/08/2016 02/08/2021
6 584,000.00 7.25% 60 meses 12/08/2016 12/08/2021
7 325,500.00 7.25% 60 meses 06/10/2016 06/10/2021
8 849,000.00 7.25% 97 meses 06/10/2016 06/10/2024
9 500,000.00 7.25% 97 meses 17/10/2016 17/10/2024
10 2,800,000.00 7.25% 60 meses 14/03/2017 14/03/2020
11 5,000,000.00 7.25% 174 meses 11/04/2017 11/12/2030
12 5,000,000.00 7.25% 174 meses 26/04/2017 26/12/2030
13 5,000,000.00 7.25% 173 meses 04/05/2017 04/12/2030
14 5,000,000.00 7.25% 173 meses 09/05/2017 09/12/2030
15 5,000,000.00 7.25% 173 meses 12/05/2017 12/12/2030
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
16 5,000,000.00 7.25% 173 meses 16/05/2017 16/12/2030
17 500,000.00 7.25% 173 meses 29/05/2017 29/12/2030
18 5,000,000.00 7.25% 172 meses 06/06/2017 06/12/2030
19 5,000,000.00 7.25% 172 meses 28/06/2017 28/12/2030
20 5,000,000.00 7.25% 171 meses 03/07/2017 03/12/2030
21 5,000,000.00 7.25% 171 meses 06/07/2017 06/12/2030
22 5,000,000.00 7.25% 171 meses 11/07/2017 11/12/2030
23 5,000,000.00 7.25% 171 meses 14/07/2017 14/12/2030
24 5,000,000.00 7.25% 171 meses 18/07/2017 18/12/2030
25 5,000,000.00 7.25% 171 meses 16/08/2017 16/12/2030
26 2,500,000.00 7.25% 160 meses 18/08/2017 18/12/2030
27 1,110,000.00 6.75% 17 meses 26/10/2017 26/03/2019
28 2,500,000.00 7.25% 158 meses 27/10/2017 27/12/2030
29 2,597,000.00 7.25% 157 meses 10/11/2017 10/12/2030 ‘

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 83,679,255.85; al 31 de diciembre de 2024
es de US$ 88,496,155.40.

p. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno.

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se someti6 a la aprobacion de
fa Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesién No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacién es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en carcter de administrador de
FTHVCRE CERO UNQ y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

7. Detalle de Valores de Titularizacidn colocados
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VALORUS$ | TASA DE FECHA FECHA
TRAMO| COLOCADO | INTERES | PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
1 21,845,000.00 |  6.55% | 120 meses 11/12/2017 11/12/2027

2 1,700,000.00|  6.55% | 117 meses 06/03/2018 06/12/2027

3 400,000.00|  6.55% | 116 meses 30/04/2018 30/12/2027

4 274,500.00 |  6.10% | 116 meses 30/04/2018 30/12/2027

5 1,480,500.00|  6.55% | 120 meses 11/12/2017 11/12/2027

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo registrado es de US$ 10,024,401.00 y al 31 de diciembre de 2024, el
saldo registrado es de US$ 14,717,814.00.

q. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores —— Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometic a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacin para la emisién de
“Valores de Titularizacién” - Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores CEPA
02”, por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de Ia
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil gue lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Midltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCEPA CERQO DOS y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominaddn del Originador: Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO

1 69,700,000.00 6.82% 180 meses 19/12/2017 20/12/2032
7.75% mes1al9y

2 15,195,000.00 | 8.32% mes 10 al 125 | 125 meses 11/10/2023 11/03/2034
7.75% mes1al8y

3 5,000,000.00| 8.32% mes 9 al 124 | 124 meses 17/11/2023 17/03/2034
7.75% meslal7y

4 10,000,000.00 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034

7.75% mes1al7y
5 195,000.00| 8.31% mes8al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034




Pagina 31 de 72

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo registrado es de US$ 69,606,336.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 69,606,336.00.

r. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiquo Cuscatlan Cero Dos.

Seguin acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se someti6 a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisién
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaidia Munidpal de Antiguo Cuscatlan 02”, por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Délares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de fa Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.

EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de

cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominad6n de la Emisién: Valores de Titularizacién ~ Titulos de Deuda a cargo del Fondo de

Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatian Cero Dos, cuya abreviacién
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DQOS,
representados por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 1,100,000.00 6.50% 96 meses 18/10/2018 18/10/2023
2 3,585,000.00 7.60% 96 meses 18/10/2018 18/10/2026
3 2,505,000.00 7.60% 96 meses 29/10/2018 29/10/2026

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 1,198,649.74 y al 31 de diciembre de 2024, el
saldo registrado es de US$ 2,272,842.79.



Pégina 32 de 72

s. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometié a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compafiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emisién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursétil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segin acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autoriz de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

t. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segin acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometié a la aprabacion del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03”, por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacin:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidon — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacidn — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en cardcter de administrador de
FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominaddn del Originador: Municipio de Santa Tecla

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados
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VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO | TASADEINTERES | PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
1 25,755,000.00 7.87% 216 meses 31/07/2019 31/07/2037
2 3,050,000.00 7.00% 84 meses 31/07/2019 31/07/2026
13 1,000,000.00 7.00% 84 meses 13/08/2019 |  13/08/2026
la 495,000.00 7.00% 84 meses 20/08/2019 |  20/08/2026

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 26,444,939.48; al 31 de diciembre de 2024 es de
US$ 27,699,346.66.

u. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Hencorp Valores — Alutech 01

Segn acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alutech 01%, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alutech S.A de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA | FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 4,675,000.00 6.50% 60 meses 12/11/2019 12/11/2024
2 2,600,000.00 7.25% 96 meses 12/12/2019 12/11/2027
3 825,000.00 6.50% 60 meses 20/11/2019 20/11/2024
4 1,500,000.00 7.25% 96 meses 28/11/2019 28/11/2027
5 200,000.00 7.25% 96 meses 29/11/2019 29/11/2027
|6 6,400,000.00 7.00% 60 meses 18/12/2019 18/07/2026

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 5,580,356.98; al 31 de diciembre de 2024 es de
US$ 7,722,444.94.
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v. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segin acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emisidn
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
01", por un monto de hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre
de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAMC
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacién es VTHVAMC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacién
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien délares
de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Sodedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)

7. Detalle de Valores de Titularizacion calocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO| COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 2,500,000.00 6.85% 84 meses 20/12/2019 20/12/2026
2 814,000.00 6.75% 60 meses 20/12/2019 20/12/2024
3 700,000.00 6.85% 84 meses 23/12/2019 23/12/2026
4 400,000.00 7.25% 84 meses 26/12/2019 26/12/2026
5 300,000.00 7.25% 83 meses 20/01/2020 20/12/2026
6 135,000.00 7.25% 82 meses 05/02/2020 05/12/2026
7 500,000.00 7.25% 82 meses 10/02/2020 10/12/2026
8 921,000.00 7.25% 82 meses 13/02/2020 13/12/2026

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 1,914,954.20; al 31 de diciembre de 2024 es
de US$ 3,384,966.52.
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w. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesidn CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentdndose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articuio 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominaddn de la Emisién: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion ~ Titulo de Participacion con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de participacién”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Miiltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Diez
mil délares de los Estados Unidos de América y maltiplos de diez mil délares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNQ y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
CV.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afios.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2024 es
de US$ 2,250,000.00.

x. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segin acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se acepto la administracion
del fondo por parte de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
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tal acto. La modificacidn en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asenténdose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emision de “Valores de Titularizacién” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 017, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se di6 la autorizacién y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

y. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segin acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebro escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesién CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacién en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Pablico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emisidn de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 02”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segiin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se dio la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Dos.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00.

z. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion

Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebro escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consgjo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacién en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de Jjunio de 2020, asentandose en & Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emision de “Valores de Titularizagon” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
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Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03”, por un monto de hasta Veinticinco Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segiin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se di6 la autorizacion y preaviso para la redencién anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 €l saldo registrado es de US$ 0.00.

aa. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su madificacion en acta

132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se sometié a la aprobacién del Consejo de

Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la inscripcion de la

emision de “Valores de Titularizacidn” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacidn Hencorp

Valores Apertura de Crédito 01", por un monto de hasta Dosdentos Millones de Délares de los Estados

Unidos de América (US$ 200,000,000.00). Ei Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la

Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y

modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-

8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asenténdose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del

Registro Pdblico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de

conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la

Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento

Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de

2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato de
apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE C.V. con
ANDA.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien délares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO| COLOCADO | TASADEINTERES | PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
1 24,000,000.00 8.50% 119 meses 08/01/2021 08/12/2030
2 10,000,000.00 8.50% 237 meses 29/03/2021 11/12/2030
3 2,000,000.00 11.00% 180 meses 18/10/2022 18/10/2037
4 2,000,000.00 11.00% 180 meses 19/10/2022 19/10/2037
5 2,000,000.00 11.00% 180 meses 20/10/2022 20/10/2037
6 2,000,000.00 11.00% 180 meses 21/10/2022 21/10/2037
7 340,000.00 11.00% 180 meses 24/10/2022 24/10/2037
8 1,300,000.00 11.00% 144 meses 24/10/2022 24/10/2037
9 1,600,000.00 11.00% 144 meses 25/10/2022 25/10/2034
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VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO| COLOCADO | TASADEINTERES | PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
10 400,000.00 8.50% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
11 2,000,000.00 8.50% 180 meses 26/10/2022 26/10/2037
12 2,000,000.00 8.50% 180 meses 27/10/2022 27/10/2037
13 2,000,000.00 8.50% 180 meses 28/10/2022 28/10/2037

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 45,712,152.79 y al 31 de diciembre de 2024
el saldo registrado es de US$ 48,845,259.91.

bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Seglin acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacion de las caracteristicas de la emisién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Délares de América
(US$124,493,000.00). EI Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de fa Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electrénicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacién es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Qase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien dolares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO| COLOCADO | TASA DE INTERES PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
1 43,572,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041

2 62,246,000.00 | 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041

3 3,000,000.00 7.25% 79 meses 30/08/2021 31/03/2028

4 600,000.00 7.25% 79 meses 31/08/2021 31/03/2028
5 15,075,000.00 7.70% 84 meses 15/10/2021 18/10/2028
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Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 113,513,438.93 y al 31 de diciembre de 2024
el saldo registrado es de US$ 116,521,163.10.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — T'itulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Ingenio El Angel 017, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Dascientos Sesenta Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidn- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVIEA CERQO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacion es VTIHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: "Valores de Titularizacidn
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrnicas de Valores de Cuenta: Cien délares
de los Estados Unidos de América y muttiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Ingenio El Angel.

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

TRAMO corocann INTERES PLAZO COLOCACION VENEE::;:NTO
1 $ 71,690,00000 |  7.59% 95 meses 15/11/2021 16/2/2038
2 $ 2,250,00000 |  7.50% 95 meses 19/11/2021 19/2/2038
3 $ 1,000,00000 |  7.50% 94 meses 3/12/2021 3/2/2038
4 $ 500,000.00 |  7.59% 94 meses 7/12/2021 7/2/2038
5 $ 1,250,000.00 |  7.59% 94 meses 8/12/2021 8/2/2038
6 $ 2,000,00000 |  7.50% 94 meses 22/12/2021 23/2/2038
7 $ 500,000.00 |  7.59% 193 meses 3/1/2022 3/2/2038
8 $ 3,490,00000|  7.59% 193 meses 14/1/2022 14/2/2038
9 $ 6,000,00000 |  8.75% 192 meses 27412023 27/4/2039
10 $ 200,00000 |  6.50% 10 meses 14/6/2023 14/4/2024
11 $ 200,00000 |  6.50% 9 meses 18/7/2023 18/4/2024
12 $ 200,000.00|  6.50% 8 meses 10/8/2023 22/4/2024
13 $ 6,000,000.00 |  8.00% 160 meses 15/10/2025 15/2/2039
14 $ 250,000.00|  8.00% 160 meses 17/10/2025 17/2/2039




Pagina 40 de 72

15 $ 500,000.00 8.00% 158 meses 17/11/2025 15/2/2039

16 $ 500,000.00 8.00% 158 meses 2/12/2025 15/2/2039

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 82,100,799.89 y al 31 de diciembre de 2024
el saldo registrado es de US$ 78,107,073.29.

dd. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — FOVIAL 04

Seguiin acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Fovial 04”, por un monto de hasta Seiscientos Quince Millones Quinientos
Veinticuatro Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$615,524,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha de
fecha 28 de enero de 2022, asenténdose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizé y suscribié modificacion
en las caracteristicas de la emisién del fondo.

CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacién, del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electrénicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién VIAL

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

TRAMO | colocabo | mmeres | P | colocacion | vencmiento
1 $ 5,855,000.00 6.99% 12 meses 31/3/2022 31/3/2023
2 $ 15,000,000.00 8.75% 239 meses 19/4/2022 19/3/2042
3 $ 200,000.00 8.75% 239 meses 19/4/2022 19/4/2042
4 $ 500,000.00 8.75% 239 meses 20/4/2022 20/4/2042
5 $ 15,000,000.00 8.75% 238 meses 24/5/2022 24/3/2042
6 $ 25,000,000.00 8.75% 235 meses 30/8/2022 30/3/2042




% 250,000.00 8.75% 235 meses 30/8/2022 30/3/2042
8 $ 5,000,000.00 8.75% 233 meses 1/11/2022 1/4/2042
9 $ 1,400,000.00 8.75% 228 meses 24/3/2023 24/3/2042
10 $ 3,000,000.00 8.50% 12 meses 13/10/2023 13/10/2024
11 $ 5,000,000.00 9.80% 221 meses 13/10/2023 13/3/2042
12 $ 3,600,000.00 9.15% 60 meses 7/5/2024 7/5/2029
13 $ 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/8/2024 16/8/2029
14 $ 2,000,000.00 9.15% 60 meses 2/10/2024 2/10/2029
15 $ 200,000.00 9.15% 60 meses 411012024 4/10/2029
16 $ 125,000.00 9.15% 60 meses 4/10/2024 4/10/2029
17 $ 5,000,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029
18 $ 2,850,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029
19 $ 5,000,000.00 9.15% 60 meses 14/2/2025 14/2/2030
20 $ 200,000.00 9.15% 60 meses 19/2/2025 19/2/2030
21 $ 1,750,000.00 9.15% 60 meses 12/3/2025 12/3/2030
22 $ 5,000,000.00 9.15% 60 meses 19/3/2025 19/3/2030
23 $ 5,000,000.00 9.15% 60 meses 3/4/2025 3/4/2030
24 $ 5,000,000.00 9.15% 60 meses 4/4/2025 4/4/2030
25 $ 900,000.00 9.15% 60 meses 9/4/2025 9/4/2030
26 $ 2,020,000.00 9.15% 60 meses 30/4/2025 30/4/2030
27 $ 400,000.00 9.15% 60 meses 30/4/2025 30/4/2030
28 $ 2,000,000.00 9.15% 60 meses 9/5/2025 9/5/2030
29 $ 100,000.00 9.15% 60 meses 9/5/2025 9/5/2030
30 $ 1,500,000.00 9.15% 60 meses 14/5/2025 14/5/2030
31 $ 78,000.00 9.15% 60 meses 16/5/2025 16/5/2030
32 $ 100,000.00 9.15% 60 meses 26/5/2025 26/5/2030
33 $ 185,000.00 9.15% 60 meses 2/6/2025 2/6/2030
34 $ 1,500,000.00 9.15% 60 meses 11/6/2025 11/6/2030
35 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 10/6/2025 10/6/2030
36 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 11/6/2025 11/6/2030
37 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 24/6/2025 24/6/2030
38 $ 75,000.00 9.15% 60 meses 26/6/2025 26/6/2030
39 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 1/7/2025 1/7/2030
40 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 1/7/2025 3/7/2030
41 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 3/7/2025 3/7/2030
2 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 8/7/2025 9/7/2030
43 $ 250,000.00 9.15% 60 meses 7/7/2025 7/7/2030
44 $ 200,600.00 |  9.15% 60 meses 8/7/2025 8/7/2030
45 $ 2,500,000.00 9.15% 60 meses 14/7/2025 14/7/2030
46 $ 5,000,000.00 9.35% 148 meses 1/8/2025 1/12/2037
47 $ 414,000.00 9.15% 60 meses 19/8/2025 19/8/2030
49 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 21/8/2025 21/8/2030
50 $ 400,000.00 9.15% 60 meses 26/8/2025 26/8/2030
51 $ 500,000.00 9.15% 60 meses 3/9/2025 3/9/2030
52 $ 200,000.00 9.15% 60 meses 4/9/2025 4/9/2030
53 $ 400,000.00 9.15% 60 meses 3/9/2025 3/9/2030
54 $ 1,700,000.00 9.15% 60 meses 10/9/2025 10/9/2030
55 $ 4,000,000.00 9.15% 60 meses 16/9/2025 16/9/2030
56 $ 500,00000 | 9.15% 60 meses 25/9/2025 25/5/2030
57 $ 300,000.00 9.15% 60 meses 25/9/2025 25/9/2030
58 $ 1,150,000.00 9.15% 60 meses 29/9/2025 29/9/2030
59 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 8/10/2025 8/10/2030
60 $ 500,000.00 9.15% 60 meses 10/10/2025 10/10/2030
61 $ 500,000.00 9.15% 60 meses 17/10/2025 17/10/2030
62 $ 100,000.00 9.15% 60 meses 17/10/2025 17/10/2030
63 $ 370,000.00 9.15% 60 meses 17/10/2025 17/10/2030
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64 $ 1,100,000.00 9.15% 60 meses 21/10/2025 21/10/2030
65 $ 100,000.00 9.15% 60 meses 22/10/2025 22/10/2030
66 $ 700,000.00 9.15% 60 meses 27/10/2025 28/10/2030
67 $ 500,000.00 9.15% 60 meses 3/11/2025 3/11/2030
68 $ 700,000.00 9.15% 60 meses 13/11/2025 13/11/2030
69 $ 500,000.00 9.15% 60 meses 13/11/2025 13/11/2030
70 $ 2,000,000.00 9.15% 60 meses 18/11/2025 18/11/2030
71 $ 1,750,000.00 9.15% 60 meses 20/11/2025 20/11/2030
72 $ 1,500,000.00 9.15% 60 meses 21/11/2025 21/11/2030
73 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 24/11/2025 24/11/2030
74 $ 300,000.00 9.15% 60 meses 1/12/2025 1/12/2030
75 $ 150,000.00 9.15% 60 meses 28/11/2025 28/11/2030
76 $ 300,000.00 9.15% 60 meses 3/12/2025 3/12/2030
77 $ 1,000,000.00 9.15% 60 meses 4/12/2025 4/12/2030
78 $ 305,000.00 9.15% 60 meses 8/12/2025 8/12/2030
79 $ 3,500,000.00 9.15% 60 meses 11/12/2025 11/12/2030
80 $ 350,000.00 9.15% 60 meses 15/12/2025 15/12/2030
81 $ 3,500,000.00 9.15% 60 meses 26/12/2025 26/12/2030
82 $ 2,000,000.00 9.15% 60 meses 26/12/2025 26/12/2030
83 $ 250,000.00 9.15% 60 meses 30/12/2025 30/12/2030

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 201,253,295.85 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 127,390,878.77.

ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificacién en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometié a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo 1
1. Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Ddlares de los Estados Unidos Ameérica)
Fecha de colocacién: 8 de julio de 2022
Fecha de liquidacién: 8 de julio de 2022
Precio Base: 100.000000%
Valor minimo y myitiplos de contratacién: US$1,000.00 y mdltiplos de US$1,000.00
Plazo de la emision: 35 afios
Tasa de interés: El Fondo no pagard intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en
cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion (Renta Variable)
8. Base de calculo: Afio calendario
9. Forma de negociacidn: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador
10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.
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11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencion y determinacion del precio podran ser acordadas Ginicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacién del riesgo inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacion.

16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 10,000,000.00.

ff. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — DOM 01

Segiin acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacién en sesion No
194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometié a la aprobacién del Consejo de
Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la Inscripcidn y
negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores DOM 01, por un monto de hasta Ochocientos Ocho Millones de Délares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. (D-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-2022 de fecha
29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electrénicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHVYDOM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM 01, cuya abreviacién es VTHVDOM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVDOM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Multiplos de Contratacion de Anotaciones Electrnicas de Valores de Cuenta: Cien
dolares de los Estados Unidos de América y muiltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVDOM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

Denominadon del Originador: Direccién de Obras Municipales.

Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
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TRAMO | VALOR US$ COLOCADO | srees | PLAZO | coeacion | vencimienTo
1 3,500,000.00 7.55% 60 meses 17/8/2022 18/8/2027
2 2,200,000.00 7.55% 60 meses 22/8/2022 22/8/2027
3 2,000,000.00 7.55% 60 meses 22/9/2022 22/9/2027
4 1,100,000.00 7.55% 60 meses 20/10/2022 20/10/2027
5 2,400,000.00 7.65% 60 meses 30/11/2022 30/1/2027
6 500,000.00 7.65% 60 meses 27/1/2023 27/1/2028
7 800,000.00 7.65% 60 meses 14/3/2023 14/3/2028
8 3,600,000.00 9.15% 60 meses 7/5/2024 7/5/2029
9 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/8/2024 16/8/2029
10 2,000,000.00 9.15% 60 meses 2/10/2024 2/10/2029
11 4,500,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029
12 1,200,000.00 9.15% 60 meses 14/2/2025 14/2/2030
13 150,000.00 9.15% 60 meses 14/2/2025 14/2/2030
14 100,000.00 9.15% 60 meses 14/2/2025 14/2/2030
15 100,000.00 9.15% 60 meses 14/2/2025 14/2/2030
16 500,000.00 9.15% 60 meses 14/2/2025 14/2/2030
17 600,000.00 9.15% 60 meses 25/2/2025 25/2/2030
18 250,000.00 9.15% 60 meses 27/2/2025 27/2/2030
19 250,000.00 9.15% 60 meses 27/2/2025 27/2/2030

20 1,000,000.00 9.15% 60 meses 3/3/2025 3/3/2030
21 1,000,000.00 9.15% 60 meses 5/3/2025 5/3/2030
22 800,000.00 9.15% 60 meses 7/3/2025 7/3/2030
23 200,000.00 9.15% 60 meses 7/3/2025 7/3/2030
24 700,000.00 9.15% 60 meses 11/3/2025 11/3/2030
25 100,000.00 9.15% 60 meses 12/3/2025 12/3/2030
26 1,750,000.00 9.15% 60 meses 12/3/2025 12/3/2030
27 500,000.00 9.15% 60 meses 21/3/2025 21/3/2030
28 50,000.00 9.15% 60 meses 27/3/2025 27/3/2030
29 380,000.00 9.15% 60 meses 27/3/2025 27/3/2030
30 475,000.00 9.15% 60 meses 1/4/2025 1/4/2030
31 300,000.00 9.15% 60 meses 2/4/2025 2/4/2030
32 260,000.00 9.15% 60 meses 4{4/2025 4/4/2030
33 $00,000.00 9.15% 60 meses 9/4/2025 9/4/2030
34 240,000.00 9.15% 60 meses 14/4/2025 14/4/2030
35 100,000.00 9.15% 60 meses 6/5/2025 6/5/2030
36 1,370,000.00 9.15% 60 meses 9/5/2025 9/5/2030
37 1,500,000.00 9.15% 60 meses 14/5/2025 14/5/2030
38 100,000.00 9.15% 60 meses 6/6/2025 6/6/2030
40 1,000,000.00 9.15% 60 meses 24/6/2025 24/6/2030
41 4,900,000.00 7.65% 60 meses 1/7/2025 1/7/2030
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43 1,000,000.00 9.15% 60 meses 9/9/2025 9/7/2030

44 1,000,000.00 9.15% 60 meses 19/7/2025 19/7/2030
45 2,000,000.00 7.65% 60 meses 21/7/2025 21/7/2030
46 1,000,000.00 9.15% 60 meses 27/8/2025 27/8/2030
47 350,000.00 9.15% 60 meses 03/9/2025 3/9/2030

48 534,000.00 9.15% 60 meses 11/9/2025 11/9/2030
49 150,000.00 9.15% 60 meses 12/9/2025 12/9/2030
50 1,700,000.00 9.15% 60 meses 10/9/2025 10/9/2030
51 1,000,000.00 9.15% 60 meses 29/9/2025 29/9/2030
52 406,000.00 9.15% 60 meses 10/10/2025 10/10/2030
53 50,000.00 9.15% 60 meses 10/10/2025 10/10/2030
54 1,500,000.00 7.65% 60 meses 22/10/2025 22/10/2030
55 1,000,000.00 9.15% 60 meses 22/10/2025 22/10/2030
56 200,000.00 9.15% 60 meses 03/11/2025 03/11/2030
57 400,000.00 9.15% 60 meses 07/11/2025 07/11/2030
58 500,000.00 7.65% 60 meses 14/7/2025 14/11/2030
59 1,750,000.00 9.15% 60 meses 20/11/2025 20/11/2030
60 1,000,000.00 7.65% 60 meses 10/12/2025 10/12/2030
61 250,000.00 9.15% 60 meses 12/12/2025 12/12/2030
62 215,000.00 7.65% 60 meses 19/12/2025 19/12/2030

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 55,188,677.33 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 21,561,590.45.

gg. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segln sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesién No 190 de fecha 18 de mayo de 2022
y sesion No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcion y negociaddn de “Valares de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01”, por un monto de hasta Veintitin Millones Quinientos
Mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de
Junia de 2022, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registrat Unico No. EM-48/2022
de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

Monto Tramo $4,974,000.00

Tipo de emision: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
Actividad Econémica: Sociedad Titularizadora

Pais: El Salvador
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Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador
Cddigo del Valor: VTHVIBO1
Serie: 2
Moneda de Emision: Ddlares US
Cddigo ISIN: -
Cddigo Local: -
Monto del Tramo US$: $3,316,000.00
Monto de Negaciacion US$: 3,316,000.00
. Clasificacion 1: Pacific Credit Rating N1
10. Clasificacion 2: N/A N/A
Contratacion
1. Minimo de contratacién: 1
2. Mdltiplo de contratacion: 1
Informacidn sobre la inscripcién en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcién: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcidn en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacién: 01 de septiembre de 2022
Informacion sobre la inscripcién ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022
3. Asiento Material: CD-28/2022
4. Fecha: 10 de junio de 2022

WCRNIAPWN =

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 8,290,001.66.

hh. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se sometio a la
aprobacion del Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion
para la Inscripcion y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Tredentos Catorce Millones Ciento Setenta
Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha de fecha 28 de
julio de 2022 y sus modificaciones en sesion No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de 2022, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Puiblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-51/2022 de fecha 08 de septiembre
de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacidn- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAES CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titufarizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores AES 01, cuya abreviacion es VTHVAES CERO UNO.

3. (ase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAES CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacién
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien délares
de los Estados Unidos de América y miltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadors, en caracter de administrador de
FTHVAES CERO UNO vy con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: AES.

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 73,999,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
2 3,319,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
3 16,000,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
4 730,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
5 800,000.00 8.00% 176 meses 06/02/2023 06/10/2037
6 300,000.00 8.00% 176 meses 10/02/2023 10/10/2037
7 200,000.00 8.75% 176 meses 24/02/2023 25/10/2037
8 10,050,000.00 8.75% 175 meses 13/03/2023 25/10/2037
9 1,000,000.00 8.75% 175 meses 23/03/2023 25/10/2037
10 10,400,000.00 8.75% 175 meses 30/03/2023 25/10/2037
11 15,000,000.00 8.75% 174 meses 27/04/2023 25/10/2037
12 200,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
13 10,000,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
14 2,250,000.00 8.75% 162 meses 25/04/2024 25/10/2037
15 2,500,000.00 8.75% 158 meses 30/08/2024 25/10/2037

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 146,748,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 146,748,000.00.

ii. Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargoe al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Optima Servicios Financieros 01.

Segiin sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometid a la
aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno”, FTHVOPT CERO UNO, por un monto de hasta
Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil DSlares de los Estados Unidos de América {US$10,350,000.00). El
Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
65/2022 de fecha de fecha 16 de noviembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Plblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores,
en el Asiento Registral Unico No. EM-20/2023 de fecha 3 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligadiones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVOPT CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de

Titularizacién Hencorp Valores Optima Servicios Financieros 01, cuya abreviacion es VTHVOPT CERQ
UNO.
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3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVOPT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacién
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Miltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien délares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien dolares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVOPT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Optima Servicios Financieros.

7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 1,000,000.00 8.25% 48 meses 08/03/2023 08/03/2027
2 1,000,000.00 9.00% 60 meses 14/09/2023 14/09/2028
3 1,200,000.00 9.50% 48 meses 19/12/2023 19/12/2027
4 500,000.00 9.00% 48 meses 10/04/2024 10/04/2028
5 300,000.00 8.75% 24 meses 24/09/2024 24/09/2026
6 700,000.00 9.00% 36 meses 24/09/2024 24/09/2027

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 3,748,209.12 y al 31 de didembre de 2024 el
saldo registrado es de US$4,700,000.00.

ji. Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Park Tower 01,

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacion del Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion
para la negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno”, FTHVPT CERO UNO, por un monto de hasta Cinco
Millones de los Estados Unidos de América (US$5,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-67/2022 de fecha de fecha 21 de
diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-18/2023
de fecha 16 de febrero de 2023. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacidn:

Tramo I de la Emision VTHVPT CERO UNO por US$1,850,000.00

Fecha de negociacidon: 31 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2023

Plazo de liquidacién: T+0= 31 de marzo de 2023

Tasa de Interés que pagar: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion
(Renta Variable).

Monto a negociar: US$1,850,000.00 (Un Milldn Ochocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América).

Precio base: 100.00%

Valor minimo y miltiplos de contratacion de anotadones electrénicas de valores en cuenta: US$1,000.00 y
multiplos de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Forma de Negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de E| Salvador

Horario de ingreso de la oferta: De 9:00 am a 10:00 am

Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el Praospecto de Emisidn.
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Plazo del tramo: 5 afios

Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2028.

Redencion de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a
un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el
cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacién del
precio podran ser acordadas tnicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencidn
anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de
anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencion anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente Y Si
hubiere valores de titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendrd hasta por ciento ochenta dias més el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondrd a disposicion
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Forma de representacién de los Valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

El tramo se encuentra respaldado unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno.

Clasificacion de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo.
La Sociedad Titularizadora mantendra la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se
actualizara conforme resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 350,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el saldo
registrado es de US$ 1,850,000.00.

kk. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con carge al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Cerro Verde 01.

Segun sesiones de acta No 228 de Consejo de Gerentes, de fecha 27 de marzo de 2023, se someti6 a la

aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion

para la negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno”, FTHVCV CERO UNO, por un monto de hasta Diez

Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El Asiento

Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-68/2022

de fecha de fecha 23 de diciembre de 2022, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de Valores

del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la

Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento

Registral Unico No. 10/2023 de fecha 27 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se

detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Valor minimo y multiplos de contratacién: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00.

3. Tasade interés: El fondo no pagard intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta
de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Partidpacion (Renta
Variable)

4. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de 1a Bolsa de Valores de El Salvador

5. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.



9

Pagina 50 de 72

Redencion Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con acreedores
financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada,
a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacién. La redencion y
la determinacion del precio podrén ser acordadas unicamente por el Consejo de Gerentes de la
Titularizacidn, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de
Cedeval.

Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

. Clasificacion de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara

semestralmente por el clasificador, comprometiéndose la emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,100,000.00 En Funcion 35 arios 03/04/2023 03/04/2058
Politica de "
2 1,650,000.00 Pagos del FTT 35 aiios 04/04/2023 03/04/2058
(Renta o
3 657,000.00 Variable) 34 arios 08/01/2024 03/04/2058
4 10,593,000.00 32 anos 25/11/2025 03/04/2058

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 15,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 4,407,000.00.

Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — EE 01.

Segln sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se sometié a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripdon y negociacién de “Valores de Titularizacidn” — Titulos de Participacién a
Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores EE 01", por un precio de Veinte
Millones Cuatrocientos Siete Mil Doscientos Veinticuatro con Sesenta Centavos de Délar de los Estados
Unidos de América (US$20,407,224.60). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-35/2023 de fecha de fecha 28 de julio de 2023,
asenténdose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y

articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisién del Fondo
se detallan a continuacion:

Tramo I

Monto a negociar: US$6,000,000.00 (Seis millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 9 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 9 de octubre de 2023

Precio base: 100.000000%

Precio base: 100.00

Valor minimo y miltiplo de contratacién: Un titulo de participacién por US$100.00
Numero de valores a colocar: 60,000.00

Plazo de la emisién: 35 afios

PN ,AwW N
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9. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sabre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de
participacién (Renta variable)

10. Base de célculo: Afio calendario

11. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

12. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

13. Redencién Anticipada: A Opcidn del Originador: Los valores emitidos en la Serie Preferente podran
ser redimidos anticipadamente sin restriccion alguna, por otro lado, los emitidos en la Serie Comun,
solo podran ser redimidos antidpadamente siempre que no existan obligaciones pendientes de pago
con Acreedores Financieros. Independientemente de la serie, los Valores de Titularizacidn podrén
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion y la determinacidn del precio
podran ser acordadas tnicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de Ia
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

14. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno.

15. Calificacién del Riesgo Inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a manteneria vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de vencimiento: 9 de octubre de 2058

17. Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacion

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

En mercado secundario Gnicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

La presente emision cuenta con las autorizaciones que la ley establece, del érgano social competente de la
sociedad emisora de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. y de la Superintendencia del Sistema
Financiero “La inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores, no implica certificacion sobre la calidad del
valor o fa solvencia del emisor”. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
Puablico Bursétil de fa Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor”.

Solicite a su casa Corredora de Bolsa el prospecto de la emision donde encontrara informacion mas detallada
del emisor y de la emision autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero. También puede
consultarlo en el sitio web de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 vy al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 6,000,000.00.

mm. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo_al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Montreal 1.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se acepto en
punto nimero tres de ésta sesién como Administradores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno y Autorizar la suscripcion de los contratos necesarios para formalizar el
nombramiento, particularmente, la modificatoria de las caracteristicas de la emisién de Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno. El Presidente del Consejo de Gerentes expone al pleno que con fecha 29
de septiembre de 2023, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa comunica
mediante una Carta que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno celebrada el dia 12 de septiembre de
2023 autorizé por unanimidad la sustitucién de Ricorp Titularizadora, S.A. como Administrador del Fondo
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por la sociedad Hencorp Valores, LTDA,, Titularizadora. Por parte de la compaiiia Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora, se sometié a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la modificacion a la caracteristica de la emision,
solicitar la modificacion a la inscripcion de la emisién en el Registro Pdblico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero y en la Bolsa de Valores y Facultar al Gerente presidente,
Gerente secretario y Representante Legal de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora para que conjunta o
separadamente en representacién de la sociedad, comparezca ante notario y otorgue y suscriba
cualquier tipo de documentos o instrumentos puiblices o privados que fueren pertinentes para formalizar
el proceso correspondiente, entre otros, sin necesidad de posterior autorizacion por parte de Consejo de
Gerentes.

Monto de la emision: Monto Fijo: Hasta SESENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. (US$60,000.000.00); aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido
anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emision por acuerdo razonable en el Consejo de
Gerentes de Hencorp Valores Ltda., Titularizacién y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores del Fondo de Titularizacién se podran acordar aumentos del monto de la emision segln
clausula del contrato celebrado.

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia de! Sistema Financiero
No. CD-50/2023 de fecha de fecha 13 de octubre de 2023 que sustituye el anterior Asiento Registral No
CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, asentdndose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico ndmero EM-0001-2021, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley
del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

Datos de la emision:

Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — FTIHVMONT1

Originador: Manufacturing Tool Company, Sociedad Anénima; La Salvadora Sociedad Anénima de Capital
Variable; Aimacenes Vidri, Sociedad Andnima de Capital Variable

Perito Valuador de Activos Cedidos: Morena Guadalupe Vasquez Lépez

Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores, de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora
de Bolsa

Nombramiento en Sesién de Junta Directiva de la Titularizadora: No JD-06/2020 Fecha:14/05/2020
Caracteristicas de la emisién

Denominacion: Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — VTHVMONT1

Monto: US$60,000.000.00

Cantidad de valores: 6,000.000

Sobretasa Minima: N/A

Instrumento Financiero: Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién

Tasa de referencia: N/A

Forma de emision: Anotaciones Electronica de Valores en cuenta

Forma de circulacién: Transferencia electrénica contable

Forma de pago de los intereses: Por anotacion

Frecuencia de Reajuste de la tasa de Interés*: N/A (*) aplica Gnicamente para Tasa de referencia
variable

Plazos Autorizados (meses)

maximo: 1188
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Garantia Especifica: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido
con el objeto, indistintamente, del financiamiento, desarrollo y rendimiento de los inmuebles antes
detallados, con el fin de generar excedentes, a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacion en circulacion, segun la prelacion de Pagos establecida en el Contrato
de Titularizacién; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles descritos previamente,

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 60,000,000.00.

nn. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — CC 01.

Segun sesiones de acta No 257 de Consejo de Gerentes, de fecha 8 de diciembre de 2023, se sometio a la

aprobacion del Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién

para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacién a Cargo del “Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores CC 01”, por un monto de Hasta Sesenta Millones de Délares
de los Estados Unidos de América (US$60,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo

Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2023 de fecha 14 de julio de 2023,

asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la

Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pdblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de

Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5

del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a

continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y maltiplo de contratacién: US$1,000.00 y mltiplos de US$1,000.00

3. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en
cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de participacion
(Renta variable)

4. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

5. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

6. Redencion Anticipada: Siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
financieros o que los mismos hayan dado su autorizacion previamente, los Valores de Titularizacién
podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada a un precio a prorrata del Valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacién, el cual sera comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de los
Tenedores de Valores. La redencion anticipada de los valores y la determinacién del precio podran ser
acordadas unicamente por el Consejo de Gerente de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencidn anticipada el Fondo de Titularizacién por medio de la sociedad Titularizadora, debera de
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias de anticipacion. La Titularizadora actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacidn, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los Valores emitidos, debiendo
realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de los valores ya sea parcial
o totalmente y si hubiese valores de Titularizacién redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estard depositado en la cuenta Discrecional, vencido
dicho plazo, lo podra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacién emitida por Cedeval.

7. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp
Valores Complejo Cascadas Cero Uno.

8. Calificacion del Riesgo Inicial: "NIVEL DOS” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el dasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.
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9. Forma de representadion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.
10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,000,000.00 En Funcién 27 aios 22/12/2023 22/12/2050
Politica de o
2 27,623,000.00 Pagos del FIT 27 anos 01/02/2024 22/12/2050
(Renta -
3 979,000.00 Variable) 27 anos 15/02/2024 22/12/2050
4 27,377,000.00 25 afos 27/06/2025 22/12/2050

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de didembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 32,623,000.00.

oo. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — AH 01.

Segiin sesiones de acta CG-No 255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién

No. CG-258/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023, sesion No CG-263/2023 de fecha 5 de enero de 2024.

Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de

fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcion del emisor. La autorizacién para la Inscripcion y

negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién de

Inmuebles Hencorp Valores AH 01”, por un monto de Hasta Diez Millones de Délares de los Estados Unidos

de América (US$10,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la

Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2024 de fecha 12 de enero de 2024, asenténdose en

el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia del

Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y

Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento

de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Plazo de la emisidn: 5 afios

3. Informacién en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

4. Tipo de serie: Comunes y Preferentes

5. Calificacién de Riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

6. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

™MO | colocavo | seme | PAZ | colscacion | vencpmento
1 5,650,000.00 | Comin 1826 dias 8/2/2024 8/2/2029
2 91,000.00 | Preferente 1723 dias 22/5/2024 8/2/2029
3 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/5/2024 8/2/2029
4 960,000.00 | Preferente 1723 dias 22/5/2024 8/2/2029
5 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/5/2024 8/2/2029
6 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/5/2024 8/2/2029
7 33,000.00 | Preferente 1722 dias 23/5/2024 8/2/2029
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8 250,000.00 | Preferente 1722 dias 23/5/2024 8/2/2029
9 300,000.00 | Preferente 1676 dias 8/7/2024 8/2/2029
10 100,000.00 | Preferente 1669 dias 15/7/2024 8/2/2029
11 50,000.00 | Preferente 1669 dias 15/7/2024 8/2/2029
12 50,000.00 | Preferente 1669 dias 15/7/2024 8/2/2029
13 190,000.00 | Preferente 1661 dias 23/7/2024 8/2/2029
14 500,000.00 | Preferente 1660 dias 24/7/2024 8/2/2029
15 250,000.00 | Preferente 1655 dias 29/7/2024 8/2/2029
16 100,000.00 | Preferente 1637 dias 16/8/2024 8/2/2029
17 125,000.00 | Preferente 1633 dias 20/8/2024 8/2/2029
18 213,000.00 | Preferente 1626 dias 27/8/2024 8/2/2029
19 80,000.00 | Preferente 1626 dias 27/8/2024 8/2/2029
20 100,000.00 | Preferente 1623 dias 30/8/2024 8/2/2029
21 94,000.00 | Preferente 1623 dias 30/8/2024 8/2/2029
22 50,000.00 | Preferente 1616 dias 6/9/2024 8/2/2029
23 106,000.00 | Preferente 1616 dias 6/9/2024 8/2/2029
24 250,000.00 | Preferente 1610 dias 12/9/2024 8/2/2029
25 1,000,000.00 | Preferente 1602 dias 20/9/2024 8/2/2029
26 150,000.00 | Preferente 1598 dias 24/9/2024 8/2/2029
27 75,000.00 | Preferente 1598 dias 24/9/2024 8/2/2029
28 100,000.00 | Preferente 1589 dias 3/10/2024 8/2/2029
29 100,000.00 | Preferente 1584 dias 8/10/2024 8/2/2029
30 50,000.00 | Preferente 1577 dias 15/10/2024 8/2/2029
31 125,000.00 | Preferente 1569 dias 23/10/2024 8/2/2029
32 500,000.00 | Preferente 1553 dias 8/11/2024 8/2/2029
33 110,000.00 | Preferente 1548 dias 13/11/2024 8/2/2029
34 50,000.00 | Preferente 1549 dias 12/11/2024 8/2/2029
35 96,000.00 | Preferente 1547 dias 14/11/2024 8/2/2029
36 500,000.00 | Preferente 1540 dias 21/11/2024 8/2/2029
38 85,000.00 | Preferente 1,462 dias 7/2/2025 8/2/2029
39 50,000.00 | Preferente 1,462 dias 7/2/2025 8/2/2029
40 1,000,000.00 | Preferente 1,452 dias 17/2/2025 8/2/2029
41 250,000.00 | Preferente 1,451 dias 18/2/2025 8/2/2029
42 500,000.00 | Preferente 1,443 dias 26/2/2025 8/2/2029
43 210,000.00 | Preferente 1,435 dias 6/3/2025 8/2/2029
44 150,000.00 | Preferente 1,434 dias 7{3(2025 8/2/2029
45 140,000.00 | Preferente 1,399 dias 11/4/2025 8/2/2029
a6 178,000.00 | Preferente 1,378 dias 2/5/2025 8/2/2029
47 50,000.00 | Preferente 1372 dias 8/5/2025 8/2/2029
49 795,000.00 | Preferente 1367 dias 13/5/2025 8/2/2029
50 75,000.00 | Preferente 1354 dias 26/5/2025 8/2/2029
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51 110,000.00 | Preferente 1354 dias 26/5/2025 87272029
52 37,000.00 | Preferente 1287 dias 1/8/2025 8/2/2029
53 100,000.00 | Preferente 1266 dias 22/8/2025 8/2/2029

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 12,620,687.51 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 9,216,000.00.

pp. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — PB 01.

Segun sesiones de acta CG-No 221/2023 de fecha 18 de enero de 2023 Y sus modificaciones en sesion No.
CG-226/2023 de fecha 3 de marzo de 2023, en sesién No CG-236/2023 de fecha 23 de junio de 2023 y
sesion No CG-240/2023 de fecha 14 de julio de 2023. Resolucién de Junta Directiva de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcion
del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores PB 01", por un monto de
Hasta Veinticdinco Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$25,000,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2023
de fecha 25 de julio de 2023 y en sesién No CD-64/2023 de fecha 15 de diciembre de 2023 que autorizo la
modificacion al asiento registral de esta emision, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Pablico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y mattiplo de contratacién: US$1,000.00 y maltiplos de US$1,000.00

3. Calificacion del Riesgo Inidial: “NIVEL TRES” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el dasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Pago de Dividendos: En funcion de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor extemo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

8. Detalle de Valores de Titularizadén colocados:

Nouvis

VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 2,000,000.00 | Comiin 10 afios 01/03/2024 01/03/2034
2 779,000.00 | Prefererte 1 afio 09/04/2024 09/04/2025
3 155,000.00 | Preferente 1 afio 08/05/2024 08/05/2025

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 2,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 2,934,000.00.
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qq. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Distri Bodegas 01.

Segin sesiones de acta CG-No 254/2023 de fecha 13 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesion

No. CG-266/2024 de fecha 25 de enero de 2024, en sesion No CG-268/2024 de fecha 12 de enero de 2024

y sesion No CG-269/2024 de fecha 26 de febrero de 2024. Resolucién de Junta Directiva de la Bolsa de

Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizo la

inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacion” —

Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas

01", por un monto de Hasta Diez Millones de Délares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.

CD-17/2024 de fecha 21 de marzo de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores

del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Piblico, de

conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la

Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de

tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio base; US$1,000.00

2. Valor minimo y muttiplos de contratacién: US$1,000.00 y mdltiplos de US$1,000.00

3. Plazo de la emisidn: 5 afios contados a partir de su primera negociacién (07/05/2024)

4. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emisién.

5. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

6. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO |  COLOCADO PLAZO | COLOCACION | VENCIMIENTO
1 200,000.00 | 5 afios 07/05/2024 07/05/2029

2 3,285,000.00 | 5 afios 17/05/2024 07/05/2029

3 1,140,000.00 | 5 afios 23/05/2024 07/05/2029

4 325,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029

5 25,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 1,006,250.00 y al 31 de dicdembre de 2024 €l
saldo registrado es de US$ 4,025,000.00.
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rr.  Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — El Encuentro 02.

Seg(n sesiones de acta CG-No 253/2023 de fecha 20 de octubre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023, en sesion No CG-257/2023 de fecha 8 de diciembre
de 2023 y sesidn No CG-263/2024 de fecha 5 de enero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa
de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. niimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizg la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro
02", por un monto de Hasta Diez Millones de Délares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-03/2024 de fecha 19 de enero de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I*

Monto a negociar: US$4,000,000.00 (Cuatro millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacién: 28 de mayo de 2024

Fecha de liquidacion: 28 de mayo de 2024
Precio base: US$1,000.00
Valor minimo y miiltiplos de contratacion: US$1,000.00 y muttiplos de US$1,000.00
Ndmero de valores a colocar: 4,000
Plazo de la emision: 26 afios
Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.
9. Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.
10. Informacién en detalle espedifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.
Tramo IT*

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 5 de julio de 2024

Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

NUmero de valores a colocar: 2,000

Plazo de la emision: 9,458 dias

Calificacidn del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

9. Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

10. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PN RW N

PN AW

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 6,000,000.00.
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ss. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 06

Segun sesiones de acta CG-No 272/2024 de fecha 18 de marzo de 2024 y sus modificaciones en sesion No.
CG-274/2024 de fecha 5 de abril de 2024. Resolucién de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcién del
emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06",
por un monto de Hasta Veinticinco Millones Quinientos Diez Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$25,510,000.00). Et Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-23/2024 de fecha 24 de abril de 2024, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Piblico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electrénicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO SEIS.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06, cuya abreviacién es VTHVAMS
CERO SEIS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO SEIS,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacién
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y miiltiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO SEIS y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

 TRAMO | COLOCADO | INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 500,000.00| 9-50% |60 meses 02/10/2024 02/10/2029

2 500,000.00| 9.00% |36 meses 02/10/2024 02/10/2027

3 150,000.00| 9.00% |36 meses 02/10/2024 02/10/2027

4 150,000.00| 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

5 500,000.00{ 9.50% |60 meses 11/11/2024 11/11/2029

6 3,500,000.00| 9.60% |60 meses 19/11/2024 19/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,364,476.34 y al 31 de didembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 5,214,841.04.
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tt. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucién Dos

SegUn sesiones de acta CG-No 272/2024 de fecha 18 de marzo de 2024 y sus modificaciones en sesion No.
CG-273/2024 de fecha 22 de marzo de 2024 y sesién No CG-280/2024 de fecha 28 de mayo de 2024 y
sesion No CG-282/2024 de fecha 10 de junio de 2024. Resolucién de Junta Directiva de la Bolsa de Valores
de E Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-10/2010 de fecha 22 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcion
del emisor. La autorizacién para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Participacién a Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucion
Dos”, por un monto de Hasta Veinte Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$20,000,000.00). EI Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-37/2024 de fecha 11 de julio de 2024, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

Tramo I*

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacién: 3 de febrero de 2025

Fecha de liquidacion: 3 de mayo de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y mittiplos de US$1,000.00

Numero de valores a colocar: 2,000

Plazo de la emisidn: 30 afios

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo IT*

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Délares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 6 de febrero de 2025

Fecha de liquidacién: 6 de febrero de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y miiltiplos de contratacion: US$1,000.00 y miltiplos de US$1,000.00

Numero de valores a colocar: 2,000

Plazo de la emision: 10,954 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PNPU AW N

PN AW N

Tramo IIT*

Monto a negociar: US$130,000.00 (Ciento Treinta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 25 de febrero de 2025

Fecha de liquidacion: 25 de febrero de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y mdltiplos de contratacion: US$1,000.00 y muttiplos de US$1,000.00

Ndmero de valores a colocar: 130

Plazo de la emision: 10,935 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo IV*

1. Monto a negodar: US$457,000.00 (Cuatrocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América)
2. Fecha de colocacion: 03 de abril de 2025

PN AW N
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Fecha de liquidacion: 03 de abril de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y mdiltiplos de contratacion: US$1,000.00 y mattiplos de US$1,000.00

NUmero de valores a colocar: 457

Plazo de Ia emisién: 10,898 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo V*

1. Monto a negodar: US$1,162,000.00 (Un Millén Ciento Sesenta y Dos Mil Délares de los Estados
Unidos de América)
Fecha de colocacién: 04 de abril de 2025

Fecha de liquidacion: 04 de abril de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y mdltiplos de contratacién: US$1,000.00 y mdltiplos de US$1,000.00

Ndmero de valores a colocar: 1,162

Plazo de la emision: 10,897 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo VI*

1. Monto a negociar: US$457,000.00 (Cuatrocientos Cincuenta y Siete Mil DSlares de los Estados
Unidos de América)
Fecha de colocacion: 29 de abril de 2025

Fecha de liquidadon: 29 de abril de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y miiltiplos de contratacion: US$1,000.00 y muttiplos de US$1,000.00

Ndmero de valores a colocar: 457

Plazo de la emisién: 10,872 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valares de El Salvador.

PNSUTRW N PN U AW

NN AW

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 4,206,000.00 y al 31 de didembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00

uu. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de

Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas Cero Uno.

Segin sesiones de acta CG-No 287/2024 de fecha 14 de agosto de 2024 y sus modificaciones en sesidn
No. CG-293/2024 de fecha 18 de octubre de 2024 y sesién No CG-297/2024 de fecha 29 de noviembre de
2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero 1D-10/2010
de fecha 22 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacién a Cargo del “Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Hencorp Valores Nu Lomas Cero Uno”, por un monto de Hasta Seis Millones de Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 6,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-63/2024 de fecha 29 de noviembre de 2024,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Pablico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la
emisién del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I*

1. Monto a negociar: US$84,000.00 (Ochenta y Cuatro Mil DSlares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 17 de marzo de 2025
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3. Fecha de liquidaddn: 17 de marzo de 2025
4. Precio base: US$1,000.00
5. Valor minimo y miiltiplos de contratacion: US$1,000.00 y miltiplos de US$1,000.00
6. Numero de valores a colocar: 84
7. Plazo de la emision: 5 afios
8. Informacién en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.
Tramo IT*
1. Monto a negociar: US$ 16,000.00 (Dieciséis Mil de Délares de los Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 17 de marzo de 2025
3. Fecha de liguidacion: 17 de marzo de 2025
4. Precio base: US$1,000.00
5. Valor minimo y miitiplos de contratacién: US$1,000.00 y mattiplos de US$1,000.00
6. Ndmero de valores a colocar: 16
7. Plazo de la emision: 5 afios
8. Informacion en detalle espedifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.
Tramo IIT*
1. Monto a negociar: US$ 1,797,000.00 (Un Milién Setecientos Noventa y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América)
2. Fecha de colocacion: 24 de julio de 2025
3. Fecha de liquidacion: 24 de julio de 2025
4. Precio base: US$1,000.00
5. Valor minimo y miltiplos de contratacién: US$1,000.00 y mdttiplos de US$1,000.00
6. Numero de valores a colocar: 1797
7. Plazo de la emisidn: 1,797 dias
8. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.
Tramo IV*
1. Monto a negociar: US$ 353,000.00 (Trescientos Cincuenta y Tres Délares de los Estados Unidos de
América)
2. Fecha de colocacion: 24 de julio de 2025
3. Fecha de liquidacion: 24 de julio de 2025
4. Precio base: US$1,000.00
5. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
6. Numero de valores a colocar: 353
7. Plazo de la emision: 1,697 dias
8. Informacion en detalle espedifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa

de Valores de El Salvador.

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00
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vv. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma 03

Segin sesiones de acta CG-No 216/2022 de fecha 13 de diciembre de 2022 y sus modificaciones en sesion
No. CG-226/2023 de fecha 31 de mayo de 2023. Resolucién de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcion del
emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Participacién a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma
03", por un monto de Hasta Setenta y Tres Millones Noventa Mil Ddlares de los Estados Unidos de América
(US$73,090,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-14/2023 de fecha 29 de marzo de 2023, asenténdose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES | PLAZO | 001 0cAacION | VENCIMIENTO
1 30,000,000.00| 8.25% |84 meses | 24/3/2025 25/3/2032
2 5,000,000.00| 8.20% |85 meses | 13/8/2025 14/8/2032

Al 30 de junio de 2025 el saldo registrado es de US$ 34,613,332.00 y al 31 de diciembre de 2024 el saldo
registrado es de US$ 0.00.

ww. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus Cero Uno.

Segun sesiones de acta CG-No 289/2024 de fecha 16 de septiembre de 2024 y sus modificaciones en sesién
No. CG-296/2024 de fecha 20 de noviembre de 2024 y sesion No CG-302/2024 de fecha 17 de enero de
2025. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-10/2010
de fecha 22 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcion del emisor. La autorizacién para la Inscripcién y
negociacion de “Valores de Titularizacion” - Titulos de Participacién a Cargo del “Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores Citala Haus Cero Uno”, por un monto de Hasta Diez Millones de Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2025 de fecha 07 de febrero de 2025, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo
se detallan a continuacion:

ARG ‘éﬁtﬁ&"ﬁé 11221? PLAZO cofggrglou VENZES;:E\NTO
1| 1,000,000.00 | Comin 1825 dias 28/3/2025 28/2/2030
2| 3,900,000.00 | Comun 1813 dias 10/4/2025 28/2/2030
3 50,000.00 | Preferente 1722 dias 10/7/2025 28/2/2030
4 500,000.00 | Preferente 1717 dias 15/7/2025 28/3/2030
5 500,000.00 | Preferente 1711 dias 18/7/2025 28/3/2030
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6 500,000.00 | Preferente 1708 dias 23/7/2025 28/3/2030
7 1,000,000.00 | Preferente 1704 dias 25/7/2025 28/3/2030
8 600,000.00 | Preferente 1689 dias 12/8/2025 28/3/2030
9 100,000.00 | Preferente 1669 dias 1/9/2025 28/3/2030
10 75,000.00 | Preferente 1666 dias 4/9/2025 28/3/2030
11 50,000.00 | Preferente 1666 dias 4/9/2025 28/3/2030
12 15,000.00 | Preferente 1641 dias 29/9/2025 28/3/2030
13 100,000.00 | Preferente 1584 dias 25/11/2025 28/3/2030

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 8,290,000.00 y al 31 de dicdiembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

xx. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno.

Segun sesiones de acta CG-No 265/2024 de fecha 22 de enero de 2024 y sus modificaciones en sesién No.
CG-278/2024 de fecha 06 de mayo de 2024, sesion No CG-283/2024 de fecha 24 de junio de 2024, sesion
No CG-284/2024 de fecha 3 de julio de 2204, sesién CG No 289/2024 de fecha 16 de septiembre de 2024
y sesion No 304/2025 de fecha 4 de febrero de 2205. Resoludén de Junta Directiva de la Bolsa de Valores
de B Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-10/2010 de fecha 22 de mayo de 2010 que autorizé la inscripcion
del emisor. La autorizacion para la Inscripcidn y negociacidén de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Complejo Epic Cero Uno”,
por un monto de Hasta Veinte Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 20,000,000.00).
El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de Ia Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-57/2024 de fecha 08 de noviembre de 2024 y su modificacion en sesién No CD-1 1/2025, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Burstil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo
se detallan a continuacidn:

Tramo I*

9. Monto a negociar: US$100,000.00 (Cien mil Délares de los Estados Unidos de América)
10. Fecha de colocacion: 11 de abril de 2025

11. Fecha de liquidacién: 11 de abril de 2025

12. Precio base: US$1,000.00

13. Valor minimo y mdltiplos de contratacién: US$1,000.00 y mdttiplos de US$1,000.00

14. Numero de valores a colocar: 100

15. Plazo de la emisidn: 40 afios

16. Informacion en detalle espedifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo II*

9. Monto a negociar: US$ 3,000,000.00 (Tres Millones de Délares de los Estados Unidos de Ameérica)
10. Fecha de colocacion: 22 de mayo de 2025

11. Fecha de liquidacién: 12 de mayo de 2025

12. Precio base: US$3,000.00

13. Valor minimo y mditiplos de contratacién: US$1,000.00 y maltiplos de US$1,000.00

14. Ndmero de valores a colocar: 3,000

15. Plazo de la emision: 39 afios 10 meses y 20 dfas

16. Informacién en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.
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Tramo IIT*

1. Monto a negodiar: US$ 1,700,000.00 (Un Milldn Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América)

Fecha de colocacion: 10 de julio de 2025

Fecha de liquidacién: 10 de julio de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacién: US$1,000.00 y maltiplos de US$1,000.00

NUmero de valores a colocar: 1,700

Plazo de la emision: 14,520 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PN U AW N

Tramo IV*

1. Monto a negociar: US$ 3,200,000.00 (Tres Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos
de América)

Fecha de colocacién: 26 de septiembre de 2025

Fecha de liquidacién: 26 de septiembre de 2025

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y miiltiplos de contratacion: US$1,000.00 y mdttiplos de US$1,000.00

NUmero de valores a colocar: 3,200

Plazo de la emisién: 14,442 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PN WD

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 8,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

yy- Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Centro de Distribucién Cero Tres.

Segun sesion No. CG-255/2023, de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesion No. CG-
263/2023 de fecha 5 de enero de 2024, sesion No. CG-267/2024 de fecha 5 de febrero de 2024. Resolucion
de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25
de mayo de 2010 que autorizo la inscripcion del Emisor. Acuerdo de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.
de C.V., tomado en sesién de Junta Directiva No. JD-21-2024 de fecha 20 de agosto de 2024, en el cual se
autorizo la inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES CENTRO DE DISTRIBUCION CERO TRES.
Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010
de fecha 16 de junio de 2010 que autorizo el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de
Valores del Registro Pablico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia de! Sistema
Financiero, en sesidn No. CD-15/2024 de fecha 15 de marzo del 2024 que autorizd el Asiento en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Plblico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-15/2024 de fecha 15 de marzo del 2024 que
autorizd el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Escritura
Publica del Contrato de Titularizacién de Activos del FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP
VALORES CENTRO DE DISTRIBUCION CERO TRES, otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios
Herrera con fecha 20 de junio de 2024, por Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de
los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacion de riesgo
no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o
garantia de una emisién o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversién.
Véase la Seccion N° XI, “Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una exposicidn de ciertos
factores que deberdn ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos. La cantidad
de tramos colocados se detalla a continuacion:
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Tramo I*

17. Monto a negociar: US$ 8,640,000.00 (Ocho Millones Seiscientos Cuarenta Mil DAlares de los Estados
Unidos de América)
18. Fecha de colocacion: 08 de octubre de 2025

19. Fecha de liquidacion: 08 de octubre de 2025

20. Precio base: US$1,000.00

21. Ndmero de valores a colocar: 8,640

22. Plazo de la emision: 27 afios

23. Informacion en detalle espedfico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo IT*

1. Monto para negociar: US$ 538,000.00 (Quinientos Treinta y Ocho Mil Ddlares de los Estados Unidos
de América)
Fecha de colocacién: 05 de noviembre de 2025

Fecha de liquidacion: 08 de noviembre de 2025

Precio base: US$1,000.00

Namero de valores a colocar: 538

Plazo de la emision: 9,834 dias

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Noosw N

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 9,178,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

zz. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Vistas de Soyapango Cero Uno.

Segun en Acta No. 55, de fecha 20 de marzo de 2025. Resolucion de Concejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora autorizando la Inscripcién de la emision de Valores de Titularizacion- Titulos
de Participacion, con cargo al FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES VISTAS
DE SOYAPANGO CERO UNO, en sesién No. CG-312/2025, de fecha 24 de abril de 2025, su modificacion en
sesion No. CG314/2025 de fecha 16 de mayo de 2025. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizé la
inscripcién del Emisor. Acuerdo de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesidn del
Comité de Emisiones No. CE-11/2025 de fecha 04 de septiembre de 2025, en el cual se autorizd la
inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacidn — Titulos de Participacidn con cargo al FONDQO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES VISTAS DE SOYAPANGO CERO UNO. Resolucién de
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-11/2010 de fecha 16 de
junio de 2010 que autorizo el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro
Publico Bursatil. Resolucion de Consejo Directivo de fa Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién
No. CD-30/2025 de fecha 27 de junio del 2025 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro Publico Bursatil. Escritura Pablica del Contrato de Titularizacion de Activos del
FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES VISTAS DE SOYAPANGO CERO UNO,
otorgado ante los oficios de Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha 31 de julio de 2025, por Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V., Casa
de Corredores de Bolsa. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendadion para
comprar, vender o mantener un valor, ni un aval 0 garantia de una emisién o su emisor; sino un factor
complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccién N° X1, “Factores de Riesgo” de
este Prospecto, la cual contiene una exposicidn de ciertos factores que deberan ser considerados por los
potenciales adquirientes de los valores ofrecidos. La cantidad de tramos colocados se detalla a continuacidn:
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Tramo I*

24. Monto a negociar: US$ 4,975,000.00 (Cuatro Millones Novecientos Setenta y Cinco Mil Délares de
los Estados Unidos de América)
25. Fecha de colocacion: 22 de octubre de 2025

26. Fecha de liquidadon: 22 de octubre de 2025

27. Precio base: US$1,000.00

28. Numero de valores a colocar: 4,975

29. Plazo de la emision: 5 afios

30. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo II*

1. Monto a negociar: US$ 1,791,000.00 (Un Milldn Setecientos Noventa y Un Mil Délares de los Estados
Unidos de América)
Fecha de colocacion: 03 de diciembre de 2025

Fecha de liquidacion: 03 de diciembre de 2025

Precio base: US$1,000.00

Ndmero de valores a colocar: 1,791

Plazo del titulo: 1,784 dias igual a 5 afios

Informacion en detalle espedfico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

NOU AW N

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 6,766,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

aaa. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Origin Uno.

Segun en Acta No. CG-313/2025, de fecha 30 de abril de 2025 y sus modificaciones en sesién No. CG-
320/2025 de fecha 27 de junio de 2025, sesién No. CG-328/2025

de fecha 11 de agosto de 2025 y sesién No. CG-330/2025 de fecha 25 de agosto de 2025. Resolucion de la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El

Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autoriz6 la inscripcion del
Emisor. Acuerdo de la Bolsa de Valores de FI

Salvador, S.A. de C.V., tomado en sesion del Comité de Emisiones No. CE---/2025 de fecha — de -— de
2025, en el cual se autorizo la inscripcidn de .
la emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al FONDO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES HENCORP VALORES ORIGIN

UNO. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-
11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que autorizd

el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Piblico Bursatil. Resolucion
de Consejo Directivo de la Superintendencia

del Sistema Financiero, en sesion No. CD-41/2025 de fecha 28 de agosto del 2025 que autorizo el Asiento
en el Registro Especial de emisiones de valores

del Registro Pablico Bursatil. Escritura Piblica del Contrato de Titularizacién de Activos del FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP

VALORES ORIGIN UNO, otorgado ante los oficios del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera con fecha
09 de septiembre de 2025, por Hencorp

Valores, Ltda., Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A. de C.V.,
Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacion de
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riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni un
aval o garantia de una emision o su emisor; sino

un factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccidn N° XI, “Factores de
Riesgo” de este Prospecto, la cual contiene una

exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores
ofrecidos. La cantidad de tramos colocados se detalla a continuacion:

Tramo I*

31. Monto para negociar: US$ 5,350,000.00 (Cinco Mil Ddlares de los Estados Unidos de América)
32. Fecha de colocacion: 07 de noviembre de 2025

33. Fecha de liquidacion: 07 de noviembre de 2025

34. Precio base: US$1,000.00

35. Numero de valores a colocar: 5,350

36. Plazo de la emision: 5 afios

37. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 5,350,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

bbb. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Créditos Municipales Cero Uno.

Segun No. CG-339/2025, de fecha 31 de octubre de 2025. Resolucion de la Junta Directiva de la Bolsa de
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero 3D 07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizo la
inscripcion del Emisor. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia de Valores, hoy
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010 que
autoriz6 el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil.
Resolucién del Comité de Emisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., No. CE-16/2025 de
fecha 24 de noviembre de 2025 que autorizd la inscripcién de la emisién. Resolucién del Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-56/2025 de fecha 05 de noviembre de
2025 que autorizo el Asiento de la emisidn de Valores de Titularizacidn en comento. Escritura PUblica del
Contrato de Titularizacion de Activos del Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Créditos Municipales Cero
Uno, otorgado ante los oficios de Josué Orlando Guerra Hernandez con fecha 10 de noviembre de 2025,
por Hencorp Valores, Ltda., Titulatizadora, y el Representante de los Tenedores de Valores, Sysvalores, S.A.
de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La Clasificacion de Riesgo no constituye una sugerencia o
recomendacion para comprar, vender 0 mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su
emisor; sino un factor complementario para lo toma de decisiones de inversion. Véase la Seccidn N° IX,
“Factores de Riesgo” de este Prospecto, la cual contienen una exposicién de ciertos factores que deberan
ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos. La cantidad de tramos colocados
se detalla a continuacion:

TRAMO \égll._ggjgg Iﬁrsé‘n%'é PLAZO legg:émN VENI::E%QNTO
1 3,000,000.00| 7.50% |18 meses | 03/12/2025 | 03/06/2027
2 3,500,000.00| 7.75% |36 meses | 03/12/2025 | 03/12/2028
3 6,500,000.00| 8.00% |60 meses | 03/12/2025 | 03/12/2030
g 2,000,000.00| 8.50% |84meses | 03/12/2025 | 03/12/2032
5 5,824,000.00 | 9.00% |122 meses | 03/12/2025 | 03/02/2036
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Al 31 de diciembre de 2025 el saldo registrado es de US$ 20,824,000.00 y al 31 de diciembre de 2024 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

2)

Modificaciones de Pacto Social

Con fecha 28 de junio de 2024 en Acta No. 14 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-49/2024. Llevando a cabo la Modificacién de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades, fecha de la inscripcion en San
Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando a cabo la Modificaciéon de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Ndmero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha
de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidos.

Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando a cabo la Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Numero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesién CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebré escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcién, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.

Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad an6nima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacion, siendo
aprobada por e Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebro escritura de Modificacién de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernéndez, e inscrita dicha modificacién en el Registro
de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.
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7. Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebro escritura de Modificacién de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacién en el Registro de
Comercio al numero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcién San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

8. Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcidn y pago del Capital Social, modificacién de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las cldusulas Yy
designacién de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 10 de agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

9. Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd

Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordé que habrian
Cuatro suplentes.
Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Judrez, se modificaron las cldusulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcién: San Salvador, 11 de mayo de 2012.

Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 10 de enero de 2023 seg(in acta nimero Nueve de Sesién de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 afios a partir de la inscripcién de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez  Gerente Administrativo
José Adolfo Galddmez Lara Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
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' Nombre del administrador 7 ~ Cargo
* Gerardo Mauricio Recinos Avilés ' Gerente Suplenﬁe 7
| Gerardo Miguel Barrios Herrera ' Gerente Suplente

Con fecha 12 de enero de 2023 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 29 del libro
4,685 del Registro de Sociedades del folio 92 al 94 la escritura de transformacion de modificacién de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta nimero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

*Segun acta nimero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizd sustitucion de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324, la credencial de eleccién de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidds en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds.
Quedando en la préxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2025
Segan acta No. 346 de Consejo de Gerentes, celebrada el 09 de enero de 2026, se aprobaron los
Estados Financieros de la compaiiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2025, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 22 de enero de 2026.

b) Aprobacién de los estados financieros al 31 de diciembre de 2024
Segun acta No. 301 de Consejo de Gerentes, celebrada el 06 de enero de 2025, se aprobaron los
Estados Financieros de la compaiiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2024, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2025.

NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00. En fecha 5 de septiembre de 2023 con mandamiento de ingreso nimero 108952, recibo
de ingreso Unico nimero 17 0462272 fue pagado con cheque numero 0000055-31 de Banco Atlantida;
dicha multa impuesta por la Superintendencia del Sistema Financiero segtin procedimiento administrativo
sancionatorio Referencia PAS-002/2014.
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NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS

INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacién financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacién de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Finarciero.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiquen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacién correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtencidn de un nuevo activo
financiero, la compafiia reconocerd el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademés, no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros,
por ejemplo:

i, Los objetivos y politicas concernientes a la gestién de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii.  La informacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercado, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segin
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicién a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacién de un andlisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compaiiia, asi como los métodos y supuestos utilizados.

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 72 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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Dictamen e informe de los auditores independientes

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
Estados financieros
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023



ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y
Consejo de Gerentes de :
Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, el estado del resultado global, estado de cambios en el patrimonio
neto y estado de flujos de efectivo por el afio que terminé en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales,
la situacién financiera de la compaiiia, al 31 de diciembre de 2024, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo
por el afio que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras
de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, como se describe en nota 2, adjunta a los
Estados Financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compafiia de acuerdo con el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria
de los estados financieros en El Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos y el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La administracién es la resporisable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos
de acuerdo con las Normas Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia
del Sistema Financiero, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno que la
administracion determind necesario, para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccidn
material, debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segun aplique, los
asuntos relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos
que la direccién pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que
hacerlo. La Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiara de la Compaifiia.

Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccion material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA siempre detectara una incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de
fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en
las decisiones econémicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.

3ra. Calle Poniente # 3655, Colonia Escalén, San Salvador, El Salvador

Tels. (503) 2298-7178 » 2298-7179 » 2298-7180 * Tel Fax (503) 2298-7178
www.zelayarivas.com.sv
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Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es méas elevado que en el caso de una incorreccién
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o ia elusién del contral interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del controf interno de la entidad.

¢) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la direccidn.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por ia direccion, del principio contable de negocio en marcha
y, baséandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que !llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusienes se basan. en la evidencia de auditoria
obtenida. hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de! gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido
los requerimientos de ética aplicables en relacion con la-independencia y comunicado con ellos acerca de todas

las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia-y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcion profesional N° 2503

A e
Wy ivas
ipcion. profesional-N°_25

San Salvador, 17 de enero de 2025
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compafia salvadorefia — nota - 1)

Balance General al 31 de diciembre de 2024 y 2023
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

31 de diciembre de

= L NTE U

31 de diciembre de

2024 2023

Activo

Activo corriente uss 6,037,856.19 US$ 5,979,942.63
Efectivo y sus equivalentes 300.00 300.00
Bancos e intermediarios financieros no bancarios (nota 7) 619,145.16 1,741,208.59
Inversiones financieras (nota 7) 4,471,808.97 2,372,000.00
Cuentas y documentos por cobrar (nota 7) 542,474.40 1,633,190.45
Cuentas y documentos por cobrar a relacionadas (nota 5) 286,481.29 128,556.87
Rendimientos por cobrar 19,895,93 10,334.19
Impuestos 97,750.44 94,352.53
Activo no corriente 13,186.41 12,198.42
Muebles (nota 8) 13.186.41 12,198.42
Activos intangibles (nota 9) 0.00 0.00
Total, activo uss 6,051,042.60 US$ 5,992,141.05
Pasivo

Pasivo corriente 2,141,875.49 1,969,245.72
Cuentas por pagar (nota 10) 1,167,120.25 886,974.62
Cuentas por pagar Relacionadas (nota 5) 0.00 0.00
Impuestos por pagar (nota 6) 974,755.24 1,082,271.10
Patrimonio

Capital 1,362,000.00 1,254,000.00
Capital social (nota 12) 1,362,000.00 1,254,000.00
Reservas de capital 272,400.00 250,800.00
Reservas de capital 272,400.00 250,800.00
Resultados 2,274,767.11 2,518,095.33
Resultados acumulados de ejercicios anteriores 0.00 0.00
Resultados del presente periodo 2,274,767.11 2,518,095.33
Total, pasivo y patrimonio uss 6,051,042,60 US$ 5,992,141.05

Contingencias de compromisos Y control propias

Cuentas contingentes de compromisos deudoras (nota 16)  US$ 1,105,313,464.49  US$
Garantias otorgadas 0.00

Otras contingencias y de compromisos 1,105,313,464.49

1,078,592,893.92
0.00
1,078,592,893.92

Total uss 1,105,313,464.49 US$ 1,078,592,893.92
Contingencias de compromisos y control acreedoras

Cuentas contingentes y de compromisos (nota 16) Uss 1,105,313,464.49  US$ 1,078,592,893.92
Responsabilidad por garantias otorgadas 0.00 0.00
Responsabilidad por otras contingencias Y compromisos 1,105,313,464.49 1,078,592,893.92
Total uss 1,105,313,464.49 US$ 1,078,592,893.92

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 59 son parte integral de los Estados Financieros.

. Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V,
(Reg. 2503) Auditores Externos




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)
(Compafiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Resultados del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Ingresos

Ingresos por explotacion

Ingresos por titularizacién de activos
Ingresos diversos

Egresos

Costos de explotacion

Gastos de operacién por titularizacion de activos
Gastos generales de admén. y personal de operac. de Titularizadora
Gastos por depreciacién, amortizacién y deterioro
Resultado de operacidn

Ingresos financieros

Ingresos por inversiones financieras

Ingresos por cuentas y documentos por cobrar
Otros ingresos financieros

Utilidad de operacién antes de impuestos

Impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta (nota 6)
Utilidad ordinaria después de impuesto

Gastos financieros

Gastos por obligaciones con instituciones financieras
Gastos por cuentas y documentos por pagar
Otros gastos financieros

Perdida en venta de activos
Utilidad ordinaria después de impuestos

Ingresos extraordinarios
Gastos extraordinarios

Utilidad neta del ejercicio (incluye reserva legal)
Utilidades retenidas al principio del afio

Total utilidades retenidas al finalizar el afio mas reserva legal
Utilidades de ejercicio y antes de impuesto

Utilidades de ejercicio v antes de partidas extraordinarias
Utilidades (pérdida) después de partidas extraordinarias

No. de acciones comunes en circulacién

Valor nominal

Utilidades del ejercicio por accién

2024

Us$ 5,747,013.56
0.00
5,747,013.56

2,551,285.92

2023

us$ 5,736,742.79
0.00
5,736,742.79

2,250,066.77

460,766.37 158,443.37
2,087,441.81 2,088,961.81
3,077.74 2,661.59
3,195,727.64 3,486,676.02
75,421.91 112,386.87
62,165.28 98,941.52
13,256.59 13,445.35
0.04 0.00

3,271,149.55

3,599,062.89

974,755.24 1,082,271.10
2,296,394.31 2,516,791.79
27.20 90.56

0.00 0.00

27.20 90.56

0.00 0.00

0.00 0.00
2,296,367.11 2,516,701.23
0.00 1,394.10

0.00 0.00

Us$  2,296,367.11

uss 2,518,095.33

Us$ 2,768,895.33

2,547,167.11
3,271,149.55
2,296,367.11
2,296,367.11
6,810.00
200.00
337.20

Las notas que aparecen de la pégina 9 a la 59 son parte integral de los Estados Financieros.

e, Melvir Balmore &rt7
(. Contador Gefieral

e

USs$ 2,395,601.39

2,768,895.33
3,599,062.89
2,516,701.23
2,518,095.33
6,270.00
200.00
401.61

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos



HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compafifa salvadorefia — nota - 1)
Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Resultados
Resultados del presente
Capital Reservas Acumulados ejercicio Total

Saldo al 31 de diciembre de

2020 Us$ 1,200,000.00 US$ _240,000.00 Us$ 275.52  US$ 1,278,806.99 US$ 2,719,082.51
Capitalizacidn 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (275.52) (1,278,806.99) (1,279,082.51)
Aumento de reserva legal 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultado del ejercicio 0.00 0.00 0.00 1,848,079.49 1,848,079.49
Saldo al 31 de diciembre de

2021 US$ 1,200,000.00 240,000.00 0.00 _1,848,079.49 3,288,079.49
Traslado de resultados acumulados

Capitalizacidn 0.00 0.00 1,848,079.49 (1,848,075.49) 0.00
Capitalizacion 54,000.00 0.00 0.00 0.00 54,000.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (1,848,079.49) 0.00 (1,848,079.49)
Aumento Reserva Legal 0.00 10,800.00 0.00 0.00 10,800.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,134,001.39 2,134,001.39
Saldo al 31 de diciembre de

2022 1,254,000.00 250,800.00 0.00 2,134,001.39 3,638,801.39
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 2,134,001.39 (2,134,001.39) 0.00
Aumento de Capital Social 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (2,134,001.39) 0.00 (2,134,001.39)
Aumento Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,518,095.33 2,518,095.33
Saldo al 31 de diciembre de

2023 _1,254,000.00 250,800.00 0.00 2.518,095.33 4,022,895.33
Traslado de resultados acumulados 0.00 0.00 2,518,095.33 (2,518,095.33) 0.00
Aumento de Capital Social 108,000.00 0.00 0.00 0.00 108,000.00
Dividendos declarados 0.00 0.00 (2,518,095.33) 0.00 (2,518,095.33)
Aumento Reserva Legal 0.00 21,600.00 0.00 0.00 21,600.00
Resultados del Ejercicio 0.00 0.00 0.00 2,274,767.11 2,274,767.11
Saldo al 31 de diciembre de

2024 ~1,362,000.00 272,400.00 0.00 2.274,767.11 3,909,167.11

En fecha 28 de junio de 2024 en Acta No. 14 d
US$108,000.00 a efecto de llevar el ca

e Asamblea de Socios en punto extraordinaria,
pital Social de la Sociedad a la suma de US$1,352,000.

se acordo aumentar el capital social en
00, acordandose efectuarlo mediante el

incremento del valor de las participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes Yy nominativas

con un valor de LUS$200.00 délares de os Estados Unidos de América cada una, [as cuales se encuentran totalmente suscritas ¥ pagadas
(Nota 12),

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 59 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos
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HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Flujo de efectivo por actividades de operacion
Entrada de operaciones de inversion propia Us$
Entrada por servicios

Entrada por intereses y dividendos

Otras entradas relativas a operacion

Menos:

Pagos por compra de inversion propia

Pagos por costos de servicios

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de proveedores

Pago de impuestos y contribuciones

Otros pagos relativos a operacion

Aumento (disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo
provenientes de actividades de operacion

Flujo de efectivo por actividades de inversién

Entradas por venta de inversiones financieras

Entradas por dividendos recibidos

Entrada por venta de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion
Menos:

Pagos por compra de inmuebles y equipos
Otros ingresos relativos a inversion

Disminucion de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de inversion
Flujo de efectivo por actividades de financiamiento

Entrada de aportes de accionistas

Entrada de préstamos bancarios a corto y largo plazo

Entrada por operaciones de reporto

Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento

Menos:

Amortizacién de préstamos obtenidos

Pago de dividendos y otras distribuciones

Otros pagos en efectivo relativos a la actividad de financiamiento

(Disminucion) de efectivo y equivalente de efectivo provenientes de
actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto de efectivo y equivalente de efectivo
Saldo efectivo y equivalente de efectivo al inicio del ejercicio

Saldo efectivo y equivalente de efectivo al finalizar el ejercicio US$

2024

8,363,177.66 54

2023

8,577,866.68

5,716,743.72 5,534,596.95
3,694.89 102,710.97
1,250,150.42 124,829.57
10,415,155.54 10,621,090.97
113,643.75 158,443.37
1,917,681.29 1,563,062.72
2,834.33 1,238.75
1,207,970.56 996,092.27
388,383.59 1,473,827.60
1,288,097.63 (473,751.51)
0.00 0.00

4,000.00 2,500.00

0.00 2,624.53

0.00 0.00

4,065.73 5,986.65

0.00 0.00

(65.73) (862.12)
70,000.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
2,480,095.33 2,134,001.39
0.00 0.00
(2,410,095.33) (2,134,001.39)
(1,122,063.43) (2,608,615.02)
1,741,508.59 4,350,123.61
619,445.16 US$ _ 1,741,508.59




HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA
(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compafiia salvadorefia — nota - 1)

Estado de Flujo de Efectivo al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)
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Conciliacién de resultado neto con el efectivo y equivalente
de efectivo proveniente de las actividades de operacion
Resultados del ejercicio utilidad US$
Mas:

Ajuste al resultado del ejercicio:

Provisiones para incobrabilidad desvalorizacion de inversién del
Depreciaciones y amortizaciones del periodo

Provisiones diversas del periodo

Otros

Menos:

Cargos y abonos por cambios netos en el activo y pasivo
Cuentas y documentos por cobrar

Cuentas y documentos por pagar

Gastos pagados por anticipado

Otros activos

Impuesto y contribuciones por pagar

Proveedores

(Disminucién) aumento de efectivo y equivalente de efectivo

provenientes de actividades de operacion uss

2024

2023

2,296,367.11 US$ 2,518,095.33

0.00 0.00

3,077.74 2,661.59

0.00 0.00
974,755.24 1,082,271.10
923,229.89 (1,151,997.90)
276,145.63 131,735.80
0.00 0.00
(2,103,206.88) (2,149,081.57)
(1,082,271.10) (907,435.86)
0.00 0.00

1,288,097.63 US$ (473,751.51)

Las notas que aparecen de la pagina 9 a la 59 son parte integral de los Estados Financieros.
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(Reg. 2503) Auditores Exterhos

Aty

Lic. José Mario Zelaya Rivas

-
NG uicatt 137
.\_LL "\D’\

Administrador unico

"IN
jc:’ S(‘Rmc;%ﬂ
la 25 32

CVPCpa



Pagina 9 de 59

HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA

(Subsidiaria de Hencorp, V Holding S. de R.L.)

(Compaiiia salvadorefa— nota - 1)

Notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica nota-2)

NOTA 1 CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora de conformidad con el articulo ocho de la Ley de Titularizacion de
Activos presento testimonio de escritura de constitucion fechada dos de junio de dos mil ocho ante los oficio
del Notario Zygmunt Brett Sanchez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo
aprobada en sesidon de Consejo Directivo nimero CD-veinticuatro/dos mil ocho, de fecha veinticuatro de
junio de dos mil ocho, siendo calificada favorablemente, realizando la escritura de constitucion el dos de
julio de dos mil ocho, ante los oficios notariales de Zygmunt Brett Sanchez e inscrita en el Registro de
Comercio al Nimero 22 del libro No. 2347 del Registro de Sociedades del Folio 180 al Folio 199 Fecha de
Inscripcién, San Salvador dieciséis de julio de dos mil ocho. Autorizando el asiento en el Registro Publico
Bursatil en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-37/2008 de
fecha 7 de octubre de 2008, siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadora de Activos, del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero de conformidad al articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el
Asiento Registral Unico No. TA-0001-2008 de Fecha 13 de octubre de 2008, cuya certificacién No. SV0035-
2008 de fecha 13 de octubre de 2008.

En fecha cinco de marzo de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Benjamin Rodriguez Judrez para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo NUmero CD-cero seis/dos mil doce, inscrita en
el Registro de Comercio al Nimero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio 451,
fecha de inscripcion, San Salvador, once de mayo de dos mil doce.

En fecha diez de agosto de dos mil doce se celebrd escritura de Modificacidn de Pacto Social, ante los oficios
del notario Gustavo Arnoldo Lozano Melara para autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero
siendo aprobada en sesidon de Consejo Directivo Numero CD-treinta/dos mil doce, inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio 390, fecha de
inscripcion, San Salvador, dos de octubre de dos mil doce.

En fecha veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacién de pacto social, ante
los oficios del notario Ana Virginia Samayoa baron de acuerdo con autorizacion favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-quince/dos mil catorce, inscrita en el
Registro de Comercio al nimero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343,
fecha de inscripcidon San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante
los oficios de la notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez para autorizacion de la Superintendencia del
Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-trece/dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro de Comercio al Numero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121
al Folio 144, fecha de inscripcion, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

En fecha veintitrés de septiembre de dos mil dieciséis en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y
Ordinaria de accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron
transformar la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad andnima a una de responsabilidad
limitada, para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-47/2016 de
fecha 29 de diciembre de 2016, en fecha 22 de febrero de 2017 se inscribe en el Centro Nacional de
Registros al Niumero 78 del Libro 3701 del Registro de Sociedades del Folio 333 al 352 la escritura de
modificacién de la sociedad.
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En fecha nueve de mayo de dos mil dieciocho se celebro escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los
oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la Superintendencia del Sistema
Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-Dieciséis/dos mil dieciocho, inscrita
en el Registro de Comercio al Nimero 134 del Libro 3909 del Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio
472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil dieciocho.

En fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se celebrd escritura de Transferencia de Participaciones
Sociales a Hencorp V. Holding S. de R.L., ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para
autorizacion de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesiéon de Consejo Directivo
NUmero CD-Dos/dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 74 del Libro 4010 del
Registro de Sociedades, del Folio 453 al Folio 462, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiocho de enero
de dos mil diecinueve.

En fecha dieciocho de mayo de dos mil veintiddos en Acta No 10 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, acordd aumentar el capital social en US$54,000.00 a efecto de llevar el Capital Social de la
Sociedad a la Suma de US$1,254,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las
participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Numero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcidn, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.

En fecha veintiocho de junio de dos mil veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios en punto
extraordinario, se acorddé aumentar el capital social en US$108,000.00 a efecto de llevar el Capital Social
de la Sociedad a la Suma de US$1,362,000.00 acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de
las participaciones sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y hominativas
con un valor de US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebro escritura de
Modificacién de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién
de la Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al NUmero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

La compafiiia es subsidiaria de Hencorp, V. Holding S. de R.L., ya que ésta posee una participacion del
99.99% del capital social, por tanto, es controladora de HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA.
NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Normas Técnicas para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados por la Titularizadora de Activos con base a las Normas
contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales prevalecen cuando existe
conflicto con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF (Nota 19).
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Unidad Monetaria

La Ley de Integracion Monetaria aprobada con fecha 30 de noviembre de 2000, establece que, a partir del
1 de enero de 2001, el ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica serd moneda de curso legal en El
Salvador y que todas las transacciones que se realicen en el sistema financiero se expresaran en dolares.
Los libros de la Titularizadora de Activos se llevan en dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
representados por el simbolo $ en los estados financieros adjuntos. Mediante Decreto No.57 del 8 de junio
de 2021, publicado en D.O No.110 Tomo No.431 del 9 del mismo mes y afio, se aprueba como moneda de
curso legal la criptomoneda Bitcoin.

Principales politicas contables utilizadas

a. Periodo contable
El periodo contable de los estados financieros es del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio.

b. Bases de preparacion y presentacion de los Estados Financieros
Los estados financieros se preparan sobre la Base del Costo Historico y su presentacion de acuerdo
con normativas emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

c. Correccion monetaria
Los reconocimientos monetarios por variaciones en los precios de los bienes se reconocen en el
momento que se producen.

d. Bases de conversion
Las operaciones en moneda, diferente del ddlar de los Estados Unidos de Norteamérica, se
contabilizan al tipo de cambio vigente al cierre del periodo, no obstante, al cierre del ejercicio la
compaiiia no ha realizado transacciones monetarias diferentes al délar estadounidense.

e. Propiedad, Planta y Equipo
La propiedad, planta y equipo se registra a su valor de adquisicion mas todos los gastos necesarios
para poner en buen funcionamiento el equipo adquirido. Actualmente la entidad Unicamente tiene
registrados bienes muebles.

f. Depreciacion
La depreciacion de la propiedad, planta y equipo se realiza de la siguiente forma:

- Equipo de Computo y Mobiliario de Oficina 5 afios
- Vehiculos 4 afios

La depreciacion registrada al 31 de diciembre de 2024 y 2023, corresponde a bienes muebles. No
se poseen bienes inmuebles.

g. Otros Activos Corrientes
Los otros activos corrientes se registran en el momento de realizarse la transaccion reflejandose a
su valor transado.

h. Impuestos Diferidos e Impuestos Sobre la Renta
De existir una diferencia significativa entre la base contable y la Ley de Impuesto Sobre la Renta,
se realizard el cdlculo del impuesto, de acuerdo con la Ley de Impuesto Sobre la renta,
registrandose contablemente la diferencia temporaria.

i. Derechos sobre excedentes de patrimonios separados
Los derechos sobre excedentes de patrimonios separados se determinan al momento de la
constitucion de estos.
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j.  Indemnizacién
Las indemnizaciones de los empleados se hacen sobre la base del Cddigo de Trabajo vigente.

k. Gastos de emision y colocacion de valores de deuda
Los gastos de emision y colocacion de valores de deuda se determinan de acuerdo al estudio
realizado por las emisiones y colocaciones que se efectten.

I.  Ingresos de explotacion
Los ingresos de explotacion se registran sobre la base de lo devengado al momento de realizarse
la transaccion.

m. Flujo de Efectivo
Los flujos de efectivo de la compaiiia se realizan a través de la cuenta de bancos, todas aquellas
transacciones que no tengan relacion con la cuenta se concilian y presentan en el estado de flujo
de efectivo.

n. Otros criterios contables adoptados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) o exigidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

De acuerdo con la normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero, las licencias
y programas computacionales se registran como activos intangibles y se amortizan en un periodo
razonable de uso. La administracion ha definido una vida Util de 5 afos.

NOTA 3 CAMBIOS CONTABLES

Durante los periodos reportados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existieron cambios en la compafiia.

NOTA 4 RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Durante el periodo no se determinan riesgos en las inversiones en instrumentos financieros.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, tiene establecido considerar de acuerdo con el Manual de Gobierno
Corporativo que posee, identificar las dimensiones dentro del espectro de la empresa, basandose en las
Normas de Gobierno Corporativo para las Entidades Financieras (NPB4-48) emitida por la Superintendencia
del Sistema Financiero. De acuerdo con lo anterior Hencorp Valores adopta su Manual Integral de Riesgos,
resumiendo lo mas importante a continuacion:

Gestion y control integral de riesgos:

La gestion de riesgos como tal implica la planeacion, organizacion, direccién, ejecucion y seguimiento de
procesos, actividades y estrategias tendientes a la identificacion, evaluacion, medicion y monitoreo de los
riesgos, en la busqueda de la proteccidn de los inversionistas, los Fondos de Titularizacion y la Sociedad
Titularizadora como empresa.

Factores de riesgo:
Los factores de riesgo estan conformados por los agentes o causas de las cuales se deriva el riesgo, es
decir, por todos los aspectos que contribuyen a su materializacion.

Riesgos
Riesgo Reputacional:

Proviene del potencial dafio comercial a la marca y prestigio de la empresa por operaciones que resulten
con problemas en el mercado derivados de la falta de informacién o de la falta de claridad en la
estructuracién del Fondo de Titularizacién, de sus documentos legales, o de las caracteristicas de los Valores
de Titularizacion. Asimismo, este riesgo también puede derivarse de la administracion inadecuada del
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originador de los activos o flujos cedidos. El riesgo Reputacional se mitiga de forma significativa con la
adecuada divulgacion de toda la informacién relevante al inversionista para la inversién en los Valores de
Titularizaciéon, y del traslado completo de la informacién referente a las obligaciones de las partes
involucradas en una titularizacion, incluyendo las obligaciones del originador.

Riesgo Operativo:

Se presenta en la forma operativa en que se manejen los Fondos de Titularizacion, para dar cumplimiento
a las obligaciones administrativas, fiscales y relacionados con inversionistas de Valores de Titularizacion
colocados, de acuerdo con Contratos de Titularizacién firmados en la integracién de los Fondos de
Titularizacion, normativa emitida por la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley aplicables a la
Empresa como tal y los Fondos de Titularizacion.

Riesgo de fraude interno o externo:

Proviene de la posibilidad de que los activos de la sociedad Titularizadora o de los Fondos de Titularizacion
sean victimas de fraudes perpetrados por personas que laboran internamente en la empresa, o por parte
de proveedores o clientes. La contingencia del fraude es mitigada por esquemas operativos que maximicen
el trabajo por conducto de entidades autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero, y por el
adecuado seguimiento y control del uso de fondos interno para evitar de forma preventiva el fraude.

Dafios materiales:

Proviene de la interrupcion de las operaciones de la empresa debido a dafios relevantes que interrumpan
los negocios afectando instalaciones fisicas o sistemas. Este riesgo se mitiga por medio de redundancias
en la operacién de sistemas que permitan levantarlos operativamente de forma oportuna, y de operar en
instalaciones adecuadas que eviten riesgos de dafios materiales o humanos.

NOTA 5 SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la sociedad presenta un saldo por US$286,481.29 y US$ 128,556.87
respectivamente que corresponde a otras cuentas por cobrar a personal.

Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, es miembro del grupo de Hencorp Capital, LC y tiene transacciones
y relaciones importantes con miembros del grupo.

Al 31 de diciembre de 2024 la cuenta Ingresos por inversiones financieras presenta un monto de
US$62,165.28 y al 31 de diciembre de 2023 presenta un monto de US$98,941.52, que corresponde a otras
inversiones titulos valores, reportos y dividendos recibidos de las acciones que se tienen de la Bolsa de
Valores.

Otras Inversiones en Titulos Valores
Los movimientos registrados de las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas en concepto de Otras

Inversiones en Titulos Valores, al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, se detallan a
continuacion:

Transacciones al 31 de Transacciones al 31 de
Conceptos diciembre de 2024 diciembre de 2023
Inversiones efectuadas 4,000,000.00 4,100,000.00
Ingresos obtenidos por rendimientos 20,075.48 85,340.45

El saldo de esta cuenta de inversion al 31 de diciembre de 2024 es de US$ 0.00 y al 31 de diciembre de
2023 es de US$ 0.00
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Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, forma parte de Grupo Hencorp LC un grupo solido comprometido
a ofrecer plataformas de servicios, oportunidades de fondos de inversion, y cuyo objetivo es ayudar a sus
clientes a alcanzar el éxito financiero en un negocio global. Hencorp V. Holding S. de R.L., posee mas del
25% de participacion accionaria en Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, asi como poder administrativo.

Al 31 de diciembre de 2024 la cuenta por pagar relacionada presenta un saldo de US$0.00 y al 31 de
diciembre de 2023 la cuenta por pagar relacionadas presenta un saldo de US$0.00.

NOTA 6 IMPUESTO SOBRE LA RENTA - DIFERIDO

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo del impuesto sobre la renta diferido es de US$ 0.00.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2024 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2024 3,271,122.35 981,336.71 0.00 981,336.71
Menos
Reserva Legal 21,600.00 (6,480.00) 0.00 (6,480.00)
Ingresos inversiones en El Exterior en cuenta local 18,384.11 (5,515.23) 0.00 (5,515.23)
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 4,000.00 (1,200.00) 0.00 (1,200.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 1,175.70 352.71 0.00 352.71
Reserva legal no deducible de ingresos no gravados 83.04 24.91 0.00 24.91
Gastos no deducibles 20,787.18 6,236.15 0.00 6,236.15
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,249,184.16
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 974,755.24
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 974,755.25 0.00 974,755.25

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 974,755.24 que corresponde al

saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

El calculo del impuesto sobre la renta para el ejercicio al 31 diciembre de 2023 es el siguiente:

Calculo Diferencia Impuesto a

Impuesto Temporaria Pagar
Resultados sujetos de ISR al 31 de diciembre 2023 3,600,366.43  1,080,109.93 0.00 1,080,109.93
Menos
Reserva Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Ingreso por Utilidades Bolsa de Valores 2,500.00 (750.00) 0.00 (750.00)
Mas
Gastos No Deducibles
IVA proporcionalidad 952.64 285.78 0.00 285.78
Gastos no deducibles 8,751.28 2,625.38 0.00 2,625.38
Utilidad Fiscal sujeta de Impuesto de Renta 3,607,570.35
Impuesto Sobre la Renta tasa del 30% 1,082,271.10
Conciliacion Impuesto Renta y Calculo ISR Diferido 1,082,271.10 0.00 1,082,271.10
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Al 31 de diciembre de 2023 el saldo del impuesto sobre la renta es de US$ 1,082,271.10 que corresponde
al saldo de impuesto sobre sobre la renta del ejercicio.

NOTA 7 ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se tienen otros activos corrientes de acuerdo con el siguiente detalle:

A) Depositos en Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Bancos e intermediarios locales
Depdsitos en cuentas corrientes US$ 601,445.69 US$ 1,609,267.53
Depésitos en cuentas ahorro 12,461.38 126,712.87
Depésitos a Plazo 0.00 0.00
Bancos vy financieras del exterior
Depdsitos en cuentas corrientes 5,238.09 5,228.19
Total Bancos e Intermediarios Financieros no
Bancarios uUss$ 619,145.16 uss 1,741,208.59
B) Cuentas y Documentos por Cobrar:
Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2024 2023
Fondos de titularizacion uss 395,641.12 US$ 1,537,857.13
Otras cuentas por cobrar 146,833.28 95,333.32
Total Cuentas y Documentos por Cobrar Us$ 542,474.40 Us$ 1,633,190.45

La cuenta Fondos de titularizacién al 31 de diciembre de 2024 por la cantidad de US$395,641.12; |a cual
esta integrado asi: Comisiones por la cantidad de US$177,415.68; y el valor de US$218,225.44 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacion en proceso de integracion, y al 31 de
diciembre de 2023 por la cantidad de US$1,537,857.13 la cual esta integrado asi: Comisiones por la
cantidad de US$202,145.84, cuentas por cobrar con cargo a Fondos de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de San Salvador 06 en proceso de integracién por la cantidad de US$1,000,000.00, el
cual sera pagado a Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora de los excedentes del Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Alcaldia Municipal San Salvador Cero Cinco — FTHVAMSO05, a partir de enero de 2024 en
cuotas en cuotas de: Doscientos mil Délares de los Estados Unidos de América cada una, hasta completar
un acumulado de Un Millén Cincuenta y Seis Mil Quinientos Délares de los Estados Unidos de América,
monto que incluye comision de Cincuenta Mil Dolares de los Estados Unidos de América mas el impuesto a
la transferencia de bienes muebles y a la prestacién de servicios, valor de US$335,711.29 representa
cuentas por cobrar con cargo a otros Fondos de Titularizacién en proceso de integracion. Y la cuenta de
otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 de US$146,833.28 correspondiente US$67,833,28
correspondiente a PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$79,000.00 corresponde
a otras cuentas por cobrar, y al 31 de diciembre de 2023 de US$95,333.32 se refleja pago por
US$86,333.32 correspondiente PAS — 002/2014, el cual se encuentra en apelacion, valor de US$9,000.00
corresponde a otras cuentas por cobrar.
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C) Inversiones Financieras

Al 31 de diciembre de 2024 cuenta con saldo en inversiones financieras por un valor de US$4,471,808.97 y
al 31 de diciembre de 2023, la sociedad cuenta con inversiones financieras por un valor de US$
2,372,000.00, las cuales se detallan a continuacion:

a)

b)

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacién serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$4,449,808.97.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2024 de US$4,471,808.97.

Inversiones en 500 Acciones Conservadas para Negociacion de la Bolsa de Valores de El Salvador,
S.A. de C.V. por US$ 22,000.00, adquiridas por medio de la Bolsa de Valores con fecha 03 de
junio de 2013 a valor de US$44.00 cada una; inversion en Fondo de Inversion Abierto Hencorp
Opportunity en cuotas de participacién serie “A” (Hencorp Gestora sociedad administradora de
fondos de inversién) por la cantidad de US$2,350,000.00.Haciendo un total de inversién al 31 de
diciembre de 2023 de US$2,372,000.00.

NOTA 8 MUEBLES

Los bienes muebles se amortizan bajo el método de linea recta, considerandoles una vida Util de 60 meses.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el detalle de los bienes muebles se muestra a continuacién:

Depreciacion Valor Pendiente
Valor Original Acumulada Depreciar

Mobiliario y Equipo de Oficina

Saldo al 31 de diciembre de 2015 1,321.24 (1,294.79) 26.45
Aumento 0.00 (26.45) (26.45)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1,321.24 (1,321.24) 0.00
Aumento 940.16 (125.36) 814.80
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,261.40 (1,446.60) 814.80
Aumento 0.00 (188.03) (188.03)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,261.40 (1,634.63) 626.77
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 2,261.40 (1,822.67) 438.73
Aumento 0.00 (188.04) (188.04)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 2,261.40 (2,010.71) 250.69
Aumento 1,187.66 (404.19) 783.47
Saldo al 31 de diciembre de 2021 3,449.06 (2,414..90) 1,034.16
Aumento 0.00 (425.52) (425.52)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 3,449.06 (2,840.42) 608.64
Aumento 2,439.75 (169.40) 2,270.35
Saldo al 31 de diciembre de 2023 5,888.81 (3,009.82) 2,878.99
Aumento 2,031.25 (884.81) 1,146.44
Saldo al 31 de diciembre de 2024 7,920.06 (3,894.63) 4,025.43
Equipo de Computo

Saldo al 31 de diciembre de 2015 15,175.71 (7,952.05) 7,223.66
Aumento 6,119.91 (2,943.41) 3,176.50
Saldo al 31 de diciembre de 2016 21,295.62 (10,895.46) 10,400.16
Aumento 1,181.42 (3,570.31) (2,388.89)

Saldo al 31 de diciembre de 2017 22,477.04 (14,465.77) 8,011.27



Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento
Saldo al 31 de diciembre de 2024

Vehiculos

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Disminucion

Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Otros Bienes de uso diversos
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020 y

2021

Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Totales

Saldo al 31 de diciembre de 2015
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2016
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2017
Aumentos

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Aumento

Depreciacion
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Valor Pendiente

Depreciar

242.25

8,253.52

(2,031.55)

6,221.97

(197.33)

6,024.64

(529.03)

5,495.61

1,029.26

6,524.87

(1,205.44)

5,319.43

(158.45)

5,160.98

53,551.26

(19,312.69)

34,238.57

(21,134.40)

13,104.17

(12,497.05)

607.12

(607.12)

0.00

2,459.80

2,459.80

(524.88)

1,934.92

(524.88)

1,410.04

(1,410.04)

0.00

0.00

0.00

1,000.00

500.00

1,500.00

2,500.00

4,000.00

0.00

4,000.00

0.00

4,000.00

60,801.37

(16,162.64)

44,638.73

(22,708.49)

21,930.24

(12,442.83)

Valor Original Acumulada
2,649.63 (2,407.38)
25,126.67 (16,873.15)
1,492.99 (3,524.54)
26,619.66 (20,397.69)
2,548.75 (2,746.08)
29,168.41 (23,143.77)
1,906.05 (2,435.08)
31,074.46 (25,578.85)
3,358.00 (2,328.74)
34,432.46 (27,907.59)
1,107.15 (2,312.59)
35,539.61 (30,220.18)
2,034.48 (2,192.93)
37,574.09 (32,413.11)
103,648.25 (50,096.99)
1,619.00 (20,931.69)
105,267.25 (71,028.68)
0.00 (21,134.40)
105,267.25 (92,163.08)
0.00 (12,497.05)
105,267.25 (104,660.13)
(1,619.00) 1,011.88
103,648.25 (103,648.25)
2,624.53 (164.73)
106,272.78 (103,812.98)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,337.86)
0.00 (524.88)
106,272.78 (104,862.74)
(2,624.53) 1,214.49
103,648.25 (103,648.25)
0.00 0.00
103,648.25 (103,648.25)
1,000.00 0.00
500.00 0.00
1,500.00 0.00
2,500.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
0.00 0.00
4,000.00 0.00
120,145.20 (59,343.83)
7,738.91 (23,901.55)
127,884.11 (83,245.38)
2,121.58 (24,830.07)
130,005.69 (108,075.45)
2,649.63 (15,092.46)
132,655.32 (123,167.91)
(126.01) (2,700.70)

9,487.41

(2,826.71)




Saldo al 31 de diciembre de 2019
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2023
Aumento

Saldo al 31 de diciembre de 2024

NOTA 9 ACTIVOS INTANGIBLES

uss
uss
uss

uss

Depreciacion

Valor Original Acumulada
133,529.31 (125,868.61)
5,673.28 (3,098.85)
139,202.59 (128,967.46)
3,093.71 (3,364.15)
142,296.30 US$ (132,331.61)
5,858.00 (3,279.14)
148,154.30 US$ (135,610.75)
922.37 (1,267.50)
149,076.67 US$ (136,878.25)
4,065.73 (3,077.74)
153,142.40 US$ (139,955.99)
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uss
uss
uss

uss

Valor Pendiente
Depreciar

7,660.70

2,574.43

10,235.13

(270.44)

9,964.69

2,578.06

12,543.55

(345.13)

12,198.42

987.99

13,186.41

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la cuenta de intangibles no tuvo movimientos y no presento saldo.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de dicha cuenta el detalle se presenta a continuacion:

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos

Cuentas por pagar por servicios
Provisiones por pagar

Total Cuentas por Pagar

NOTA 11 PROVISIONES

USs$

Uss

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de

2024 2023
12,386.58 US$ 10,113.01
27,976.36 18,073.43
348,283.46 2,834.33
778,473.85 855,953.85
1,167,120.25 US$ 886,974.62

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cuentas por pagar como provisiones diferentes de los

mostrados en el balance general.

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2024, el capital social asciende a US$1,362,000.00. En fecha de junio de dos mil
veinticuatro en Acta No 14 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordé aumentar el capital
social en US$108,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,810 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 ddlares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacién de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesion de Consejo Directivo Nimero CD-
49/2024, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades,
fecha de inscripcion, San Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.
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Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,809 99.99%,
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,810 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,809 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,361,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2023, el capital social asciende a US$1,254,000.00. En fecha de mayo de dos mil
veintidds en Acta No 10 de Asamblea de Socios, en punto extraordinario se acordd aumentar el capital
social en US$54,000.00, acordandose efectuarlo mediante el incremento del valor de las participaciones
sociales de los socios las cuales hacen un total de 6,270 acciones comunes y nominativas con un valor de
US$200.00 dolares de los Estados Unidos de América cada una. Y se celebrd escritura de Modificacion de
Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera para autorizacion de la
Superintendencia del Sistema Financiero siendo aprobada en sesién de Consejo Directivo Nimero CD-
40/2022, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del
Folio 187 al Folio 206, fecha de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Participacion Porcentaje

SOCIO Social Participacion
Hencorp, V Holding S. de R.L. 6,269 99.99%
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 1 0.01%
TOTAL 6,270 100.00%

La sociedad posee como socio controlador a Hencorp, V Holding S. de R.L. con 6,269 de participacion social
gue ascienden a US$ 1,253,800.00 siendo la participacion del 99.99% del total del capital; lo cual fue
informado a la Superintendencia del Sistema Financiero oportunamente.

Durante el periodo no se tuvieron incumplimientos en el nivel minimo de patrimonio.

NOTA 13 CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen pasivos contingentes.

NOTA 14 CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no se tienen cauciones obtenidas de terceros.

NOTA 15 SANCIONES

Durante el periodo 2024 y 2023, no se tuvieron sanciones por incumplimiento de parte de la
Superintendencia del Sistema financiero.

NOTA 16 OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES Y HECHOS POSTERIORES

1) La administracion de Valores de Titularizacion, al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023

se refleja en la cuenta de Otras Contingencias y Compromisos, siendo el saldo total en administracion
de US$ 1,105,313,464.49 y US$ 1,078,592,893.92 respectivamente.
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Los Valores de Titularizacion Administrados al 31 de diciembre de 2024 se detallan a continuacion:

a. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Asociacion Liceo Francés Cero Uno

Segun acta No. 10 de Junta Directiva, de fecha 22 de mayo de 2010, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Asociacion Liceo
Francés 01", por un monto de hasta Dos Millones Quinientos Ochenta Mil ddlares de los Estados Unidos de
América ($2,580,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero, en sesién No. CD-11/2010 de fecha 16 de junio de 2010, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la
Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0038-2010 de fecha 23 de noviembre de
2010.

En fecha tres de marzo de dos mil diecisiete seglin acta 3 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencidn anticipada Total condicionada de
Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Liceo Francés Cero
Uno — FTHVALF Cero Uno — Tramo L.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

b. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Uno

Segun acta No. 16 de Junta Directiva, de fecha 24 de septiembre de 2010, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 01”, por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Quince Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 20,815,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-24/2010 de fecha 7 de diciembre de 2010,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0044-
2010 de fecha 27 de diciembre de 2010.

En fecha trece de noviembre de dos mil quince segln acta 95 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador Cero Uno — FTHVAMS Cero Uno — Tramo Iy Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

c. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Uno

Segun acta No. 23 de Junta Directiva, de fecha 14 de junio de 2011, se sometio a la aprobacion de la Junta
Directiva de la compania HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Antiguo Cuscatlan 01”, por un monto de hasta Diez Millones Cuatrocientos Ochenta y Ocho Mil
Quinientos Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 10,488,500.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-15/2011
de fecha 28 de julio de 2011 y sesidon de Concejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-01/2011 de fecha
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22 de septiembre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0022-2011 de fecha 03 de octubre de 2011.

En fecha tres de octubre de dos mil dieciocho segln acta 52 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Limitada, Titularizadora, acordd, autorizd y llevd a cabo la redencion anticipada total condicionada de
Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Antiguo Cuscatlan
Cero Uno — FTHVAAC Cero Uno — Tramo I. y se autorizd dar por terminado el contrato de titularizacion en
acta 71 de fecha tres de abril de dos mil diecinueve.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

d. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero Uno

Segun acta No. 26 de Junta Directiva, de fecha 19 de septiembre de 2011, se sometid a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla 01", por un monto de hasta Cuatro Millones Cuatrocientos Dieciocho Mil
Cuatrocientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 4,418,400.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2011 de fecha 19
de octubre de 2011, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0023-2011 de fecha 16 de noviembre de 2011.

En fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis segln acta 117 de Junta Directiva de Hencorp Valores,
Sociedad Andnima, Titularizadora, acordd, autorizo y llevd a cabo la redencion anticipada Total condicionada
de Valores de Titularizacion, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de Santa Tecla Cero Uno — FTHVAST Cero Uno — Tramo 1.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo registrado es de US$ 0.00.

e. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Apoyo Integral Cero Uno

Segun acta No. 40 de Junta Directiva, de fecha 01 de agosto de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Apoyo
Integral 01”, por un monto de hasta Quince Millones Ochocientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 15,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2012 de fecha 27 de julio de 2012, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2012 de fecha 02 de agosto
de 2012.
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En fecha ocho de noviembre de dos mil diecinueve seglin acta 94 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, acordd, autorizd dar por terminados Contrato de Cesién Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracion de Flujos Futuros
celebrados con Sociedad de Ahorro y Crédito Apoyo Integral, S.A., y autorizar dar por terminado el contrato
de titularizacién en virtud de la emisién de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo
de Titularizacion Hencorp Valores Apoyo Integral Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

f. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero Uno

Segun acta No. 37 de Junta Directiva, de fecha 21 de mayo de 2012, se sometid a la aprobacién de la Junta
Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores
de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de Sonsonate 01", por un monto de hasta Doce Millones Cuatrocientos Ochenta y Siete Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 12,487,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-40/2012 de fecha 03 de octubre de 2012,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0019-2012 de fecha
16 de octubre de 2012.

En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno segin acta 176 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizd redencion anticipada total condicionada de Valores de Titularizacion-
Titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Sonsonate Cero
Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

g. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos

Segun acta No. 42 de Junta Directiva, de fecha 10 de octubre de 2012, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 02", por un monto de hasta Diez Millones Quinientos Treinta y Nueve Mil Dolares
de los Estados Unidos de América (US$ 10,539,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2013 de fecha 9 de enero de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0002-2013 de fecha
23 de enero de 2013.

En fecha diecinueve de noviembre de dos mil quince segln acta nimero 96 de Junta Directiva de Hencorp
Valores, Sociedad Anénima, Titularizadora, se acordo, autorizd y llevo a cabo la redencion anticipada Total
condicionada de Valores de Titularizacién, Titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador Cero Dos — FTHVAMS Cero Dos — Tramo I y Tramo II.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.
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h. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Uno

Segun acta No. 45 de Junta Directiva, de fecha 29 de noviembre de 2012, se sometio a la aprobacién de la
Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma 01”, por un monto de hasta Ochenta Millones Trescientos Cincuenta
y Cuatro Mil Novecientos Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 80,354,900.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-05/2013
de fecha 30 de enero de 2013, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-0003-2013 de fecha 14 de febrero de 2013. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCPA CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Comision Ejecutiva Portuaria Autdonoma Cero Uno, cuya abreviacion
es VTHVCPA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCPA CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCPA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Comisidn Ejecutiva Portuaria Autonoma.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 3,900,000.00 4.75% 60 meses 18/02/2013 18/02/2018
2 38,344,000.00 5.15% 144 meses 18/02/2013 18/02/2025
3 16,044,000.00 5.93% 180 meses 18/03/2024 18/02/2028
4 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
5 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
6 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030
7 4,853,000.00 6.99% 180 meses 19/10/2015 19/10/2030

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 25,991,734.37; al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de U$ 34,490,325.20.
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i. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Corporacion Piramide 01

Segun acta No. 54 de Junta Directiva, de fecha 21 de agosto de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Corporacién Piramide 01”, por un monto de hasta Ocho millones Cuatrocientos Quince Mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 8,415,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-30/2013 de fecha 31 de julio de 2013, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2013 de fecha 20 de agosto
de 2013.

Segun acta 131 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora, de fecha 17 de noviembre
de 2020, se aprobo hacer uso de la caracteristica de redencion anticipada total del Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Corporacion Piramide 01.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

j- Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Banco Promerica 01

Segun acta No. 56 de Junta Directiva, de fecha 27 de septiembre de 2013, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compaiiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Banco Promerica 01”, por un monto de hasta Veinticinco Millones Seiscientos Cincuenta Mil Délares
de los Estados Unidos de América (US$ 25,650,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-46/2013 de fecha 27 de noviembre de 2013,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0012-2014 de fecha
10 de abril de 2014.

El Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Banco Promerica Cero Uno llegd a su vencimiento el dia catorce
de abril de dos mil veintidds.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

k. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Miguel 01

Segun acta No. 53 de Junta Directiva, de fecha 06 de marzo de 2013, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Miguel 01", por un monto de hasta Diez millones Quinientos Ocho mil Délares de los
Estados Unidos de América (US$ 10,508,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-06/2014 de fecha 12 de febrero de 2014 y modificado
en cesion No. CD 21/2014 de fecha 26 de septiembre de 2014, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
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el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2014 de fecha 20 de octubre de 2014. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVASM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Miguel Cero Uno, cuya abreviacion es
VTHVASM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVASM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Monto de la Emision: Hasta Diez Millones Quinientos Ocho Mil Ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

6. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVASM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Miguel

8. Los valores de titularizacion colocados vencieron en su totalidad con fecha 24 de octubre de 2024

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 0.00; al 31 de diciembre de 2023 es de US$
1,613,620.00.

I. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — LaGeo 01

Segun acta No. 78 de Junta Directiva, de fecha 02 de diciembre de 2014 y modificacion en sesién en Junta
Directiva No. 79 de fecha 03 de diciembre de 2014, se sometio a la aprobacion de la Junta Directiva de la
compahfia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de “Valores de
Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores LaGeo 01”, por un
monto de hasta Doscientos Ochenta y Siete millones Seiscientos Veinte mil Dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 287,620,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2014 de fecha 05 de diciembre de 2014, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0029-2014 de fecha 08 de diciembre
de 2014. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVGEO CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores LaGeo Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVGEO CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVGEO CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVGEO CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: LAGEO.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
TASA DE FECHA FECHA
TRAMO | INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5.80% 180 meses 11/12/2014 11/12/2029

Segun acta 122 de Consejo de Gerentes se autorizd y suscribié modificacién en las caracteristicas de
la emision del fondo en fecha 27 de julio de 2020.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 168,738,015.59; al 31 de diciembre de 2023
es de US$ 189,309,416.93.

m. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02.

Segun acta No. 63 de Junta Directiva, de fecha 22 de septiembre de 2014, modificado en Acta No. 66 de
fecha 16 de octubre de 2014, se sometié a la aprobacién de la Junta Directiva de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisiéon de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 02", por un
monto de hasta Nueve Millones Trescientos Veinte Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$
9,320,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero No. CD-26/2014 de fecha de fecha 31 de octubre de 2014, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0003-2015 de fecha 15 de enero de 2015.

Con fecha 3 de septiembre de 2019, por medio de CEDEVAL se realizd redencion anticipada de VTHVAST02
por valor de US$ 5,908,324.87.

En fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve segln acta 100 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autoriz6 dar por terminados Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso
de Derechos Sobre Flujos Financieros Futuros y Contrato de Administracién de Flujos Futuros celebrados
con la Alcaldia Municipal de Santa Tecla, y autorizar dar por terminado el contrato de titularizacion en virtud
de la emision de Valores de Titularizacion-Titulos de Deuda con Cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla Cero dos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

n. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 03.

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia
Municipal de San Salvador 03", por un monto de hasta Sesenta y Un Millones Novecientos Noventa y Cinco
Mil Doélares de los Estados Unidos de América (US$ 61,995,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2015 de fecha de fecha 01 de
octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
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de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-
2015 de fecha 12 de noviembre de 2015.

En fecha dieciséis de agosto de dos mil veintiuno segun acta 159 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

o. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01

Segun acta No. 91 de Junta Directiva, de fecha 23 de septiembre de 2015, se sometio a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacidon” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01”, por un monto de hasta Ciento Cuarenta y Seis
Millones Cuatrocientos Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 146,400,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2015
de fecha de fecha 15 de octubre de 2015, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-0015-2015 de fecha 05 de noviembre de 2015. Las caracteristicas de la emision del
Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAND CERO DUNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados 01, cuya
abreviacion es VTHVAND CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAND CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAND CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 25,000,000.00 7.25% 180 meses 10/12/2015 10/12/2030
2 26,678,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
3 1,601,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
4 281,000.00 7.25% 177 meses 22/03/2016 22/12/2030
5 6,074,000.00 7.25% 60 meses 02/08/2016 02/08/2021
6 584,000.00 7.25% 60 meses 12/08/2016 12/08/2021
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
7 325,500.00 7.25% 60 meses 06/10/2016 06/10/2021
8 849,000.00 7.25% 97 meses 06/10/2016 06/10/2024
9 500,000.00 7.25% 97 meses 17/10/2016 17/10/2024
10 2,800,000.00 7.25% 60 meses 14/03/2017 14/03/2020
11 5,000,000.00 7.25% 174 meses 11/04/2017 11/12/2030
12 5,000,000.00 7.25% 174 meses 26/04/2017 26/12/2030
13 5,000,000.00 7.25% 173 meses 04/05/2017 04/12/2030
14 5,000,000.00 7.25% 173 meses 09/05/2017 09/12/2030
15 5,000,000.00 7.25% 173 meses 12/05/2017 12/12/2030
16 5,000,000.00 7.25% 173 meses 16/05/2017 16/12/2030
17 500,000.00 7.25% 173 meses 29/05/2017 29/12/2030
18 5,000,000.00 7.25% 172 meses 06/06/2017 06/12/2030
19 5,000,000.00 7.25% 172 meses 28/06/2017 28/12/2030
20 5,000,000.00 7.25% 171 meses 03/07/2017 03/12/2030
21 5,000,000.00 7.25% 171 meses 06/07/2017 06/12/2030
22 5,000,000.00 7.25% 171 meses 11/07/2017 11/12/2030
23 5,000,000.00 7.25% 171 meses 14/07/2017 14/12/2030
24 5,000,000.00 7.25% 171 meses 18/07/2017 18/12/2030
25 5,000,000.00 7.25% 171 meses 16/08/2017 16/12/2030
26 2,500,000.00 7.25% 160 meses 18/08/2017 18/12/2030
27 1,110,000.00 6.75% 17 meses 26/10/2017 26/03/2019
28 2,500,000.00 7.25% 158 meses 27/10/2017 27/12/2030
29 2,597,000.00 7.25% 157 meses 10/11/2017 10/12/2030

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 88,496,155.40; al 31 de diciembre de 2023
es de US$ 97,411,320.00.

p.- Emision de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — CrediQ Cero Uno

Segun acta No. 10 de Consejo de Gerentes, de fecha 22 de mayo de 2017, se sometid a la aprobacion de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores CrediQ
01", por un monto de hasta Veinticinco Millones Setecientos Mil Dolares de los Estados Unidos de América
(US$ 25,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero, en sesidon No. CD-37/2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0007-2017 de fecha 04 de diciembre
de 2017. Las caracteristicas de la emisiéon del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCRE CERO UNO.



Pagina 29 de 59

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores CrediQ Cero Uno, cuya abreviacion es VTHVCRE CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCRE CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVCRE CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: CREDI Q S.A. de C.V.

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 21,845,000.00 6.55% 120 meses 11/12/2017 11/12/2027
2 1,700,000.00 6.55% 117 meses 06/03/2018 06/12/2027
3 400,000.00 6.55% 116 meses 30/04/2018 30/12/2027
4 274,500.00 6.10% 116 meses 30/04/2018 30/12/2027
5 1,480,500.00 6.55% 120 meses 11/12/2017 11/12/2027

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo registrado es de US$ 14,717,814.00 y al 31 de diciembre de 2023, el
saldo registrado es de US$ 16,937,665.00.

g- Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — — Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma Cero Dos

Segun acta No. 13 de Consejo de Gerentes, de fecha 05 de junio de 2017, se sometié a la aprobacién de
la Junta Directiva de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision de
“Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizaciéon Hencorp Valores CEPA
02", por un monto de hasta Sesenta y nueve Millones Setecientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$69,700,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-38/2017 de fecha 05 de octubre de 2017,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2017 de fecha
23 de noviembre de 2017. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVCEPA CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores CEPA Cero Dos, cuya abreviacion es VTHVCEPA CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVCEPA CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de

FTHVCEPA CERO DOS y con cargo a dicho Fondo.

Denominacién del Originador: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma

Detalle de Valores de Titularizacién colocados

No
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VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO

1 69,700,000.00 6.82% 180 meses 19/12/2017 20/12/2032
7.75% mes 1 al9y

2 15,195,000.00 | 8.32% mes 10 al 125 | 125 meses 11/10/2023 11/03/2034
7.75% mes 1 al 8y

3 5,000,000.00 | 8.32% mes 9 al 124 | 124 meses 17/11/2023 17/03/2034
7.75% meslal7y

4 10,000,000.00 | 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034
7.75% meslal7y

5 195,000.00 | 8.31% mes 8 al 123 | 123 meses 19/12/2023 19/03/2034

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo registrado es de US$ 69,606,336.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 69,606,336.00.

r. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos.

Segun acta No. 41 de Consejo de Gerentes, de fecha 06 de abril de 2018, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan 02", por un monto de hasta Siete Millones Ciento Noventa Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 7,190,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién No. CD-35/2018 de fecha 13 de
septiembre de 2018, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al
articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-0010-2018 de fecha 04 de octubre de 2018. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo
al FTHVAAC CERO DOS.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan Cero Dos, cuya abreviacion
es VTHVAAC CERO DOS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAAC CERO DOS,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAAC CERO DOS vy con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de Antiguo Cuscatlan.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 1,100,000.00 6.50% 96 meses 18/10/2018 18/10/2023
2 3,585,000.00 7.60% 96 meses 18/10/2018 18/10/2026
3 2,505,000.00 7.60% 96 meses 29/10/2018 29/10/2026
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,272,842.79 y al 31 de diciembre de 2023, el
saldo registrado es de US$ 3,253,309.03.

s. Emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 04

Segun acta No. 90 de Junta Directiva, de fecha 17 de agosto de 2015, se sometid a la aprobacion de la
Junta Directiva de la compaiia HENCORP VALORES, LTDA., TITULARIZADORA, la autorizacién para la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 04", por un monto de hasta Veinte Millones Ochocientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (US$ 20,800,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-10/2019 de fecha de fecha 07 de
marzo de 2019, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-03-2019
de fecha 25 de marzo de 2019.

En fecha diecinueve de agosto de dos mil veintiuno segun acta 170 de Consejo de Gerentes de Hencorp
Valores, Ltda., Titularizadora, autorizé6 de manera condicionada la redencién anticipada total de los Valores
de Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal
de San Salvador Cero Cuatro.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

t. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacién del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emisién
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03", por un monto de hasta Treinta Millones Trescientos Mil Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,300,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-21/2019 de fecha de fecha 30 de mayo de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0006-2019 de fecha
22 de julio de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVAST
CERO TRES.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de Santa Tecla 03, cuya abreviacion es VTHVAST
CERO TRES.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAST CERO TRES y con cargo a dicho Fondo.
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6. Denominacién del Originador: Municipio de Santa Tecla
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 25,755,000.00 7.87% 216 meses 31/07/2019 31/07/2037
2 3,050,000.00 7.00% 84 meses 31/07/2019 31/07/2026
3 1,000,000.00 7.00% 84 meses 13/08/2019 13/08/2026
4 495,000.00 7.00% 84 meses 20/08/2019 20/08/2026

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 27,699,346.66; al 31 de diciembre de 2023 es de
US$ 28,851,836.43.

u. Emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores — Alutech 01

Segun acta No. 77 de Consejo de Gerentes, de fecha 14 de mayo de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores
Alutech 01”, por un monto de hasta Dieciséis Millones Doscientos Mil Délares de los Estados Unidos de
América (US$ 16,200,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-29/2019 de fecha de fecha 10 de septiembre de 2019,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisidn y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0016-2019 de fecha
05 de noviembre de 2019. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al FTHVALU
CERO UNO.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alutech 01, cuya abreviacion es VTHVALU CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVALU CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVALU CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacidn del Originador: Alutech S.A de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 4,675,000.00 6.50% 60 meses 12/11/2019 12/11/2024

2 2,600,000.00 7.25% 96 meses 12/12/2019 12/11/2027

3 825,000.00 6.50% 60 meses 20/11/2019 20/11/2024

4 1,500,000.00 7.25% 96 meses 28/11/2019 28/11/2027

5 200,000.00 7.25% 96 meses 29/11/2019 29/11/2027

6 6,400,000.00 7.00% 60 meses 18/12/2019 18/07/2026
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 7,722,444.94; al 31 de diciembre de 2023 es de
US$ 9,690,493.63.

v. Emisidn de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — AMC 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometié a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores AMC
01”, por un monto de hasta Seis Millones Doscientos Setenta Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$ 6,270,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-31/2019 de fecha de fecha 24 de septiembre de 2019, asentandose en el
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0023-2019 de fecha 17 de diciembre
de 2019. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda negociables, representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada uno de
sus titulares y representan su participaciéon individual en un crédito colectivo con cargo al FTHYAMC
CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AMC 01, cuya abreviacion es VTHVAMC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAST CERO TRES,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Sociedad Cooperativa de Ahorro y Microcrédito de R.L. de C.V. (AMC)
7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,500,000.00 6.85% 84 meses 20/12/2019 20/12/2026
2 814,000.00 6.75% 60 meses 20/12/2019 20/12/2024
3 700,000.00 6.85% 84 meses 23/12/2019 23/12/2026
4 400,000.00 7.25% 84 meses 26/12/2019 26/12/2026
5 300,000.00 7.25% 83 meses 20/01/2020 20/12/2026
6 135,000.00 7.25% 82 meses 05/02/2020 05/12/2026
7 500,000.00 7.25% 82 meses 10/02/2020 10/12/2026
8 921,000.00 7.25% 82 meses 13/02/2020 13/12/2026

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 3,384,966.52; al 31 de diciembre de 2023 es
de US$ 4,371,329.66.
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w. Emision_de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Tuscania Corporate and Business Park 01

Segun acta No. 84 de Consejo de Gerentes, de fecha 5 de julio de 2019, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compafiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la emision
de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores
Tuscania Corporate and Business Park 01”, por un monto de hasta Tres Millones de Délares de los Estados
Unidos de América (US$ 3,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-20/2019 de fecha de fecha 23 de mayo de 2019 y se
modificd en sesién CD-23/2019 de fecha 23 de julio de 2019, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0017-2019 de fecha 13 de noviembre de 2019. Las
caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacion de inmuebles FTHVTB CERO UNO se crea con el objeto del
rendimiento y financiamiento del Inmueble construido denominado “Edificio Via del Corso” donde
actualmente se encuentra “Campus Tigo” para su administracion, operacion, venta, alquiler y
producto de ello generar rentabilidad a través de dividendos para los Tenedores de Valores de
Titularizacién que se emitan con cargo al mismo.

2. Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Tuscania Corporate and Business Park 01, cuya abreviacion es
VTHVTB CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Participacién con cargo al FTHVTB CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacién — Titulos de participacion”.

4. Monto de la Emisién: Hasta Tres Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Valor Minimo y Mltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrdnicas de Valores de Cuenta: Diez
mil ddlares de los Estados Unidos de América y multiplos de diez mil ddlares de los Estados Unidos
de América.

6. Denominacidn del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVBT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

7. Denominacién del Originador: Tuscania Corporate and Business Park, S.A. de C.V. (TCBP, S.A. de
C.V.)

8. Monto Negociado Tramo 1: US$2,250,000.00

9. Plazo Tramo 1: Noventa y nueve afos.

10. Tasa de Interés Tramo 1: 6.85% anual

11. Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el prospecto
de la emision.

12. Fecha de vencimiento Tramo 1: 16 de enero de 2119

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,250,000.00; al 31 de diciembre de 2023 es
de US$ 2,250,000.00.

x. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 01

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
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tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0009-2013 La emisién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 01 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01”, por un monto de hasta Cincuenta Millones de Délares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se did la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacion, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Fovial Cero Uno.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

y. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn
Hencorp Valores — FOVIAL 02

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se aceptd la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0015-2013 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FOVIAL 02 antes Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 02", por un monto de hasta Cincuenta Millones de Dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 50,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés segun acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se dio la autorizacion y preaviso para la redencion anticipada de Valores de
Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Dos.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

z. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores — FOVIAL 03

Segun acta No. 129 de Consejo de Gerentes, de fecha 6 de octubre de 2020, se acepto la administracion
del fondo por parte de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, Con fecha 22 de diciembre de
2020 se celebrd escritura de traslado de la administracion del Fondo, siendo aprobada en cesion CD-38/2020
de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, al haber cumplido las condiciones para
tal acto. La modificacion en el Asiento Registral fue aprobada por Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero No. CD-21/2020 de fecha 10 de junio de 2020, asentandose en el Registro Especial
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero
en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-0013-2015 La emision de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores FOVIAL 03 antes Fondo de
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Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 03”, por un monto de hasta Veinticinco Millones de Ddlares de
los Estados Unidos de América (US$ 25,000,000.00).

En fecha veinte de marzo de dos mil veintitrés seglin acta 227 de Consejo de Gerentes de Hencorp Valores,
Ltda., Titularizadora, se did la autorizacion y preaviso para la redencidén anticipada de Valores de
Titularizacién, titulo de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Fovial Cero Tres.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el saldo registrado es de US$ 0.00.

aa. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — APC 01

Segun acta No. 131 de Consejo de Gerentes, de fecha 17 de noviembre de 2021 y su modificacion en acta
132 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de diciembre de 2020, se someti6 a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compaiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizaciéon para la inscripcion de la
emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores Apertura de Crédito 01”, por un monto de hasta Doscientos Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$ 200,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-44/2020 de fecha de fecha 18 de diciembre de 2020, y
modificaciones aprobadas en Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
8/2021, de fecha 12 de marzo de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. EM-16-2020 de fecha 29 de diciembre de 2020 y EM-01/2021 de fecha 5 de enero de
2021. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: El fondo de titularizacién FTHVAPC CERO UNO se crea con el fin de titularizar el contrato de
apertura de crédito suscrito entre EXOR INVESTMENT CORPORATE DEL EL SALVADOR, S.A. DE C.V. con
ANDA.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Apertura de Crédito 01, cuya abreviacion es VTHVAPC CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAPC CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAPC CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: EXOR INVESTMRNT CORPORATE EL SALVADOR S.A. de C.V.
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 24,000,000.00 8.50% 119 meses 08/01/2021 08/12/2030
2 10,000,000.00 8.50% 237 meses 29/03/2021 11/12/2030
3 2,000,000.00 11.00% 180 meses 18/10/2022 18/10/2037
4 2,000,000.00 11.00% 180 meses 19/10/2022 19/10/2037
5 2,000,000.00 11.00% 180 meses 20/10/2022 20/10/2037
6 2,000,000.00 11.00% 180 meses 21/10/2022 21/10/2037
7 340,000.00 11.00% 180 meses 24/10/2022 24/10/2037
8 1,300,000.00 11.00% 144 meses 24/10/2022 24/10/2037
9 1,600,000.00 11.00% 144 meses 25/10/2022 25/10/2034
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VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
10 400,000.00 8.50% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
11 2,000,000.00 8.50% 180 meses 26/10/2022 26/10/2037
12 2,000,000.00 8.50% 180 meses 27/10/2022 27/10/2037
13 2,000,000.00 8.50% 180 meses 28/10/2022 28/10/2037

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 48,845,259.91 y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 51,640,000.00.

bb. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 05

Segun acta No. 157 de Consejo de Gerentes, de fecha 19 de julio de 2021, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compariia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién suscribir y
formalizar la modificacién de las caracteristicas de la emision de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05", por un
monto de hasta Ciento Veinticuatro Millones Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doélares de Ameérica
(US$124,493,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-24/2021 de fecha de fecha 30 de junio de 2021, asentandose en el Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del
Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-12-2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Las
caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO CINCO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 05, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO CINCO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO CINCO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO CINCO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO TASA DE INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 43,572,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041
2 62,246,000.00 8.70% 40 meses 30/08/2021 31/08/2041
3 3,000,000.00 7.25% 79 meses 30/08/2021 31/03/2028
4 600,000.00 7.25% 79 meses 31/08/2021 31/03/2028
5 15,075,000.00 7.70% 84 meses 15/10/2021 18/10/2028
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 116,521,163.10. y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 119,256,299.99.

cc. Emision de Valores de Titularizacion — Tjtulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Ingenio El Angel 01

Segun acta No. 153 de Consejo de Gerentes, de fecha 15 de junio de 2021, se someti6 a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién para la
Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01”, por un monto de hasta Doscientos Seis Millones
Doscientos Sesenta Mil Ddlares de los Estados Unidos de América (US$206,260,000.00). El Asiento Registral
fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-32/2021 de fecha
de fecha 20 de agosto de 2021, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de
Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral
Unico No. EM-14-2021 de fecha 21 de septiembre de 2021. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVIEA CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Ingenio El Angel 01, cuya abreviacién es VTHVIEA CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizaciéon — Titulo de Deuda con cargo al FTHVIEA CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mlltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVIEA CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Ingenio El Angel.
7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 71,690,000.00 7.59% 95 meses 15/11/2021 16/02/2038
2 2,250,000.00 7.59% 95 meses 19/11/2021 19/02/2038
3 1,000,000.00 7.59% 94 meses 03/12/2021 03/02/2038
4 500,000.00 7.59% 94 meses 07/12/2021 07/02/2038
5 1,250,000.00 7.59% 94 meses 08/12/2021 08/02/2038
6 2,000,000.00 7.59% 94 meses 22/12/2021 23/02/2038
7 500,000.00 7.59% 193 meses 03/01/2022 03/02/2038
8 3,490,000.00 7.59% 193 meses 14/01/2022 14/02/2038
9 6,000,000.00 8.75% 192 meses 27/04/2023 27/04/2039
10 200,000.00 6.50% 10 meses 14/06/2023 14/04/2024
11 200,000.00 6.50% 9 meses 18/07/2023 18/04/2024
12 200,000.00 6.50% 8 meses 10/08/2023 22/04/2024

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 78,107,073.29. y al 31 de diciembre de 2023
el saldo registrado es de US$ 81,688,329.52.
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dd. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — FOVIAL 04

Segun acta No. 174 de Consejo de Gerentes, de fecha 04 de enero de 2022, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcidn y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Fovial 04", por un monto de hasta Seiscientos Quince Millones Quinientos
Veinticuatro Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$615,524,000.00). El Asiento Registral fue
aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-4/2022 de fecha de
fecha 28 de enero de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad
al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado
de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No.
EM-03-2022 de fecha 14 de febrero de 2022. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacion:

Segun acta 178 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de enero de 2022, se autorizd y suscribié modificacion
en las caracteristicas de la emisidn del fondo.

CARACTERISTICAS GENERALES

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Hencorp Valores FONDO DE
CONSERVACION VIAL CERO CUATRO (FTHVFOV CERO CUATRO).

Emisor: Hencorp Valores Ltda. Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora, en caracter de
administrador del FTHVFOV CERO CUATRO y con Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Sociedad Titularizadora: Hencorp Valores Ltda., Titularizadora, antes Hencorp Valores, S.A. Titularizadora.
Representante de los Tenedores de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda Emitidos con cargo al
Fondo de Titularizacién Hencorp Valores, FONDO DE CONSERVACION VIAL (VTHVFOV CERO CUATRO).

Naturaleza del valor: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda negociables, representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta a favor de
cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVFOV CERO CUATRO.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién VIAL

Clase de valor: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVFOV CERO CUATRO
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,855,000.00 6.99% 12 meses 31/03/2022 31/03/2023
2 15,000,000.00 8.75% 239 meses 19/04/2022 19/03/2042
3 200,000.00 8.75% 239 meses 19/04/2022 19/04/2042
4 500,000.00 8.75% 239 meses 20/04/2022 20/04/2042
5 15,000,000.00 8.75% 238 meses 24/05/2022 24/03/2042
6 25,000,000.00 8.75% 235 meses 30/08/2022 30/03/2042
7 250,000.00 8.75% 235 meses 30/08/2022 30/03/2042
8 5,000,000.00 8.75% 233 meses 01/11/2022 01/04/2042
9 1,400,000.00 8.75% 228 meses 24/03/2023 24/03/2042
10 3,000,000.00 8.50% 12 meses 13/10/2023 13/10/2024
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
11 5,000,000.00 9.80% 221 meses 13/10/2023 13/03/2042
12 3,600,000.00 9.15% 60 meses 07/05/2024 07/05/2029
13 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/08/2024 16/08/2029
14 2,000,000.00 9.15% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029
15 200,000.00 9.15% 60 meses 04/10/2024 04/10/2029
16 125,000.00 9.15% 60 meses 04/10/2024 04/10/2029
17 5,000,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029
Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 127,390,878.77. y al 31 de diciembre de
2023 el saldo registrado es de US$ 117,948,717.12.
ee. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de

Titularizacién Hencorp Valores — SANTA ELENA 01.

Segun acta No. 179 de Consejo de Gerentes, de fecha 28 de enero de 2022 y su modificaciéon en sesion
No 195 de Consejo de Gerentes de fecha 2 de junio de 2022, se sometio a la aprobacién del Consejo de
Gerentes de la companiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion
Hencorp Valores Santa Elena 01”, por un monto de hasta Quince Millones de Ddlares de los Estados
Unidos de América (US$15,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de junio de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-26-
2022 de fecha 5 de julio de 2022. Las caracteristicas de la emisidon del Fondo se detallan a continuacién:

Tramo 1

Monto a negociar US$10,000,000.00 (Diez millones de Doélares de los Estados Unidos América)

Fecha de colocacion: 8 de julio de 2022

Fecha de liquidacion: 8 de julio de 2022

Precio Base: 100.000000%

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Plazo de la emision: 35 afios

Tasa de interés: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en

cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

Participacion (Renta Variable)

8. Base de célculo: Afio calendario

9. Forma de negociacién: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

10. Horario de Ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

11. Redencion Anticipada: Los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de 15
dias de anticipacion. La redencidn y determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por
el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores,
debiendo realizarse a través de Cedeval.

12. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacion de Inmuebles
Hencorp Valores Santa Elena Cero Uno.

13. Calificacion del riesgo inicial: “NIVEL UNO"” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

NouhwNe
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14. Fecha de vencimiento: 8 de julio de 2057.

15. Pago de Dividendos: En Funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién.
16. Pago de Capital: Al vencimiento.

17. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$10,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 10,000,000.00.

ff. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — DOM 01

Segun acta No. 192 de Consejo de Gerentes, de fecha 23 de mayo de 2022 y su modificacién en sesion No
194 de Consejo de Gerentes de fecha 31 de mayo de 2022, se sometioé a la aprobacion del Consejo de
Gerentes de la compania Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la Inscripcion y
negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacion Hencorp
Valores DOM 01", por un monto de hasta Ochocientos Ocho Millones de Délares de los Estados Unidos de
América (US$808,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-26/2022 de fecha de fecha 31 de mayo de 2022,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de
Supervisién y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5
del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-23-2022 de fecha
29 de junio de 2022. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacién- Titulo
de Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor
de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con
cargo al FTHYDOM CERO UNO.

2. Denominacion de la Emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores DOM 01, cuya abreviacion es VTHVDOM CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHYDOM CERO UNO,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacion — Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacion de Anotaciones Electrénicas de Valores de Cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de
América.

5. Denominacién del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVDOM CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacidn del Originador: Direccion de Obras Municipales.

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 3,500,000.00 7.55% 60 meses 17/08/2022 18/08/2027
2 2,200,000.00 7.55% 60 meses 22/08/2022 22/08/2027
3 2,000,000.00 7.55% 60 meses 22/09/2022 22/09/2027
4 1,100,000.00 7.55% 60 meses 20/10/2022 20/10/2027
5 2,400,000.00 7.65% 60 meses 30/11/2022 30/01/2027
6 500,000.00 7.65% 60 meses 27/01/2023 27/01/2028
7 800,000.00 7.65% 60 meses 14/03/2023 14/03/2028
8 3,600,000.00 9.15% 60 meses 07/05/2024 07/05/2029
9 3,500,000.00 9.15% 60 meses 16/08/2024 16/08/2029
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
10 2,000,000.00 9.15% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029
11 4,500,000.00 9.15% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 21,561,590.45 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 10,185,893.75.

gg. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Inversiones Bolivar 01.

Segun sesiones de acta No 147, de fecha 13 de abril de 2021, sesion No 190 de fecha 18 de mayo de 2022
y sesién No 195 de Consejo de Gerentes, de fecha 02 de junio de 2022, se sometid a la aprobacion del
Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la
Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores Inversiones Bolivar 01", por un monto de hasta Veintitin Millones Quinientos
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$21,500,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-28/2022 de fecha de fecha 10 de
junio de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-48/2022
de fecha 01 de septiembre de 2022. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I
Informacion del Emisor

1. Nombre: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora

2. Monto Tramo $4,974,000.00

3. Tipo de emisidn: Valores Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al FTHVIBO1
4. Actividad Econémica: Sociedad Titularizadora

5. Pais: El Salvador

Informacion del Valor

Pais de colocacion: El Salvador
Cddigo del Valor: VTHVIBO1
Serie: 2
Moneda de Emision: Délares US
Cddigo ISIN: -
Codigo Local: -
Monto del Tramo US$: $3,316,000.00
Monto de Negociacién US$: 3,316,000.00
Clasificacién 1: Pacific Credit Rating N1
10 Clasificacion 2: N/A N/A
Contratacion
1. Minimo de contratacion: 1
2. Mdltiplo de contratacién: 1
Informacion sobre la inscripcion en Bolsa
1. Casa que solicita la inscripcion: Hencorp, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa
2. Fecha de solicitud: -
3. Inscripcién en Bolsa Acta No: EM-48/2022
4. Fecha de Aprobacion: 01 de septiembre de 2022
Informacion sobre la inscripcidn ente regulador
1. Asiento registral No: EM-0036-2022
2. Fecha: 26 de Agosto de 2022

CONOUTAWN -
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3. Asiento Material: CD-28/2022
4, Fecha: 10 de junio de 2022

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 8,290,001.66 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 8,290,001.66.

hh. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — AES 01.

Segun sesiones de acta No 191 de Consejo de Gerentes, de fecha 20 de mayo de 2022, se someti6 a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la Inscripcién y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01”, por un monto de hasta Trecientos Catorce Millones Ciento Setenta
Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$314,170,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-36/2022 de fecha de fecha 28 de
julio de 2022 y sus modificaciones en sesion No CD-49/2022 de fecha 26 de octubre de 2022, asentandose
en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia
del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y
Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-51/2022 de fecha 08 de septiembre
de 2022. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacién individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAES CERO UNO.

2. Denominacion de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores AES 01, cuya abreviacién es VTHVAES CERO UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAES CERO UNO,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacidon del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAES CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: AES.

7. Detalle de Valores de Titularizacién colocados

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 73,999,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
2 3,319,000.00 8.00% 180 meses 25/10/2022 25/10/2037
3 16,000,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
4 730,000.00 8.00% 179 meses 25/11/2022 25/10/2037
5 800,000.00 8.00% 176 meses 06/02/2023 06/10/2037
6 300,000.00 8.00% 176 meses 10/02/2023 10/10/2037
7 200,000.00 8.75% 176 meses 24/02/2023 25/10/2037
8 10,050,000.00 8.75% 175 meses 13/03/2023 25/10/2037
9 1,000,000.00 8.75% 175 meses 23/03/2023 25/10/2037
10 10,400,000.00 8.75% 175 meses 30/03/2023 25/10/2037
11 15,000,000.00 8.75% 174 meses 27/04/2023 25/10/2037
12 200,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
13 10,000,000.00 8.75% 174 meses 02/05/2023 25/10/2037
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VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
14 2,250,000.00 8.75% 162 meses 25/04/2024 25/10/2037
15 2,500,000.00 8.75% 158 meses 30/08/2024 25/10/2037

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 146,748,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 141,998,000.00.

ii.. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Hencorp Valores — Optima Servicios Financieros 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
Hencorp Valores Optima Servicios Financieros Cero Uno”, FTHVOPT CERO UNO, por un monto de hasta
Diez Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El
Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-
65/2022 de fecha de fecha 16 de noviembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores,
en el Asiento Registral Unico No. EM-20/2023 de fecha 3 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emision
del Fondo se detallan a continuacion:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVOPT CERO UNO.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Optima Servicios Financieros 01, cuya abreviacion es VTHVOPT CERO
UNO.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Titulo de Deuda con cargo al FTHVOPT CERO UNO,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizaciéon
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVOPT CERO UNO y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacién del Originador: Optima Servicios Financieros.

7. Detalle de Valores de Titularizaciéon colocados:

VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA
TRAMO | COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 1,000,000.00 |  8.25% |48 meses 08/03/2023 08/03/2027
2 1,000,000.00|  9.00% |60 meses 14/09/2023 14/09/2028
3 1,200,000.00 |  9.50% |48 meses 19/12/2023 19/12/2027
4 500,000.00 |  9.00% |48 meses 10/04/2024 10/04/2028
5 300,000.00 |  8.75% |24 meses 24/09/2024 24/09/2026
6 700,000.00 |  9.00% |36 meses 24/09/2024 24/09/2027

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,700,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el

saldo registrado es de US$3,200,000.00.




Pagina 45 de 59

jj. Emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Park Tower 01.

Segun sesiones de acta No 226 de Consejo de Gerentes, de fecha 3 de marzo de 2023, se sometio a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compafiiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion
para la negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Park Tower Cero Uno”, FTHVPT CERO UNO, por un monto de hasta Cinco
Millones de los Estados Unidos de América (US$5,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-67/2022 de fecha de fecha 21 de
diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78
de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores
y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento Registral Unico No. EM-18/2023
de fecha 16 de febrero de 2023. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

Tramo I de la Emisién VTHVPT CERO UNO por US$1,850,000.00

Fecha de negociacion: 31 de marzo de 2023

Fecha de liquidacion: 31 de marzo de 2023

Plazo de liquidacion: T+0= 31 de marzo de 2023

Tasa de Interés que pagar: El Fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion
(Renta Variable).

Monto a negociar: US$1,850,000.00 (Un Milldn Ochocientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de
América).

Precio base: 100.00%

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: US$1,000.00 y
multiplos de mil ddlares de los Estados Unidos de América.

Forma de Negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de la oferta: De 9:00 am a 10:00 am

Forma de pago de dividendos: De acuerdo con la Politica de dividendos detallada en el Prospecto de Emision.
Plazo del tramo: 5 afios

Fecha de vencimiento: 31 de marzo de 2028.

Redencidon de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
Financieros, los valores de Titularizacién podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a
un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el
cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacion del
precio podran ser acordadas unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencion
anticipada, el Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al
Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con quince dias de
anticipacion. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién hara
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si
hubiere valores de titularizaciéon redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago,
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.
El tramo se encuentra respaldado Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno.
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Clasificacion de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo.
La Sociedad Titularizadora mantendra la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y se
actualizara conforme resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 1,850,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 1,850,000.00.

kk. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Cerro Verde 01.

Segun sesiones de acta No 228 de Consejo de Gerentes, de fecha 27 de marzo de 2023, se sometid a la
aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién
para la negociacién de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Deuda a Cargo del “Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Hencorp Valores Cerro Verde Cero Uno”, FTHVCV CERO UNO, por un monto de hasta Diez
Millones Trescientos Cincuenta Mil Délares de los Estados Unidos de América (US$10,350,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-68/2022
de fecha de fecha 23 de diciembre de 2022, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervisidon y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores, en el Asiento
Registral Unico No. 10/2023 de fecha 27 de marzo de 2023. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se
detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00.

3. Tasa de interés: El fondo no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta

de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion (Renta

Variable)

Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

Redencidon Anticipada: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con acreedores

financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada,

a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un preaviso minimo de anticipacion. La redencion y

la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la

Titularizacién, a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de

Cedeval.

7. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Cerro Verde Cero Uno.

8. Clasificacién de Riesgo: NIVEL DOS, emitida por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V., y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose la emisora a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

9. Forma de representacion de los Valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

o vk

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,100,000.00 En Funcion 35 arios 03/04/2023 03/04/2058
Politica de o
2 1,650,000.00 Pagos del FTI 35 anos 04/04/2023 03/04/2058
3 657,000.00 34 arios 08/01/2024 03/04/2058

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,407,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el

saldo registrado es de US$ 3,750,000.00.
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Il. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacidon de Inmuebles Hencorp Valores — EE 01.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se sometid a
la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la
autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a
Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores EE 01", por un precio de Veinte
Millones Cuatrocientos Siete Mil Doscientos Veinticuatro con Sesenta Centavos de Dolar de los Estados
Unidos de América (US$20,407,224.60). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-35/2023 de fecha de fecha 28 de julio de 2023,
asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley
de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y
articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo
se detallan a continuacion:

Tramo I

Monto a negociar: US$6,000,000.00 (Seis millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 9 de octubre de 2023

Fecha de liquidacion: 9 de octubre de 2023

Precio base: 100.000000%

Precio base: 100.00

Valor minimo y mdltiplo de contratacion: Un titulo de participacion por US$100.00

Numero de valores a colocar: 60,000.00

Plazo de la emisién: 35 afios )

Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones

en cuenta de cada titular por tratarse de una emision de Valores de Titularizacién — Titulos de

participacion (Renta variable)

10. Base de calculo: Ao calendario

11. Forma de negociacidn: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

12. Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

13. Redencidn Anticipada: A Opcion del Originador: Los valores emitidos en la Serie Preferente podran
ser redimidos anticipadamente sin restriccion alguna, por otro lado, los emitidos en la Serie Comun,
solo podran ser redimidos anticipadamente siempre que no existan obligaciones pendientes de pago
con Acreedores Financieros. Independientemente de la serie, los Valores de Titularizacién podran
ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de 30 dias de anticipacion. La redencion y la determinacion del precio
podran ser acordadas Unicamente por el Consejo de Gerentes de la Titularizadora, a solicitud de la
Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

14. Garantia de la emision: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Hencorp Valores El Encuentro Cero Uno.

15. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL UNO” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

16. Fecha de vencimiento: 9 de octubre de 2058

17. Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacién

18. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

WoONOUTRW NE

En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa de Valores.

La presente emision cuenta con las autorizaciones que la ley establece, del 6rgano social competente de la
sociedad emisora de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. y de la Superintendencia del Sistema
Financiero “La inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores, no implica certificacién sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
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Publico Bursdtil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacién sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor”.

Solicite a su casa Corredora de Bolsa el prospecto de la emision donde encontrara informacion mas detallada
del emisor y de la emision autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero. También puede
consultarlo en el sitio web de la Bolsa de Valores.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 6,000,000.00.

mm. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — Montreal 1.

Segun sesiones de acta No 251 de Consejo de Gerentes, de fecha 4 de octubre de 2023, se aceptd en
punto nimero tres de ésta sesion como Administradores del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno y Autorizar la suscripcién de los contratos necesarios para formalizar el
nombramiento, particularmente, la modificatoria de las caracteristicas de la emisiéon de Valores de
Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno. El Presidente del Consejo de Gerentes expone al pleno que con fecha 29
de septiembre de 2023, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora de Bolsa comunica
mediante una Carta que la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno celebrada el dia 12 de septiembre de
2023 autoriz6 por unanimidad la sustitucion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Administrador del Fondo
por la sociedad Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora. Por parte de la compaiia Hencorp Valores,
LTDA., Titularizadora, se sometié a la aprobacion del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp
Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacion para la modificacion a la caracteristica de la emision,
solicitar la modificaciéon a la inscripcion de la emisiébn en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero y en la Bolsa de Valores y Facultar al Gerente presidente,
Gerente secretario y Representante Legal de Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora para que conjunta o
separadamente en representacién de la sociedad, comparezca ante notario y otorgue y suscriba
cualquier tipo de documentos o instrumentos publicos o privados que fueren pertinentes para formalizar
el proceso correspondiente, entre otros, sin necesidad de posterior autorizacion por parte de Consejo de
Gerentes.

Monto de la emisién: Monto Fijo: Hasta SESENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA. (US$60,000.000.00); aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido
anteriormente, una vez colocado el monto fijo de la emisidén por acuerdo razonable en el Consejo de
Gerentes de Hencorp Valores Ltda., Titularizacion y previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de
Tenedores del Fondo de Titularizacidén se podran acordar aumentos del monto de la emision seguin
cladusula del contrato celebrado.

El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
No. CD-50/2023 de fecha de fecha 13 de octubre de 2023 que sustituye el anterior Asiento Registral No
CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Plblico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
PUblico nimero EM-0001-2021, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley
del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisidn del Fondo se detallan a continuacién:

Datos de la emision:

Emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacidon con cargo al Fondo de Titularizaciéon de
Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — FTTIHVMONT1

Originador: Manufacturing Tool Company, Sociedad An6nima; La Salvadora Sociedad Andnima de Capital
Variable; Almacenes Vidri, Sociedad Andnima de Capital Variable

Perito Valuador de Activos Cedidos: Morena Guadalupe Vasquez Lépez
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Representante de los Tenedores de Valores: Lafise Valores, de El Salvador, S.A. de C.V., Casa Corredora
de Bolsa

Nombramiento en Sesion de Junta Directiva de la Titularizadora: No JD-06/2020 Fecha:14/05/2020
Caracteristicas de la emision

Denominacion: Emisién de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Montreal Uno — VTHVMONT1

Monto: US$60,000.000.00

Cantidad de valores: 6,000.000

Sobretasa Minima: N/A

Instrumento Financiero: Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion

Tasa de referencia: N/A

Forma de emision: Anotaciones Electronica de Valores en cuenta

Forma de circulacién: Transferencia electronica contable

Forma de pago de los intereses: Por anotacion

Frecuencia de Reajuste de la tasa de Interés*: N/A (*) aplica Unicamente para Tasa de referencia
variable

Plazos Autorizados (meses)

maximo: 1188

Garantia Especifica: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de
Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido
con el objeto, indistintamente, del financiamiento, desarrollo y rendimiento de los inmuebles antes
detallados, con el fin de generar excedentes, a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacidn en circulacién, segun la prelacion de Pagos establecida en el Contrato
de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion de los Inmuebles descritos previamente.

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 60,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 60,000,000.00.

nn. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — CC 01.

Segun sesiones de acta No 257 de Consejo de Gerentes, de fecha 8 de diciembre de 2023, se sometid a la

aprobacién del Consejo de Gerentes de la compaiia Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, la autorizacién

para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacion” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores CC 01", por un monto de Hasta Sesenta Millones de Ddlares
de los Estados Unidos de América (US$60,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo

Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-31/2023 de fecha 14 de julio de 2023,

asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la

Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de

Supervisién y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5

del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a

continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y multiplo de contratacion: US$1,000.00 y mdltiplos de US$1,000.00

3. Tasa de interés: El fondo NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en
cuenta de cada titular por tratarse de una emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de participacion
(Renta variable)

4. Forma de negociacion: A través del sistema de ventanilla de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Horario de ingreso de ofertas: De 9:00 a.m. a 10:00 a.m.

6. Redencion Anticipada: Siempre y cuando no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores
financieros o que los mismos hayan dado su autorizacién previamente, los Valores de Titularizacion
podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada a un precio a prorrata del Valor del Activo
Neto con un preaviso minimo de tres dias de anticipacion, el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de los

b
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Tenedores de Valores. La redencion anticipada de los valores y la determinacion del precio podran ser
acordadas Unicamente por el Consejo de Gerente de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, a solicitud
de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencion anticipada el Fondo de Titularizacion por medio de la sociedad Titularizadora, debera de
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias de anticipaciéon. La Titularizadora actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los Valores emitidos, debiendo
realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores ya sea parcial
o totalmente y si hubiese valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Valores no hayan
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la cuenta Discrecional, vencido
dicho plazo, lo podra a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

7. Garantia de la emisién: Unicamente por el patrimonio del Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp
Valores Complejo Cascadas Cero Uno.

8. Calificacion del Riesgo Inicial: “NIVEL DOS” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

9. Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electronicas de Valores en Cuenta.

10.Detalle de Valores de Titularizacion colocados

VALOR US$ PAGO FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO DIVIDENDOS PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,000,000.00 En Funcion 27 anos 22/12/2023 22/12/2050
Politica de o
2 27,623,000.00 Pagos del FTT 27 anos 01/02/2024 22/12/2050
3 979,000.00 27 anos 15/02/2024 22/12/2050

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 32,623,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 5,000,000.00.

00. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores — AH 01.

Segun sesiones de acta CG-No 255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-258/2023 de fecha 22 de diciembre de 2023, sesién No CG-263/2023 de fecha 5 de enero de 2024.
Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de
fecha 25 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y
negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Hencorp Valores AH 01”, por un monto de Hasta Diez Millones de Dolares de los Estados Unidos
de América (US$10,000,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-02/2024 de fecha 12 de enero de 2024, asentandose en
el Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero en el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y
Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento
de la Ley del Mercado de Valores. Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio Base: US$1,000.00

2. Plazo de la emisidén: 5 afios

3. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

4, Tipo de serie: Comunes y Preferentes
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5. Calificacién de Riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el

plazo de la presente emision.

6. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:
VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 5,650,000.00 Comun 1826 dias 08/02/2024 08/02/2029
2 91,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
3 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
4 960,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
5 300,000.00 | Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
6 300,000.00 Preferente 1723 dias 22/05/2024 08/02/2029
7 33,000.00 | Preferente 1722 dias 23/05/2024 08/02/2029
8 250,000.00 Preferente 1722 dias 23/05/2024 08/02/2029
9 300,000.00 | Preferente 1676 dias 08/07/2024 08/02/2029
10 100,000.00 Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
11 50,000.00 | Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
12 50,000.00 Preferente 1669 dias 15/07/2024 08/02/2029
13 190,000.00 | Preferente 1661 dias 23/07/2024 08/02/2029
14 500,000.00 Preferente 1660 dias 24/07/2024 08/02/2029
15 250,000.00 | Preferente 1655 dias 29/07/2024 08/02/2029
16 100,000.00 Preferente 1637 dias 16/08/2024 08/02/2029
17 125,000.00 | Preferente 1633 dias 20/08/2024 08/02/2029
18 213,000.00 Preferente 1626 dias 27/08/2024 08/02/2029
19 80,000.00 | Preferente 1626 dias 27/08/2024 08/02/2029
20 100,000.00 Preferente 1623 dias 30/08/2024 08/02/2029
21 94,000.00 | Preferente 1623 dias 30/08/2024 08/02/2029
22 50,000.00 Preferente 1616 dias 06/09/2024 08/02/2029
23 106,000.00 | Preferente 1616 dias 06/09/2024 08/02/2029
24 250,000.00 Preferente 1610 dias 12/09/2024 08/02/2029
25 1,000,000.00 | Preferente 1602 dias 20/09/2024 08/02/2029
26 150,000.00 Preferente 1598 dias 24/09/2024 08/02/2029
27 75,000.00 | Preferente 1598 dias 24/09/2024 08/02/2029
28 100,000.00 Preferente 1589 dias 03/10/2024 08/02/2029
29 100,000.00 | Preferente 1584 dias 08/10/2024 08/02/2029
30 50,000.00 Preferente 1577 dias 15/10/2024 08/02/2029
31 125,000.00 | Preferente 1569 dias 23/10/2024 08/02/2029
32 500,000.00 Preferente 1553 dias 08/11/2024 08/02/2029
33 110,000.00 Preferente 1548 dias 13/11/2024 08/02/2029
34 50,000.00 Preferente 1549 dias 12/11/2024 08/02/2029
35 96,000.00 Preferente 1547 dias 14/11/2024 08/02/2029
36 500,000.00 Preferente 1540 dias 21/11/2024 08/02/2029
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Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 9,216,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

pp- Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Hencorp Valores — PB 01.

Segun sesiones de acta CG-No 221/2023 de fecha 18 de enero de 2023 y sus modificaciones en sesion No.
CG-226/2023 de fecha 3 de marzo de 2023, en sesion No CG-236/2023 de fecha 23 de junio de 2023 y
sesion No CG-240/2023 de fecha 14 de julio de 2023. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizd la inscripcién
del emisor. La autorizacion para la Inscripcion y negociacion de “Valores de Titularizacién” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores PB 01”, por un monto de
Hasta Veinticinco Millones de Dolares de los Estados Unidos de América (US$25,000,000.00). El Asiento
Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No. CD-34/2023
de fecha 25 de julio de 2023 y en sesién No CD-64/2023 de fecha 15 de diciembre de 2023 que autorizo la
modificacién al asiento registral de esta emisién, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro
Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al
articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores.
Las caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a continuacion:

1. Precio base: 1,000.00

2. Valor minimo y multiplo de contratacién: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

3. Calificacion del Riesgo Inicial: “"NIVEL TRES" otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

Pago de Dividendos: En funcién de politica de dividendos del Fondo de Titularizacion

Pago de Capital: Al vencimiento

Forma de representacion de los valores: Anotaciones Electrdonicas de Valores en Cuenta.

Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

8. Detalle de Valores de Titularizacion colocados:

Nowub

VALOR US$ TIPO DE FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO SERIE PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 2,000,000.00 | Comun 10 afios 01/03/2024 01/03/2034
2 779,000.00 | Preferente 1 afio 09/04/2024 09/04/2025
3 155,000.00 | Preferente 1 afio 08/05/2024 08/05/2025

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 2,934,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

qq. Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — Distri Bodegas 01.

Segun sesiones de acta CG-No 254/2023 de fecha 13 de noviembre de 2023 y sus modificaciones en sesién
No. CG-266/2024 de fecha 25 de enero de 2024, en sesion No CG-268/2024 de fecha 12 de enero de 2024
y sesion No CG-269/2024 de fecha 26 de febrero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. numero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizo la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcidén y negociacion de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Distri Bodegas
01", por un monto de Hasta Diez Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
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El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-17/2024 de fecha 21 de marzo de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacién del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

1. Precio base: US$1,000.00
2. Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
3. Plazo de la emisién: 5 afnos contados a partir de su primera negociacion (07/05/2024)

4. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se revisara
semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente durante todo el
plazo de la presente emision.

5. Informacion en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa de
Valores de El Salvador.

6. Detalle de Valores de Titularizacién colocados:

VALOR US$ FECHA FECHA
TRAMO COLOCADO PLAZO COLOCACION VENCIMIENTO
1 200,000.00 | 5 afios 07/05/2024 07/05/2029
2 3,285,000.00 | 5 afios 17/05/2024 07/05/2029
3 1,140,000.00 | 5 afios 23/05/2024 07/05/2029
4 325,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029
5 25,000.00 | 5 afios 29/05/2024 07/05/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 4,025,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

rr. Emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores — El Encuentro 02.

Segun sesiones de acta CG-No 253/2023 de fecha 20 de octubre de 2023 y sus modificaciones en sesion
No. CG-255/2023 de fecha 17 de noviembre de 2023, en sesion No CG-257/2023 de fecha 8 de diciembre
de 2023 y sesién No CG-263/2024 de fecha 5 de enero de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa
de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 26 de mayo de 2010 que autorizd la
inscripcion del emisor. La autorizacion para la Inscripcién y negociacién de “Valores de Titularizacion” —
Titulos de Participaciéon a Cargo del “Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores El Encuentro
02", por un monto de Hasta Diez Millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$10,000,000.00).
El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero No.
CD-03/2024 de fecha 19 de enero de 2024, asentandose en el Registro Especial de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en el Registro Publico, de
conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, al articulo 6 de la
Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado de Valores. La cantidad de
tramos colocados y caracteristicas de la emisién del Fondo se detallan a continuacién:

Tramo I*

Monto a negociar: US$4,000,000.00 (Cuatro millones de Ddlares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 28 de mayo de 2024

Fecha de liquidacion: 28 de mayo de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00
NUmero de valores a colocar: 4,000

Plazo de la emisidn: 26 afios

NounhwNe
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8. Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

9. Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

10. Informacidn en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

Tramo II*

Monto a negociar: US$2,000,000.00 (Dos millones de Dolares de los Estados Unidos de América)
Fecha de colocacion: 5 de julio de 2024

Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2024

Precio base: US$1,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion: US$1,000.00 y multiplos de US$1,000.00

Numero de valores a colocar: 2,000

Plazo de la emision: 9,458 dias

Calificacion del riesgo inicial: “Nivel Dos” otorgada por Pacific Credit Rating, S.A. de C.V. y se
revisara semestralmente por el Clasificador, comprometiéndose el emisor a mantenerla vigente
durante todo el plazo de la presente emision.

Fecha de Vencimiento: 28 de mayo de 2050.

0. Informacién en detalle especifico*: Informe de auditor externo del Fondo y Oferta Publica en Bolsa
de Valores de El Salvador.

PN AW DN

= e

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 6,000,000.00 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

ss. [Emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores — Alcaldia Municipal de San Salvador 06

Segun sesiones de acta CG-No 272/2024 de fecha 18 de marzo de 2024 y sus modificaciones en sesion No.
CG-274/2024 de fecha 5 de abril de 2024. Resolucion de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V. nimero JD-07/2010 de fecha 25 de mayo de 2010 que autorizo la inscripcion del
emisor. La autorizacién para la Inscripcion y negociacién de “Valores de Titularizacion” — Titulos de
Participacion a Cargo del “Fondo de Titularizacién Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06”,
por un monto de Hasta Veinticinco Millones Quinientos Diez Mil Délares de los Estados Unidos de América
(US$25,510,000.00). El Asiento Registral fue aprobado por Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero No. CD-23/2024 de fecha 24 de abril de 2024, asentandose en el Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero en
el Registro Publico, de conformidad al articulo 78 de la Ley de Supervision y Regulacion del Sistema
Financiero, al articulo 6 de la Ley de Mercado de Valores y articulo 5 del Reglamento de la Ley del Mercado
de Valores. La cantidad de tramos colocados y caracteristicas de la emision del Fondo se detallan a
continuacién:

1. Naturaleza: Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion- Titulo de
Deuda, negociables, representados por anotaciones electronicas de valores de cuanta a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en un crédito colectivo con cargo al
FTHVAMS CERO SEIS.

2. Denominacidon de la Emision: Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda a cargo del Fondo de
Titularizacion Hencorp Valores Alcaldia Municipal de San Salvador 06, cuya abreviacion es VTHVAMS
CERO SEIS.

3. Clase de Valor: Valores de Titularizacion — Titulo de Deuda con cargo al FTHVAMS CERO SEIS,
representados por anotaciones electrdonicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda”.

4. Valor Minimo y Mdltiplos de Contratacién de Anotaciones Electronicas de Valores de Cuenta: Cien ddlares
de los Estados Unidos de América y multiplos de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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5. Denominacion del Emisor: Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora, en caracter de administrador de
FTHVAMS CERO SEIS y con cargo a dicho Fondo.

6. Denominacion del Originador: Alcaldia Municipal de San Salvador
7. Detalle de Valores de Titularizacion colocados
VALOR US$ TASA DE FECHA FECHA

TRAMO | COLOCADO INTERES PLAZO COLOCACION | VENCIMIENTO
1 500,000.00 9.50% 60 meses 02/10/2024 02/10/2029

2 500,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

3 150,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

4 150,000.00 9.00% 36 meses 02/10/2024 02/10/2027

5 500,000.00 9.50% 60 meses 11/11/2024 11/11/2029

6 3,500,000.00 9.60% 60 meses 19/11/2024 19/11/2029

Al 31 de diciembre de 2024 el saldo registrado es de US$ 5,214,841.04 y al 31 de diciembre de 2023 el
saldo registrado es de US$ 0.00.

2) Modificaciones de Pacto Social

1. Con fecha 28 de junio de 2024 en Acta No. 14 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-49/2024. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 649 del Libro 4,907 del Registro de Sociedades, fecha de la inscripcidén en San
Salvador, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro.

2. Con fecha 18 de mayo de 2022 en Acta No. 10 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social, obteniendo autorizacién favorable por la Superintendencia del
Sistema Financiero concedida en sesion CD-40/2022. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto
Social, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de
Comercio al Numero 61 del Libro 4,657 del Registro de Sociedades, del Folio 187 al Folio 206, fecha
de inscripcion, San Salvador, siete de noviembre de dos mil veintidds.

3. Con fecha 27 de mayo de 2020 en Acta No. 7 de Asamblea de Socios, se propuso aumentar el capital
social, obteniendo autorizacion favorable por la Superintendencia del Sistema Financiero concedida
en sesion CD-31/2020. Llevando a cabo la Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario
Maria Martha Delgado Molina, e inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 38 del Libro 4279 del
Registro de Sociedades, del Folio 111 al Folio 130, fecha de inscripcién, San Salvador, doce de
noviembre de dos mil veinte.

4. Con fecha 19 de marzo de 2018 en Acta No. 2 de Asamblea de Socios en punto extraordinario, se
propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacion favorable por la Superintendencia
del Sistema Financiero concedida en sesion CD-17/2018. Por lo que en fecha nueve de mayo de dos
mil dieciocho se celebrd escritura de Modificacion de Pacto Social, ante los oficios del notario Gerardo
Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al NUumero 134 del Libro 3909 del
Registro de Sociedades, del Folio 451 al Folio 472, fecha de inscripcion, San Salvador, veintiuno de
junio de dos mil dieciocho.
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Con fecha 23 de septiembre de 2016 en Acta No. 13 de Junta General Extraordinaria y Ordinaria de
accionistas, en puntos de caracter extraordinario, la asamblea de accionistas acordaron transformar
la naturaleza juridica de la sociedad, de una sociedad anénima a una de responsabilidad limitada,
para lo cual se nombra a ejecutor especial para llevar a cabo el proceso de transformacién, siendo
aprobada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién CD-
47/2016 de fecha 29 de diciembre de 2016, inscrita en el Registro de Comercio al Nimero 78 del
Libro 3701 del Registro de Sociedades, del Folio 333 al 352 fecha de Inscripcion San Salvador
veintidds de febrero de dos mil diecisiete.

Con fecha 16 de febrero de 2016 en Acta No. 12 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesién CD-13/2016. Por lo que en fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Lorena Elizabeth Rodriguez Hernandez, e inscrita dicha modificacion en el Registro
de Comercio al Nimero 26 del Libro 3580 del Registro de Sociedades, del Folio 121 al Folio 144,
fecha de inscripcidn, San Salvador, veinte de mayo de dos mil dieciséis.

Con fecha 18 de febrero de 2014 en Acta No. 10 de Junta General Ordinaria de accionistas en punto
extraordinario, se propuso aumentar el capital social de acuerdo con autorizacién favorable por la
Superintendencia del Sistema Financiero concedida en sesion CD-15/2014. Por lo que en fecha
veintinueve de abril de dos mil catorce se celebrd escritura de Modificacion de pacto social, ante los
oficios del notario Ana Virginia Samayoa Baron, e inscrita dicha modificacion en el Registro de
Comercio al nUmero 77 del libro 3249 del Registro de Sociedades, del folio 324 al folio 343, fecha
de inscripcion San Salvador catorce de mayo de dos mil catorce.

Con fecha 25 de mayo de 2012 en Acta No. 8 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo al Capital Social de
la sociedad, suscripcion y pago del Capital Social, modificacion de las clausulas CUARTA, SEXTA,
DECIMA SEGUNDA, VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser
congruentes con las leyes vigentes, incorporacion en un solo texto de todas las clausulas y
designacion de Ejecutor Especial.

Mediante Escritura de Modificacién de Pacto Social de Fecha 10 de agosto de 2012, ante los oficios
notariales de Gustavo Arnoldo Lozano Melara, se las clausulas CUARTA, SEXTA, DECIMA SEGUNDA,
VIGESIMA NOVENA, TRIGESIMA SEGUNDA Y TRIGESIMA QUINTA para ser congruentes con las
leyes vigentes, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en Sesion No. CD-30/2012, de fecha veinticinco de julio del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 74 del Libro 2998 del Registro de Sociedades, del Folio 361 al Folio
390, fecha de inscripcion: San Salvador, 2 de octubre de 2012.

Con fecha 15 de julio de 2011 en Acta No. 5 de Junta Extraordinaria de Accionistas, se acordd
Modificar el Pacto Social de Hencorp Valores, LTDA., Titularizadora en lo relativo a la conformacion
de la Junta Directiva de la Sociedad y designacién de Ejecutor Especial; acordando que la Junta
Directiva estara integrada por cuatro Directores Propietarios que se designaran: Director Presidente,
Director Vicepresidente, Director Secretario y Director Propietario; asimismo se acordd que habrian
cuatro suplentes.

Mediante Escritura de Modificacion de Pacto Social de Fecha 5 de Marzo de 2012, ante los oficios
notariales de Benjamin Rodriguez Juarez, se modificaron las clausulas VIGESIMA TERCERA:
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD y VIGESIMA SEPTIMA: REUNIONES, QUORUM Y DECISIONES
DE LA JUNTA DIRECTIVA, siendo autorizada por el Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en Sesion No. CD-06/2012, de fecha uno de febrero del afio 2012, inscrita en el
Registro de Comercio al Numero 88 del Libro 2921 del Registro de Sociedades, del Folio 444 al Folio
451, fecha de inscripcion: San Salvador, 11 de mayo de 2012.
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3) Consejo de Gerentes Vigente

Con fecha 10 de enero de 2023 seguin acta nimero Nueve de Sesion de Asamblea General Ordinaria
de Socios, celebrada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, Departamento de La Libertad, en punto Seis;
fue elegido el consejo de gerentes para un plazo de 5 aiios a partir de la inscripcidon de la respectiva
escritura en el Registro de Comercio; quedando conformada de la siguiente manera:

Nombre del administrador Cargo
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente Presidente
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Gerente Secretario
Victor Manuel Henriquez Martinez Gerente Administrativo

José Adolfo Galdamez Lara Gerente Administrativo
Felipe Holguin Gerente Suplente
José Miguel Valencia Artiga Gerente Suplente
Gerardo Mauricio Recinos Avilés Gerente Suplente
Gerardo Miguel Barrios Herrera Gerente Suplente

Con fecha 12 de enero de 2023 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al niUmero 29 del libro
4,685 del Registro de Sociedades del folio 92 al 94 la escritura de transformacion de modificaciéon de
pacto social, quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

*Segun acta nimero dos de Asamblea de Socios, de fecha diecinueve de marzo de dos mil dieciocho
se realizo sustitucién de Gerente Suplente.

*Segun acta numero cinco de Asamblea de Socios, de fecha veintiuno de febrero de dos mil diecinueve
se realizo sustitucion de Gerente Suplente.

A fecha 20 de enero de 2022 se inscribe en el Centro Nacional de Registros al nimero 58 del libro
4,506 del Registro de Sociedades del folio 322 al 324, la credencial de eleccidén de Consejo de Gerentes,
quedando asi registrada la nueva credencial de Consejo de Gerentes.

Segun acta nimero ciento noventa y seis de Consejo de Gerentes, de fecha diez de junio de dos mil
veintidés en punto nimero tres se hace conocimiento al Consejo de Gerentes; la Renuncia del Gerente
Administrativo Jaime Guillermo Dunn de Avila de fecha veinticuatro de mayo de dos mil veintidds.
Quedando en la préxima Asamblea de fecha diez de enero de dos mil veintitrés se nombre el nuevo
Gerente Administrativo.

NOTA 17 APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

a) Aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2024
Segun acta No. 301 de Consejo de Gerentes, celebrada el 06 de enero de 2025, se aprobaron los

Estados Financieros de la compafiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2024, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2025.

b) Aprobacidn de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023
Segun acta No. 261 de Consejo de Gerentes, celebrada el 04 de enero de 2024, se aprobaron los
Estados Financieros de la compaiiia con sus anexos al 31 de diciembre de 2023, acordando asimismo
celebrar la Asamblea General de Socios el 17 de enero de 2024.
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NOTA 18 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, existe proceso concluido Contencioso Administrativo
con referencia 265-2015 iniciado por la sociedad, recurriendo resoluciones de la Superintendencia del
Sistema Financiero y del Comité de Apelaciones de la referida Institucion, por multas las cuales ascienden
a US$92,500.00. En fecha 5 de septiembre de 2023 con mandamiento de ingreso nimero 108952, recibo
de ingreso Unico nimero 17 0462272 fue pagado con cheque nimero 0000055-31 de Banco Atlantida;
dicha multa impuesta por la Superintendencia del Sistema Financiero segin procedimiento administrativo
sancionatorio Referencia PAS-002/2014.

NOTA 19 SUMARIO DE DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS CONTABLES
PARA SOCIEDADES DE TITULARIZACION DE ACTIVOS EMITIDAS POR LA
SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.

La administracion de la Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias principales, con
respecto a su giro de negocio, entre las normas internacionales de informacion financiera (NIIF) y las
normas contables para sociedades de titularizacién de activos emitidas por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

1. Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de cada clase
0 grupo de sus activos y pasivos de caracter financiero.

2. Las inversiones se clasifican en inversiones financieras para conservarse hasta su vencimiento y se
presentan al costo o valor de mercado, el menor. Las NIIF requieren que las inversiones se
clasifiqguen en las siguientes categorias: activos financieros a su valor razonable a través de pérdidas
y ganancias; préstamos y cuentas por cobrar originados por la entidad; activos financieros
disponibles para la venta; e inversiones mantenidas hasta el vencimiento. La clasificacion de las
inversiones es la base para determinar el método de valuacion correspondiente. De igual manera,
se requiere que la baja de un activo financiero que conlleve la obtencidon de un nuevo activo
financiero, la compaiiia reconocera el nuevo activo financiero al valor razonable. Ademas, no se
estan realizando todas las divulgaciones relacionadas con el uso de los instrumentos financieros,
por ejemplo:

i. Los objetivos y politicas concernientes a la gestion de los riesgos financieros, incluyendo su
politica respecto a la cobertura, desglosada para cada uno de los tipos principales de
transacciones previstas.

ii. Lainformacion sobre naturaleza de los riesgos cubiertos, tales como riesgo de crédito, riesgo
de mercado, riesgo de moneda y riesgo de tasa de interés.

3. La normativa contable emitida por la Superintendencia del Sistema financiero requiere que para
propdsitos de publicacion de los estados financieros estos deben estar expresados en miles, segun
moneda de curso legal. Las NIIF requieren que los estados financieros deben mostrar su imagen
fiel de la situacion financiera, prevaleciendo la sustancia antes que la forma.

4. La NIIF requiere la divulgacion de informacion cualitativa y cuantitativa sobre la exposicion a los
riesgos derivados de instrumentos financieros, incluyendo los riesgos de crédito, liquidez y mercado.
Igualmente, se requiere la divulgacion de un analisis de sensitividad por cada tipo de riesgo de
mercado a los cuales esta expuesta la compania, asi como los métodos y supuestos utilizados.
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ANEXO 6




ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Anuales expresados en US$

Aio 0 1
Mes 1 10
Ventas - 22,158,664
Costo de Ventas - 20,621,835
Gastos del FTI - 61,846
Gastos de Financieros - 240,322

Utilidad - 1,234,661



ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Anuales expresados en US$

Ano 0 1
Mes 1 10
Activos 24,111,312 12,969,758
Efectivo y Equivalentes 50,000 1,860,670
Fianzas - 664,760
Inmuebles 10,416,984 -
Terreno 13,644,328 10,444,328
Pasivos 12,307,312 -
Préstamo Bancario 7,859,204 -
Ingresos Diferidos 4,448,108 -

Patrimonio 11,804,000 12,969,758
Valores de Titularizacion 11,804,000 11,804,000
Utilidades del Periodo - 291,655
Utilidades Acumuladas - 874,103

Pasivo + Patrimonio 24,111,312 12,969,758
Check -

Activos Netos 16,252,108 12,969,758



ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES

Anuales expresados en US$

Ano 0 1
Mes 1 10
Utilidad Neta - 1,234,661
Fianza - (664,760)
Inmuebles (10,416,984) 10,416,984
Terreno (13,644,328) 3,200,000
Crédito Bancario 7,859,204 (7,859,204)
Anticipos de Clientes 4,448,108 (4,448,108)
Valores de Titularizacion 11,804,000 -
Dividendos - 68,903
Efectivo Inicial - 50,000

Efectivo Final 50,000 1,860,670
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HENCORP

Titunlarizadiora

Yo, ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, en mi calidad de
Representante Legal de la sociedad HENCORP VALORES, LIMITADA,
TITULARIZADORA, que puede abreviarse HENCORP VALORES, LTDA.,
TITULARIZADORA, hago de su conocimiento que al dieciséis de marzo
de dos mil veintiséis existe en nuestra ndmina de socios, un socio con mas
del 10.00% de participacién social en HENCORP VALORES, LTDA.,
TITULARIZADORA, los cuales detallo a continuacion:

Accionista Participacion
Hencorp V Holding, S. de R.L. 99.98%

Distrito de Antiguo Cuscatléan, municipio de La Libertad Este,
departamento de La Libertad, 16 de marzo de 2026

==

Roberto Artvro Valdivieso Aguirre

DOY FE: Que la firma que aparece al calce del anterior documento es
AUTENTICA por haber sido puesta de puno y letra por el sefior ROBERTO
ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, quien es de cuarenta afios de edad, del
domicilio del distrito de Nuevo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este,
departamento de La Libertad, portador de su Documento Unico de
Identidad cero tres uno ocho uno cinco dos dos - seis, en fe de lo cual
firmo y sello en el distrito de Antiguo Cuscatldn, municipio de La Libertad
Este, departamento de La Libertad, el dia dieciséis de marzo de dos mil
veintiséis.
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“Prestigio, Calidad y Respuesta Agil”

FONDO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES HENCORP VALORES PORTALES DEL
BOSQUE CERO UNO - FTIHVPB CERO UNO

Periodicidad de actualizacion: Trimestral Sector Inmobiliario / El Salvador

~Jennifer Veliz Adalberto Chavez (+503) 2266-9471

jveliz@ratingspcr.com achavez@ratingspcr.com

HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Fecha de informaciéon dic-22 jun-24 dic-24 jun-25 sep-25
Fecha de comité 14/07/2023 30/10/2024 28/04/2025 27/10/2025 22/01/2026
Valores de Titularizacion- Titulos de Participacion
Monto de la Emision hasta US$25,000,000.00 Nivel 2 Nivel 2 Nivel 2 Nivel 2 Nivel 2
Perspectiva Estable Estable Estable Estable Estable

Significado de la Clasificacion

Categoria Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad
del emisor, y volatilidad de sus retornos.

“Dentro de una escala de clasificacion se podran utilizar los signos “+” y “- “, para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su

categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “- “indica un nivel mayor de riesgo”.

La informacién empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,

por lo que no nos hacemos responsables por algun error u omisiéon por el uso de dicha informacién. La clasificacion otorgada o emitida por PCR
constituyen una evaluacién sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacién para comprar,
vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento.
Asimismo, la presente clasificacion de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasific adora.

El presente informe se encuentra publicado en la pagina web de PCR (https://informes.ratingspcr.conv), donde se puede consultar adicionalmente
documentos como el cédigo de conducta, la metodologia de clasificacion respectiva y las clasificaciones vigentes.

Racionalidad

En comité de clasificacion de riesgo, Pacific CreditRating (PCR) decidié mantenerla clasificacion de “Nivel 2” a los
Valores de Titularizacion — Titulos de Participacion del Fondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores
Portales del Bosque cero uno — FTIHVPB CERO UNO con perspectiva “Estable”; con informacién no auditada al
30 de septiembre de 2025.

La clasificacion se fundamenta en la muy buena capacidad del Fondo para generaringresos y rentabilidad a través de
la venta de apartamentos, lo que ha permitido mantener una posicién financiera estable y una adecuada liquidez. Se
valora la cancelacion total de la deuda bancaria, que reduce el riesgo financiero y refleja una gestion prudente del
apalancamiento.

Perspectiva
Estable
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Resumen Ejecutivo

Resguardos operativos y financieros del Fondo. El Fondo integra el desarrollo y comercializacién de unatorre de
11 niveles con 110 apartamentos, generando rendimientos para los tenedores de valores a través de dividendos. Los
respaldos legales del Fondo incluyenun acuerdo de administracion de cuentas bancarias, un contrato de compraventa
parala transferencia delinmueble y un contrato para la administracién del inmueble. Adicionalmente, la Titularizadora
ha constituido cuentas bancarias para resguardar los fondos que sirven como garantia para el pago de las obligaciones
con los proveedores y acreedores financieros.

Politica de financiamiento. El Fondo de Titularizacion puede contraer obligaciones con acreedores financieros hasta
un maximo del 150 % del valor del patrimonio autonomo al cierre del mes anterior a la solicitud de financiamiento.Ala
fecha de andlisis, el Fondo no posee deuda debido a la cancelacion de la ultima cuota del préstamo en abril de 2025,
de manera que se cumple con los limites establecidos. Asimismo, ante posibles desviaciones en el presupuesto de
capital del proyecto 'Portales del Bosque', el Originador esta obligado a realizar aportes adicionales al Fondo.

Andlisis del balance y estructura financiera del Fondo. A septiembre de 2025, los activos del Fondo se redujeron
31.6 % interanual, integrados principalmente por cuentas y documentos por cobrar. Por su parte, los pasivos
presentaron una reduccion interanual del 31.5 %, principalmente por la cancelacién del financiamiento en abril del
mismo afio. En este contexto, la liquidez corriente se sittio en 1.0 veces (x) suficiente para cumplir con compromisos
de corto plazo, mientras que el patrimonio totalizé en USD 2.0 millones, con un apalancamiento patrimonial de 4.27x.

Desempeiio adecuado del Fondo. El Fondo ha mostrado un desempeiio adecuado a la fecha, con ingresos por
USD 11.8 millones provenientes de la venta de apartamentos, mientras que el costo de venta totalizé en USD 10.5
millones, reflejando eficiencia en la operacién y control de costos. Los gastos operativos ascendieron a USD 0.2
millones, concentrados en servicio de la deuda, administraciony custodia, y honorarios profesionales. A pesar de haber
iniciado de operaciones en marzo de 2024, alcanz6 una utilidad neta de USD 1.1 millones, lo que evidencia una sélida
generacion de valor. En consecuencia, los indicadores de rentabilidad fueron positivos, con un ROEA de 149.3 % y un
ROAA de 28.4 %.

Sector inmobiliario muestra un buen desempeifio durante el ano. Al segundo trimestre de 2025, el sector
construccion se consolidd como el principal motor del crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB), con un incremento
de 29%. Las actividades inmobiliarias presentaron una tendencia positiva, aunque mas moderada, registrando un
aumento de 5.73%. Ambos sectores presentan un desempeiio favorable, impulsados por el desarrollo de proyectos
publicosy privados, mejoras en los niveles de seguridad e incentivos fiscales, los cuales dinamizan lainversidon en el
sector por parte de la didspora salvadorefiay de actores locales a la vez que potencian el interés en proyectos
vinculados al turismo.

Factores Claves

Factores que de forma individual o en conjunto podrian llevar a un incremento en la clasificacion.
La generacién de excedentes de flujo de caja que permitan un mayor pago de dividendos podria influir positivamente
en la evaluacién del Fondo.

Factores que de forma individual o en conjunto podrian llevar a una reduccién en la clasificacion.
Desviaciones en larecuperacion de cuentas por cobrar o en la generaciénde flujos de efectivo que afecten la capacidad
del Fondo para atender sus obligaciones operativas y distribuir excedentes a los inversionistas. Asimismo, variaciones
significativas respecto a las proyecciones de liquidez o rentabilidad que limiten la sostenibilidad financiera del proyecio
que podrian ejercer presion negativa sobre la calificacién.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la aplicacion de la Metodologia de calificacién de riesgo de
financiamiento estructurado y titularizaciones (PCR-SV-ANA-MET-NR-050, El Salvador), vigente desde el 30 de
octubre de 2025 y la Metodologia de calificacion de riesgo para fondos de titularizaciones de inmuebles (PCR -SV-ANA-
MET-NR-082, El Salvador), vigente desde el 30 de octubre de 2025. Normalizada bajo los lineamientos del Art.8 y 9
de la “NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-
07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Informacién utilizada para la clasificacién

PCR uso los estados financieros auditados del FTIHVPB01 de 2024 y sin auditar de septiembre 2024-2025.
Adicionalmente, se us6 informacion provista directamente por la Titularizadora. Los estados financieros siguen las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.
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Limitaciones Potenciales para la clasificacion

Limitaciones encontradas: A |la fecha de analisis, no se tuvieron limitantes para realizar este informe

Limitaciones potenciales: El sector inmobiliario enfrenta riesgos de liquidez y presion sobre su rentabilidad debidoa
la sobreoferta y la limitada capacidad de la demanda para acceder al crédito hipotecario, lo que podria derivar en
mayores niveles de apalancamiento y deterioro de la calidad de los activos.

Hechos relevantes

En atencion a las modificaciones recientemente aprobadas por la Junta de Tenedores de Valores, se incorporaron
ajustes relevantes al Contrato de Titularizacion y prospecto de la emision, que incluyen:

e Redencién de valores: Se redefinié el mecanismo de redencién mediante la incorporacién formal de
redenciones ordinarias y extraordinarias. Las redenciones ahora requieren un plazo de preaviso menory
permiten definir el precio a prorrata del valor del activo neto o del valor nominal.

e Politicade distribucién de dividendos: Se actualizaron las reglas aplicables a ambas series, incorporando una
prelacién mas rigurosa, tasas minimas la cual no podra ser inferior al seis por ciento (6.00%) anual para la
Serie Preferente y mecanismos de acumulaciéon cuando no se alcance el rendimiento establecido.

e  Estructura de series y gobernanza: Se precisoé la composicion y caracteristicas de la Serie Comuny la Serie
Preferente, alineando su rentabilidad con la politica de distribucién de dividendos actualizada.

Estructura de Titularizacion

ElFondo de Titularizacion de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque cero uno tiene como objetivo administrar
fondos para el desarrollo y financiamiento del proyecto de construccion “Portales del Bosque”, generando dividendos
paralos tenedores de valores emitidos. Este proyecto incluye una torre de 11 niveles con 110 apartamentos en Nuevo
Cuscatlan, LaLibertad. Lostitulos de participacion estan destinados a inversionistas dispuestos a asumirriesgos y con
un horizonte de inversion a largo plazo, sin la expectativa de ingresos fijos.

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Hencorp Valores Portales del Bosque Cero Uno, denominaciéon que podra
abreviarse “FTIHVPTO01”".

Monto de la Emisién: Hasta USD 25.0 millones

Plazo de la Emision: Un plazo de hasta diez afios, contados a partir de la fecha de colocacion

Respaldo de la Emisién: Patrimonio del Fondo de Titularizacion.

Destino de los fondos: El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto de Construccién para generar

rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacion,
segun la Prelaciéon de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion.

Resguardos Financieros: Limite de endeudamiento: El Fondo podra adquirir obligaciones financieras con Acreedores Financieros, pudiendo
contabilizar en sus libros un monto maximo al equivalente al ciento cincuenta por ciento (150%) del Valor del Patrimonio
Auténomo.

Mecanismos de Cobertura: Cuenta Colectora: Esta cuenta recibe fondos de operaciones, ventas, financiamientos y otros ingresos relacionados con
el Fondo, con el objetivo exclusivo de colectar dichos fondos. Cuenta Discrecional: recibira mensualmente los ingresos
del Fondo y de la colocacién de titulos. Su funcién sera mantener los fondos para pagar a proveedores, acreedores
financieros y tenedores de valores, siguiendo el orden de prelaciéon del contrato de titularizacion. Cuenta Comisionista:
con firmaindistinta de la Comisionista y la Sociedad Titularizadora. En esta cuenta se podran realizar abonos periédicos
y se cargaran gastos relacionados con el desarrollo y mantenimiento del Proyecto de Construccién, como inversiones,
pago de proveedores y adquisicion de equipo y materiales.

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

La Titularizadora, como Administradora del Fondo de Titularizacién, contraté a Inversiones Briko, S.A. de C.V. como
Comisionista para gestionar el Proyecto Inmobiliario, quien posee experiencia en la administraciéon de inmuebles
habitacionales, comerciales y empresariales. Inversiones Briko asume funciones como la gestién del disefio,
construccion y supervision del proyecto, la promocion y venta total o parcial, el arrendamiento y la contratacion de
profesionales necesarios para su ejecucion.

Instrumento clasificado — FTIHVPB01

TRAMOS EMITIDOS DEL FONDO DE TITULARIZACION INMOBILIARIA

Fecha de A2
Tramos Monto Colocado c'::ﬁg';:c‘:gn Vencimien'to o Monto Ofertado Amog'::;:n de Saldo
Redencién
1 USD 2,000,000 1/3/2024 1/3/2034 USD 2,000,000 USD 00.00 USD 2,000,000
2 USD 779,000 09/04/2024 09/04/2025 USD 779,000 USD 00.00 USD 779,000
3 USD 155,000 08/05/2024 08/05/2025 USD 155,000 USD 00.00 USD 155,000

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracion: PCR
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Analisis del desempeiio del Fondo

El Fondo presenta moderados costos operativos y financieros, consistentes con su estructura y con la etapa actual del
proyecto, que contemplaba la venta total de los apartamentos en junio de 2025; sin embargo, al periodo de analisis
aun se encuentran el 6.3 % de inmuebles disponibles porvender. Estos costos no han impactado la rentabilidad en el
corto plazo; porlo anterior, el Fondo mantiene una liquidez adecuada y una estructura financiera mas sélida, con menor
exposicidn a obligaciones externas, aunque sigue dependiendo de la recuperacion de efectivo de la venta de inmuebles
para financiar sus operacionesy cumplir con compromisos residuales. Se estima que al cierre de 2025 el Fondo
complete la venta total de los apartamentos restantes.

PCR continuara monitoreando la recaudacion de ingresos y la atencidén oportuna de las obligaciones con los
inversionistas. Asimismo, sefiala que los proyectosinmobiliarios pueden enfrentar ciclos de venta mas prolongados, lo
que podria limitar la generacion de efectivo y, en consecuencia, afectar la capacidad del Fondo para cumplir
oportunamente con sus obligaciones financieras.
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Estados Financieros no Auditados FTIHVPBO01

BALANCE GENERAL (USD MILES

COMPONENTE jun-24 dic-24 mar-25 jun-25 sept-24 sept-25
BANCOS 31.4 80.4 272.5 207.0 10.9 100.3
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR - 4,557.2 7,669.5 6,774.1 - 6,821.4
ACTIVO CORRIENTE 31.4 4,637.6 7,942.0 6,981.1 10.9 6,921.7
ACTIVOS EN TITULARIZACION LARGO PLAZO 15,353.4  11,890.6 8,488.8 4,794.3 15,353.4 3,579.5
GASTOS DE COLOCACION 35.3 35.3 35.3 35.3 35.3
ACTIVO NO CORRIENTE 15,359.2  11,925.9 8,524.1 4,829.6 15,388.7 3,614.7
TOTAL ACTIVO 15,390.6 16,563.5 16,466.1 11,810.7 15,399.5 10,536.5
DOCUMENTOS POR PAGAR 826.6 3,322.0 5,837.4 6,193.3 1,126.2 5,893.3
PRESTAMOS CON INSTITUCIONES BANCARIAS O DE CREDITO  12,031.2 6,798.0 3,023.8 - 12,0311 -
HONORARIOS PROFESIONALES POR PAGAR 14.0 22.0 17.0 12.0 19.0 17.0
CUENTAS POR PAGAR - 1,566.3 1,566.3 1,307.3 - 1,307.3
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 0.5 0.5 0.5 0.4 0.5 0.4
PASIVO CORRIENTE 12,872.3 11,708.9 10,445.1 7,513.2 13,176.9 7,218.2
EXCEDENTE DEL EJERCICIO -386.2 1,920.6 1,920.6 - -711.4 1,051.7
RESERVAS DE EXCEDENTES ANTERIORES - - - 1,266.7 - 266.7
UTILIDAD DEL EJERCICIO - - 1,166.5 1,030.9 - -
TOTAL PASIVO 12,486.0 13,629.5 13,532.1 9,810.7 12,465.5 8,536.5
PARTICIPACIONES EN FONDOS INMOBILIARIOS 2,904.6 2,934.0 2,934.0 2,000.0 2,934.0 2,000.0
TOTAL PATRIMONIO 2,904.6 2,934.0 2,934.0 2,000.0 2,934.0 2,000.0
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 15,390.6 16,563.5 16,466.1 11,810.7 15,399.5 10,536.5

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS (USD MILES

COMPONENTES jun-24

INGRESOS DE OPERACION Y ADMINISTRACION - 10,096.2  7,206.2 10,512.5 - 11,759.5
TOTAL INGRESOS - 10,096.2  7,206.2 10,512.5 - 11,759.5
POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA 29.2 37.3 7.0 14.0 32.9 19.7
POR CLASIFICACION DE RIESGO 14.5 19.5 2.5 5.0 17.0 7.5
POR AUDITORIA EXTERNA Y FISCAL 2.0 2.0 0.2 0.5 2.0 1.2
POR PAGO DE SERVICIO DE LA DEUDA 307.1 262.1 109.6 126.7 604.9 126.7
POR SERVICIO DE VALUACION 5.0 5.0 S - 5.0 =
POR SEGUROS = 17.6 = = 13.2 -
POR HONORARIOS PROFESIONALES 22.5 27.5 2.5 5.0 25.0 7.5
GASTOS DE ADMON. Y OPERACION 380.3 371.0 121.8 151.2 700.1 162.6
OTROS GASTOS 6.0 11.4 0.0 0.0 11.4 0.0
COSTO DE VENTAS DE BIENES INMUEBLES TERMINADOS - 7,793.2 59179 9,330.3 - 10,545.1
TOTAL GASTOS 386.2 8,175.6  6,039.7 9,481.6 711.4 10,707.8
EXCEDENTE DEL EJERCICIO -386.2  1,920.6 1,166.5  1,030.9 7114 1,051.7

Fuente: Hencorp Valores, Ltda., Titularizadora / Elaboracién: PCR

Nota sobre informaciéon empleada para el analisis

La informacion que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad calificada. Es decir, de fuentes oficialesy con firma de
responsabilidad, por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la
informacion contenida en los informes auditados, |la compaiiia de Auditoriao el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde alo dispuesto en lanomativa vigente, PCR es responsable de la opinion emitida en su calificaciéon
deriesgo, considerando que en dicha opinion PCR se pronuncia sobre lainformacion utilizada para el analisis, indicando si esta es
suficiente o no para emitir una opinién deriesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accion que contradiga las
leyes y regulaciones en donde PCR cuenta con mecanismos para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos,
con procesos internos de debida diligencia para la revisidon de la informacidn recibida.
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ANEXO 9




CERTIFICACION:

El infrascrito Erick Ernesto Granillo Funes, actuando en calidad de Administrador Unico Propietario de la
sociedad INVERSIONES BRIKO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse BRIKO,
S.A. DE C.V. CERTIFICO que: con base a la revision al libro de Registro de Accionistas de la Compafiia al 17
de julio de 2023, se verificé concordancia de dicho Registro con los saldos contables de la Compafiia. Segin
en la cual el capital social asciende a UN MILLON CIENTO SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($1,162,400.00) el cual esta integrado por 1,162,400 acciones, con
un valor nominal de UN DOLAR ($1.00) cada una. El capital se encuentra integramente suscrito y pagado
segun el siguiente detalle:

Accionistas Acciones Valor %
Jubilee Universal Venture Corp Limitada | 1,162,399 $1,162,399 99.99
Erick Ernesto Granillo Funes 1 S1 0.01
TOTAL 1,162,400.00 $1,162,400.00 100

Y para los fines que se consideren convenientes, la presente certificacion se extiende en la ciudad de San
Salvador, el 17 de julio de 2023.

ERICK ERN
BRIKO, S.A. DE C.V.

ADMINISTRADOR UNICO PROPIETARIO

DOY FE que la firma que antecede en el presente documento es AUTENTICA por haber sido puesta a mi presencia por el sefior
ERICK ERNESTO GRANILLO FUNES, de cincuenta y dos afios de edad, Ingeniero Civil, del domicilio de la ciudad y
departamento de San Salvador, a quien conozco e identifico mediante su Documento Unico de Identidad homologado niimero
Cero cero seis cinco uno siete cero dos — uno. San Salvador, diecisiete de julio de dos mil veintitrés.

€V LT LT/L0/€C



ANEXO 10




La infrascrita Contadora General de |la sociedad SYSVALORES, S.A. DE C.V. CASA DE
CORREDORES DE BOLSA, por este medio CERTIFICA: que la composicion accionaria de la
Sociedad es la siguiente:

Accionista No. de acciones
SYSBANC, S.A. DE C.V. 23,999
Jaime Alfonso Grijalva Vinueza 1
Total 24,000

Y para los efectos legales correspondientes, se extiende la presente en el distrito de
Antiguo Cuscatldn, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, el
diecinueve de marzo de dos mil veintiséis.

gysvalores”

Casa de Corredores de Bolsa

Bessy Alejandra Rivera Surio
Contadora General
Sysvalores, S.A. de C.V.

Casa de Corredores de Bolsa

Sysvalores, 5, A. de C. V., Casa de Corredores de Bolsa
Urb. Madre Seiva, Calie Liama del Bosgue Poniente, Edificlo Avante Loeal 3-11, Distrito de Antiguo Cuscatlén, Municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad.
Tel (503) 2132-8340



DOY FE que la firma que calza en el anterior documento es AUTENTICA por haber sido puesta de
su pufio y letra por la senorita BESSY ALEJANDRA RIVERA SURIO, quien es de freinta y nueve anos
de edad, Licenciada en Contaduria Publica, del domicilio del distrito de Mejicanos, municipio de
San Salvador Centro, persona a quien conezco portadora de su Documento Unico de Idenfidad
numero cero tres seis uno dos nueve dos nueve — ocho. Distrito de Antfigue Cuscatldn, municiplo
de La Libertad Este, departamento de San Salvador, a los diecinueve didas del mes de marzo de

dos mil veintiséis.






